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上 海证 券交 易所     

上证公函上证公函上证公函上证公函【【【【2022202220222022】】】】0575057505750575 号号号号    

    

关于对华丽家族股份有限公司 

重大资产出售草案的审核意见函 

    

华丽家族股份有限公司： 

经审阅你公司提交的《重大资产出售报告书（草案）》（以下简

称草案），现有如下问题需要你公司作进一步说明和解释。 

1.关于标的资产估值。根据草案，本次交易标的华泰期货有限

公司（以下简称华泰期货）全部权益账面值 334,162.34 万元，评估

值 397,594.58 万元，评估增值率 18.98%，而公司前期收购标的资

产时评估增值率约 47%。华泰期货 2021 年营业收入和净利润分别同

比增长约 81%、67%，而本次采用收益法对其估值时，未来五年的营

业收入和净利润增长率多在 10%以下。此外，本次交易标的的市净

率为 1.19，低于 2019 年以来涉及期货行业并购交易的平均市净率

1.35，也低于可比上市或挂牌期货公司平均市净率 1.68。请公司：

（1）补充披露华泰期货在公司收购其 40%股权后的经营情况与业绩

情况，说明其经营模式或行业环境是否发生明显变化，进而说明本

次交易增值率明显低于前期的原因及合理性；（2）结合华泰期货近

五年的业绩情况，以及目前生产经营情况、行业格局与未来经营计

划，评估采用收益法估值时对未来业绩的预期的合理性，是否存在

通过调低业绩预期降低标的资产估值的情况；（3）结合华泰期货在
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行业内的评级、市场份额，以及可比公司的经营模式、盈利能力、

资产规模等，说明标的资产市净率低于同行业水平的原因及合理性。

请评估机构发表意见。 

2.关于可持续经营能力。根据草案，扣除华泰期货对公司 2021

年业绩的影响，2021 年公司归母净利润由 9,630.68 万元调整为

-5,069.42 万元，公司称本次交易后会进一步聚焦房地产开发业务。

此外，公司近两年新增房地产储备面积、新增竣工面积、新开工面

积基本全为 0。请公司：（1）结合华泰期货对公司最近三年业绩的

影响，评估出售华泰期货 40%股权后公司盈利能力的变化，并说明

本次交易的必要性，以及公司拟采取何种措施提高可持续经营能力；

（2）结合公司近两年房地产业务具体经营情况，以及近两年房地产

行业的监管政策，说明公司拟聚焦房地产业务的原因与考虑，评估

继续开展房地产开发业务的风险并进行充分提示。请财务顾问发表

意见。 

3.关于大股东流动性。根据草案，本次交易对手为华泰证券股

份有限公司（以下简称华泰证券），华泰证券主要业务包括财富管

理业务、投资管理业务等。公司第一大股东上海南江（集团）有限

公司股份质押比例 79%，流动性较为紧张，质权人包括江苏资产管

理有限公司等。请公司：（1）核实公司主要股东与与华泰证券及其

关联方是否存在业务往来或其他利益安排，如有，是否会影响到对

本次交易对价的公允性；（2）补充披露公司收到本次交易价款后的

资金使用计划，是否存在用于向大股东及其关联方提供资金支持的

情况。 



 3

4.关于租赁资产备案登记。根据草案，华泰期货21项租赁房产

未办理租赁备案登记，在被房地产主部门责令限期改正，逾期不改

的可能面临罚款风险。请公司补充披露上述租赁房产未办理租赁备

案登记的原因，并说明本次交易对相关风险做如何安排，公司是否

需承担后续罚款风险。 

  

请你公司收到本问询函后对外披露，在 5 个交易日内针对上述

问题书面回复我部，并对预案作相应修改。 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                    上海证券交易所上市公司管理一部 

二〇二二年六月八日 

 


