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2022 年进贤城市建设投资发展集团有限公司棚改安置房项

目收益债券年度债权代理事务报告

并偿债能力分析及履约情况报告

国盛证券有限责任公司（以下简称“国盛证券”）作为 2022 年进贤城市建设

投资发展集团有限公司棚改安置房项目收益债券（以下简称“本期债券”）的主承

销商，按照《国家发展改革委办公厅关于进一步加强企业债券存续期监管工作有

关问题的通知》（发改办财金[2011]1765号）文件的有关规定出具本报告。

国盛证券编制本报告的内容及信息均来源于进贤城市建设投资发展集团有

限公司(以下简称“发行人”或“公司”)对外公布的《进贤城市建设投资发展集团有

限公司债券年度报告(2021年)》等相关信息披露文件、第三方中介机构出具的专

业意见以及发行人向国盛证券提供的其他材料。国盛证券对发行人年度履约情况

及偿债能力的分析，均不表明其对本期债券的投资价值或投资者的收益作出实质

性判断或者保证。

本报告不构成对投资者进行或不进行某项行为的推荐意见，投资者应对相关

事宜做出独立判断，而不应将本报告中的任何内容据以作为国盛证券所作的承诺

或声明。
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一、发行人基本情况

公司名称：进贤城市建设投资发展集团有限公司

公司注册地址：江西省南昌市进贤县新区政府院内

公司法定代表人：江兵帅

注册资本：20000万人民币

成立日期：2005年 6月 16日

经营范围：各类工程建设活动，房地产开发经营，住宅室内装饰装修（依法

须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动） 一般项目：房地产经

纪，柜台、摊位出租，土地整治服务，非居住房地产租赁，市政设施管理，第二

类医疗器械销售，广告制作，广告发布（非广播电台、电视台、报刊出版单位），

广告设计、代理，以私募基金从事股权投资、投资管理、资产管理等活动（须在

中国证券投资基金业协会完成备案登记后方可从事经营活动），以自有资金从事

投资活动，建筑材料销售，物业管理，农村集体经济组织管理，园林绿化工程施

工，城市绿化管理，环境应急治理服务，大气环境污染防治服务，水环境污染防

治服务（除许可业务外，可自主依法经营法律法规非禁止或限制的项目）

二、本期债券基本情况

（一）债券名称：2022 年进贤城市建设投资发展集团有限公司棚改安置房

项目收益债券（品种一）、2022 年进贤城市建设投资发展集团有限公司棚改安

置房项目收益债券（品种二）。

（二）证券简称及代码：22 进贤 01、22 进贤 02 ，22 进贤发展债 01、22

进贤发展债 02；184235.SH、184237.SH，2224001.IB、2224002.IB

（三）发行人：进贤城市建设投资发展集团有限公司。

（四）发行总额：人民币 8 亿元，其中品种一 4 亿元，品种二 4 亿元。

（五）债券期限：本期债券期限为 7年期，自本期债券存续期第三年起，逐

年分别按照债券发行总额 20%的比例等额偿还债券本金。

（六）债券发行批准机关及文号：发改企业债券[2021]192号。

（七）债券形式：实名制记账式。

（八）债券利率：本期债券为固定利率债券，品种一票面年利率为 6.4%，
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品种二票面年利率为 6.5%，在债券存续期内固定不变。本期债券采用单利按年

计息，不计复利，逾期不另计利息。

（九）计息期限：本期债券的计息期限为 2023 年 1 月 26 日至 2029 年 1

月 25 日止；若投资者于本期债券存续期第四年末行使回售选择权，并且发行人

选择将回售部分债券进行注销，则注销部分债券的计息期限为 2023 年 1 月 26

日起至 2026 年 1 月 25 日止。

（十）付息日：2023 年至 2029 年每年的 1 月 26 日；若投资者于本期债

券存续期第四年末行使回售选择权，并且发行人选择将回售部分债券进行注销，

则注销部分债券的付息日为 2023 年至 2026 年每年的 1 月 26 日。（如遇法

定节假日或休息日，则顺延至其后的第 1 个工作日）。

（十一）兑付日：2025 年至 2029 年每年的 1 月 26 日；若投资者于本期

债券存续期第四年末行使回售选择权，并且发行人选择将回售部分债券进行注

销，则注销部分债券的兑付日为 2025 年至 2026 年每年的 1 月 26 日，兑付

款项自兑付日起不另计利息。（如遇法定节假日或休息日，则顺延至其后的第 1

个工作日）。

（十二）信用级别：根据中证鹏元资信评估股份有限公司对本期债券发行主

体及债券进行的综合评估，本期债券品种一和品种二信用等级均为 AA+级，发

行人长期信用等级为 AA 级。

（十三）上市时间和地点：本期债券于 2022年 1月 25日在上海证券交易所

和全国银行间债券市场交易流通。

（十四）债券担保：江西省信用融资担保集团股份有限公司作为是本期债券

品种一的担保人，为品种一提供全额无条件不可撤销连带责任保证担保；公司以

其拥有的 3宗国有土地使用权为本期债券品种二提供抵押担保。

三、发行人履约情况

(一)办理上市或交易流通情况

发行人已按照《2022 年进贤城市建设投资发展集团有限公司棚改安置房项

目收益债券募集说明书》(以下简称“募集说明书”)的约定，于发行结束后向有关

主管部门提出上市交易流通申请，并于 2022年 1月 25日在上海证券交易所和全



国银行间债券市场交易流通，债券简称“22进贤 01、22进贤 02，22进贤发展债

01、22进贤发展债 02”；债券代码 184235.SH、184237.SH，2224001.IB、2224002.IB。

(二)本息兑付情况

未到本息兑付日。

(三)发行人信息披露情况

报告期内，发行人与本期债券相关的信息均已在中国债券信息网

(www.chinabond.com.cn)和交易所披露，已披露的相关文件及时间如下：

1、《进贤城市建设投资发展集团有限公司公司债券年度报告（2021年）》

(2022年 4月 27日)

2、《进贤城市建设投资发展集团有限公司 2021年审计报告》(2022年 4月

27日)

3、《江西省信用融资担保集团股份有限公司 2021年度审计报告》(2022年

4月 27日)

四、募集资金使用及专项账户运作情况

(一)募集资金使用专户收支情况

发行人已在上饶银行股份有限公司进贤支行、赣州银行股份有限公司进贤支

行和九江银行股份有限公司进贤县支行开立专门用于本期债券募集资金接收、存

储及划转的募集资金使用专户，并由监管银行上饶银行股份有限公司进贤支行、

赣州银行股份有限公司进贤支行和九江银行股份有限公司进贤县支行监管。

截至 2021年末，还未使用募集资金。

(二)项目收入归集专户收支情况

发行人已在上饶银行股份有限公司进贤支行开立专门用于本期债券募投项

目全部收入的接收、存储及划转的项目收入归集专户，并由监管银行上饶银行股

份有限公司进贤支行监管。报告期内，项目运营期间收支情况未出现异常。

(三)偿债资金专户收支情况

发行人已在上饶银行股份有限公司进贤支行开立专门用于本期债券全部偿

债资金的接收、存储及划转的偿债资金专户，并由监管银行上饶银行股份有限公

司进贤支行监管。
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五、发行人偿债能力分析

亚太（集团）会计师事务所（特殊普通合伙）对发行人 2021年财务报告进

行了审计，并出具了亚会审字（2022）第 01320011号标准无保留意见的审计报

告。以下所引用的财务数据均引自上述审计报告，且均为合并口径。

(一)偿债能力财务指标分析

单位：万元

项目 2021 年末 2020 年末

资产总额 1,505,459.03 1,415,635.10

负债总额 934,092.87 856,859.30

所有者权益合计 571,366.16 558,775.79

资产负债率 62.05% 60.53%

流动比率 4.04 4.19

速动比率 1.89 2.02

从短期偿债能力指标来看，发行人 2021 年末流动比率和速动比率分别为

4.04和 1.89较 2020年有所下降，主要系发行人流动负债上涨所致。

从长期偿债能力指标来看，发行人 2020年末和 2021年末资产负债率分别为

62.05%和 60.53%，公司保持着较低的债务规模。

(二)盈利能力分析

单位：万元

项目 2021 年末 2020 年末

营业收入 89,671.85 68,546.21

营业成本 85,441.29 64,579.62

利润总额 14,119.77 12,282.43

归属于母公司所有者的净利润 12,565.64 11,025.07

发行人 2021年度营业收入为 89,671.85万元，较 2020年度有所上升，主要

系发行人项目开发经营收入增加所致，2021年度利润总额为 14,119.77万元，较

2021年度略有上升，发行人盈利能力相对稳定。



(三)现金流量分析

单位：万元

项目 2021 年末 2020 年末

经营活动产生的现金流量净额 5,604.84 22,956.73

投资活动产生的现金流量净额 -952.16 -1,019.17

筹资活动产生的现金流量净额 -26,619.57 86,544.77

2021年，发行人经营活动产生的现金流量净额较 2020年下降较大，主要系

发行人支付了其他与经营活动有关的现金所致。2021、2020年发行人投资活动

产生的现金流量净额均呈现金净流出状态，主要系购建固定资产和投资的现金支

出。2021年发行人筹资活动产生的现金流量净额较 2020年大幅下降，主要系发

行人债务偿还所致。

六、担保人情况

本期债券品种一由江西省信用融资担保集团股份有限公司提供全额无条件

不可撤销连带责任保证担保。

(一)担保人基本情况

公司名称：江西省信用融资担保集团股份有限公司

注册资本：343499.7047万元

设立日期：2008年 11月 27日

住所：江西省南昌市红谷滩区雅苑路 196号

法定代表人：刘桑林

经营范围：许可项目：借款类担保业务、发行债券担保业务和其他融资担保

业务，再担保业务。（凭《融资担保业务经营许可证》开展经营）一般项目：非

融资担保服务，融资咨询服务，财务咨询，科技中介服务，以自有资金从事投资

活动。（除许可业务外，可自主依法经营法律法规非禁止或限制的项目）。

(二)担保人 2021年度主要财务情况

天职国际会计师事务所（特殊普通合伙）江西分所对江西省信用融资担保集

团股份有限公司 2021年财务报告进行了审计，并出具了天职业字[2022]14525号



标准无保留意见的审计报告，以下所引用的财务数据均引自上述审计报告。

单位：万元

项目 2021 年末 2020 年末

资产总额 486,592.49 411,269.49

负债总额 121,850.69 102,035.62

所有者权益合计 364,741.80 309,233.87

营业收入 34,045.08 28,054.33

利润总额 15,112.06 15,094.66

净利润 11,274.91 10,092.97

归属于母公司所有者净利润 11,274.91 10,092.97

整体来看，担保人江西省信用融资担保集团股份有限公司资产规模较大，资

产质量较好，其提供的全额无条件不可撤销的连带保证担保为本期债券的偿还形

成较强的保障作用。

七、发行人债券持有人会议召开情况

2021年度， 发行人未发生按照募集说明书、债券持有人会议规则等约定需

召开债券持有人会议的情形，发行人未召开债券持有人会议。

八、债权代理人履职情况

本期债券债权代理人国盛证券有限责任公司严格按照《2022 年进贤城市建

设投资发展集团有限公司棚改安置房项目收益债券债权代理协议》中的约定，对

公司偿债能力及资信情况、募集资金使用及专项账户运作情况、债券本息兑付情

况进行持续跟踪，并督促发行人履行募集说明书中所约定的义务，积极行使了债

权代理人的职责，维护债券持有人的合法权益。

九、其他重要事项

(一)对外担保情况

截至 2021年末，发行人对外担保余额为 8.55亿元。具体情况如下表所示：

单位：亿元



被担保

人姓名/
名称

发行

人与

被担

保人

的关

联关

系

被担保

人实收

资本

被担保人

主要业务

被担

保人

资信

状况

担保类

型
担保余额

被担保债

务到期时

间

对发行

人偿债

能力的

影响

进贤经

开区工

业投资

发展有

限公司

无 7.97

各类工程

建设活

动，房地

产开发经

营、土石

方工程施

工等。

良好
保证担

保

1.5
2035 年 8
月 23日

无重 大

影响

0.46
2022 年 3
月 29日

无重 大

影响

1.2
2022 年 7
月 13日

无重 大

影响

1
2024年10
月 3日

无重 大

影响

0.95
2023 年 1
月 14日

无重 大

影响

0.44
2022 年 1
月 31日

无重 大

影响

3
2035 年 6
月 24日

无重 大

影响

合计 － － － － － 8.55 － －

(二)已发行尚未兑付债券情况

截至 2021年末，发行人已发行尚未兑付的债券共 1只，具体情况如下：

证券名称 证券类别 发行日期 当前余额(亿元)

17 进贤城投债 一般企业债 2017-07-21 7.2

(三)本期债券信用评级情况

根据中证鹏元资信评估股份有限公司 2021年 6月 15日出具的《进贤城市建

设投资发展集团有限公司 2021年棚改安置房项目收益债券信用评级报告》，发

行人主体信用等级为 AA，本期债券品种一和品种二信用等级均为 AA+。
（以下无正文）




