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释 义 

除非本自查报告另有说明，下列词语在本自查报告中的含义如下： 

1  中国电建、本公司、

公司 

指 中国电力建设股份有限公司 

2  电建集团 指 中国电力建设集团有限公司 

3  电建地产 指 中国电建地产集团有限公司，截至本自查报

告出具之日，为电建集团全资子公司 

4  飞悦临空 指 北京飞悦临空科技产业发展有限公司，截至

本自查报告出具之日，为电建集团全资子公

司 

5  北京洺悦 指 北京洺悦文化产业发展有限公司，截至本自

查报告出具之日，为电建集团全资子公司 

6  水电三局 指 中国水利水电第三工程局有限公司 

7  本次发行 指 中国电建拟在境内市场非公开发行不超过

2,329,192,546 股 A 股股票的行为 

8  报告期 指 2019 年 1 月 1 日至 2022 年 3 月 31 日 

9  项目公司 指 截至本自查报告出具之日时，公司下属的 9

家全资、控股子公司，曾于报告期内在中国

从事房地产开发业务；目前不拥有房地产开

发业务资质，也不从事房地产开发业务 

10  拟建项目 指 报告期内，本次自查范围内的项目公司已签

署土地出让合同，但尚未取得施工许可证的

房地产开发项目 

11  在建项目 指 报告期内，本次自查范围内的项目公司已取

得施工许可证正在进行施工，但尚未全部竣
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工验收的房地产开发项目 

12  已完工项目 指 报告期内，本次自查范围内的项目公司已经

全部竣工验收的项目，包括未完成和已完成

销售的房地产开发项目 

13  安康棚改项目 指 水电三局张岭片区棚户区改造三期项目 

14  《监管政策》 指 《证监会调整上市公司再融资、并购重组涉

及房地产业务监管政策》 

15  国发[2008]3 号文 指 《国务院关于促进节约集约用地的通知》 

16  国办发[2010]4 号文 指 《国务院办公厅关于促进房地产市场平稳

健康发展的通知》 

17  国发[2010]10 号文 指 《国务院关于坚决遏制部分城市房价过快

上涨的通知》 

18  国办发[2011]1 号文 指 《国务院办公厅关于进一步做好房地产市

场调控工作有关问题的通知》 

19  国办发 [2013]17 号

文 

指 《国务院办公厅关于继续做好房地产市场

调控工作的通知》 

20  建房[2010]53 号文 指 《住房和城乡建设部关于进一步加强房地

产市场监管完善商品住房预售制度有关问

题的通知》 

21  中国证监会 指 中国证券监督管理委员会 

22  本自查报告 指 《中国电力建设股份有限公司关于 2022 年

度非公开发行股票之房地产业务的专项自

查报告》 

23  中国 指 中华人民共和国境内，为方便表述，在本自

查报告中不包括香港特别行政区、澳门特别
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行政区及台湾地区 
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中国电建拟在境内市场非公开发行 A 股股票不超过 2,329,192,546 股。根据

中国证监会于 2015 年 1 月 16 日发布的《监管政策》的相关要求，按照国发[2008]3

号文、国办发[2010]4 号文、国发[2010]10 号文、国办发[2011]1 号文、国办发

[2013]17 号文及建房[2010]53 号文等相关规定，本公司对项目公司在报告期内是

否存在闲置土地、炒地、捂盘惜售和哄抬房价等违法违规行为进行了专项自查并

出具了本自查报告。 

自报告期初至本自查报告出具之日，本公司共对外转让 31 家报告期内涉及

房地产开发业务的全资、控股、参股公司的股权，由于本公司将不再持有前述涉

房企业的股权，因此，前述涉房企业不在本次自查范围内；同时，公司控股子公

司水电三局在报告期内涉及安康棚改项目，安康棚改项目不属于国家调控的房地

产开发项目，不在本次自查范围内。 

现将具体内容报告如下： 

一、 涉房企业剥离情况 

自报告期初至本自查报告出具之日，本公司共对外转让 31 家报告期内涉及

房地产开发业务的全资、控股及参股公司的股权，由于本公司将不再持有前述涉

房企业的股权，因此，前述涉房企业不在本次自查范围内。 

截至本自查报告出具之日，本公司已完成上述 31 家涉房企业中的 30 家涉房

企业的股权转让协议签署及股权转让工商变更登记，剩余 1 家涉房企业已签署股

权转让协议并正在推进工商变更登记工作，具体情况如下： 

序号 标的公司 剥离情况 

1  电建地产 2022 年 1 月 5 日，本公司与电建集团签署了《资产置换协议》，

约定将本公司持有的电建地产 100%股权转让给电建集团，

并于 2022 年 3 月 28 日办理完毕股权转让的工商变更登记手

续。 

2  飞悦临空 2022 年 1 月 5 日，本公司与电建集团签署了《资产置换协议》，

约定将本公司持有的飞悦临空 100%股权转让给电建集团，

并于 2022 年 3 月 25 日办理完毕股权转让的工商变更登记手

续。 

3  天津海赋房地产

开发有限公司 

2022 年 1 月 5 日，本公司与电建集团签署了《资产置换协议》，

约定将本公司持有的天津海赋房地产开发有限公司 100%股

权转让给电建集团，并于 2022 年 3 月 28 日办理完毕股权转

让的工商变更登记手续。 

4  中电建枣庄建设

发展有限公司 

2022 年 5 月 20 日，本公司全资子公司中电建建筑集团有限

公司、控股子公司中国电建集团港航建设有限公司及本公司
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序号 标的公司 剥离情况 

参与出资的中电建建筑基础设施投资宿迁合伙企业（有限合

伙）与电建集团签署了《股权转让协议》，转让方合计向电

建集团转让持有的中电建枣庄建设发展有限公司 94.05%股

权，并于 2022 年 6 月 24 日办理完毕股权转让的工商变更登

记手续。 

5  中电建江苏激光

智造发展有限公

司 

2022 年 6 月 20 日，本公司及全资子公司中电建建筑集团有

限公司与电建集团签署了《股权转让协议》，转让方合计向

电建集团转让持有的中电建江苏激光智造发展有限公司 90%

股权，并于 2022 年 6 月 24 日办理完毕股权转让的工商变更

登记手续。 

6  中电建智谷小镇

建设宿迁有限公

司 

2022 年 6 月 20 日，本公司全资子公司中电建建筑集团有限

公司与电建集团签署了《股权转让协议》，中电建建筑集团

有限公司向电建集团转让其持有的中电建智谷小镇建设宿迁

有限公司 46%股权，并于 2022 年 6 月 27 日办理完毕股权转

让的工商变更登记手续。 

7  中电建保定建设

发展有限公司 

2022 年 6 月 10 日，本公司控股子公司中电建路桥集团有限

公司、中国水利水电第一工程局有限公司、水电三局、中国

水利水电第四工程局有限公司、全资子公司中电建路桥集团

北方建设投资有限公司、中国电建集团北京勘测设计研究院

有限公司与电建集团签署了《股权转让协议》，转让方合计

向电建集团转让持有的中电建保定建设发展有限公司 95%股

权，并于 2022 年 6 月 24 日办理完毕股权转让的工商变更登

记。 

8  中电建保定城市

更新建设有限公

司 

2022 年 6 月 10 日，本公司控股子公司中电建路桥集团有限

公司、中国水利水电第一工程局有限公司、水电三局、中国

水利水电第四工程局有限公司、全资子公司中电建路桥集团

北方建设投资有限公司、中国电建集团北京勘测设计研究院

有限公司与电建集团签署了《股权转让协议》，转让方合计

向电建集团转让持有的中电建保定建设发展有限公司 95%股

权，并于 2022 年 6 月 24 日办理完毕股权转让的工商变更登

记。  

9  陕西瀛湖置业有

限公司 

2022 年 6 月 20 日，本公司控股子公司水电三局与北京洺悦

签署了《股权转让协议》，水电三局向北京洺悦转让持有的

陕西瀛湖置业有限公司 100%股权，并于 2022 年 6 月 23 日

办理完毕股权转让的工商变更登记。 

10  河南黄河大禹房

地产开发有限公

司 

2022 年 6 月 20 日，本公司控股子公司中国水利水电第十一

工程局有限公司与北京洺悦签署了《股权转让协议》，中国

水利水电第十一工程局有限公司向北京洺悦转让持有的河南

黄河大禹房地产开发有限公司 100%股权，并于 2022 年 6 月

23 日办理完毕股权转让的工商变更登记。 

11  甘肃能投房地产

有限责任公司 

2022 年 6 月 22 日，本公司全资子公司中国电建集团甘肃能

源投资有限公司与北京洺悦签署了《股权转让协议》，中国

https://www.qcc.com/firm/3f9029368d2f8974aee7ed6c25164039.html
https://www.qcc.com/firm/3f9029368d2f8974aee7ed6c25164039.html
https://www.qcc.com/firm/2b71215836e21ca45676dd4230d382e3.html
https://www.qcc.com/firm/ca1ecac9c3e08f3a89f96be6c05fbc43.html
https://www.qcc.com/firm/bcbc607339edbeb895943ec29aca4065.html
https://www.qcc.com/firm/bcbc607339edbeb895943ec29aca4065.html
https://www.qcc.com/firm/5066e4e4f91bb565347e7a88690ac09a.html
https://www.qcc.com/firm/5066e4e4f91bb565347e7a88690ac09a.html
https://www.qcc.com/firm/a6810480c8e781f4e96644eadd2db43e.html
https://www.qcc.com/firm/a6810480c8e781f4e96644eadd2db43e.html
https://www.qcc.com/firm/3f9029368d2f8974aee7ed6c25164039.html
https://www.qcc.com/firm/2b71215836e21ca45676dd4230d382e3.html
https://www.qcc.com/firm/ca1ecac9c3e08f3a89f96be6c05fbc43.html
https://www.qcc.com/firm/bcbc607339edbeb895943ec29aca4065.html
https://www.qcc.com/firm/bcbc607339edbeb895943ec29aca4065.html
https://www.qcc.com/firm/5066e4e4f91bb565347e7a88690ac09a.html
https://www.qcc.com/firm/5066e4e4f91bb565347e7a88690ac09a.html
https://www.qcc.com/firm/a6810480c8e781f4e96644eadd2db43e.html
https://www.qcc.com/firm/a6810480c8e781f4e96644eadd2db43e.html
https://www.qcc.com/firm/3f9029368d2f8974aee7ed6c25164039.html
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序号 标的公司 剥离情况 

电建集团甘肃能源投资有限公司向北京洺悦转让持有的甘肃

能投房地产有限责任公司 100%股权，并于 2022 年 6 月 23

日办理完毕股权转让的工商变更登记。 

12  重庆秀苑华俊房

地产开发有限责

任公司 

2022 年 6 月 20 日，本公司全资子公司中国电建集团重庆工

程有限公司与北京洺悦签署了《股权转让协议》，中国电建

集团重庆工程有限公司向北京洺悦转让持有的重庆秀苑华俊

房地产开发有限责任公司 51%股权，截至目前，双方正在推

进办理股权转让的工商变更登记。 

13  山东中电建核电

地产投资有限公

司 

2022 年 6 月 20 日，本公司全资子公司中国电建集团核电工

程有限公司与北京洺悦签署了《股权转让协议》，中国电建

集团核电工程有限公司向北京洺悦转让持有的山东中电建核

电地产投资有限公司 100%股权，并于 2022 年 6 月 24 日办

理完毕股权转让的工商变更登记。 

14  山东广宇置业有

限公司 

2022 年 6 月 15 日，本公司全资子公司山东丰汇投资有限公

司与北京洺悦签署了《股权转让协议》，山东丰汇投资有限

公司向北京洺悦转让持有的山东广宇置业有限公司 100%股

权，并于 2022 年 6 月 16 日办理完毕股权转让的工商变更登

记。 

15  中国电建市政集

团德州房地产开

发有限公司 

2022 年 6 月 20 日，本公司控股子公司中国电建市政建设集

团有限公司与北京洺悦签署了《股权转让协议》，中国电建

市政建设集团有限公司向北京洺悦转让持有的中国电建市政

集团德州房地产开发有限公司 100%股权，并于 2022 年 6 月

27 日办理完毕股权转让的工商变更登记。 

16  怀宁县津宁城市

发展有限公司 

2022 年 6 月 14 日，本公司控股子公司中国电建市政建设集

团有限公司与北京洺悦签署了《股权转让协议》，中国电建

市政建设集团有限公司向北京洺悦转让持有的怀宁县津宁城

市发展有限公司 45%股权，并于 2022 年 6 月 16 日办理完毕

股权转让的工商变更登记。 

17  中电建丝路（陕

西）建设投资发展

有限公司 

2022 年 5 月 31 日，本公司控股子公司水电三局与电建地产

签署了《股权转让协议》，水电三局向电建地产转让持有的

中电建丝路（陕西）建设投资发展有限公司 40%股权，并于

2022 年 6 月 14 日办理完毕股权转让的工商变更登记。 

18  山西中电建置业

有限公司 

2022 年 6 月 10 日，本公司控股子公司中国电建市政建设集

团有限公司与电建地产全资子公司西安中电建置业有限公司

签署了《股权转让协议》，中国电建市政建设集团有限公司

向西安中电建置业有限公司转让持有的山西中电建置业有限

公司 15%股权，并于 2022 年 6 月 23 日办理完毕股权转让的

工商变更登记。 

19  中国电建地产集

团抚顺有限公司 

2022 年 6 月 9 日，本公司控股子公司中国电建市政建设集团

有限公司与飞悦临空签署了《股权转让协议》，中国电建市

政建设集团有限公司向飞悦临空转让持有的中国电建地产集

团抚顺有限公司 40%股权，并于 2022 年 6 月 13 日办理完毕
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序号 标的公司 剥离情况 

股权转让的工商变更登记。 

20  山东津岳房地产

开发有限公司 

2022 年 6 月 9 日，本公司控股子公司中国电建市政建设集团

有限公司与飞悦临空签署了《股权转让协议》，中国电建市

政建设集团有限公司向飞悦临空转让持有的山东津岳房地产

开发有限公司 50%股权，并于 2022 年 6 月 10 日办理完毕股

权转让的工商变更登记。 

21  中国水电建设集

团房地产（成都）

有限公司 

2022 年 6 月 9 日，本公司控股子公司中国水利水电第五工程

局有限公司与飞悦临空签署了《股权转让协议》，中国水利

水电第五工程局有限公司向飞悦临空转让持有的中国水电建

设集团房地产（成都）有限公司 33%股权，并于 2022 年 6

月 10 日办理完毕股权转让的工商变更登记。 

22  成都泛悦北城房

地产开发有限公

司 

2022 年 6 月 9 日，本公司全资子公司中电建建筑集团有限公

司、控股子公司中国水利水电第五工程局有限公司与飞悦临

空签署了《股权转让协议》，转让方合计向飞悦临空转让持

有的成都泛悦北城房地产开发有限公司 20%股权，并于 2022

年 6 月 13 日办理完毕股权转让的工商变更登记。 

23  中国电建地产集

团贵阳有限公司 

2022 年 6 月 9 日，本公司全资子公司中国水利水电第九工程

局有限公司与飞悦临空签署了《股权转让协议》，中国水利

水电第九工程局有限公司向飞悦临空转让持有的中国电建地

产集团贵阳有限公司 30%股权，并于 2022 年 6 月 13 日办理

完毕股权转让的工商变更登记。  

24  贵阳和悦置业有

限公司 

2022 年 6 月 9 日，本公司全资子公司中国水利水电第九工程

局有限公司与飞悦临空签署了《股权转让协议》，中国水利

水电第九工程局有限公司向飞悦临空转让持有的贵阳和悦置

业有限公司 30%股权，并于 2022 年 6 月 13 日办理完毕股权

转让的工商变更登记。 

25  中国水电建设集

团房地产（昆明）

有限公司 

2022 年 6 月 10 日，本公司控股子公司中国水利水电第十四

工程局有限公司与飞悦临空签署了《股权转让协议》，中国

水利水电第十四工程局有限公司向飞悦临空转让持有的中国

水电建设集团房地产（昆明）有限公司 50%股权，并于 2022

年 6 月 16 日办理完毕股权转让的工商变更登记。 

26  河南泛悦置业有

限公司 

2022 年 6 月 6 日，本公司全资子公司中国电建集团河南工程

有限公司与飞悦临空签署了《股权转让协议》，中国电建集

团河南工程有限公司向飞悦临空转让持有的河南泛悦置业有

限公司 30%股权，并于 2022 年 6 月 20 日办理完毕股权转让

的工商变更登记。 

27  郑州悦恒置业有

限公司 

2022 年 5 月 31 日，本公司全资子公司中国电建集团河北省

电力勘测设计研究院有限公司与飞悦临空签署了《股权转让

协议》，中国电建集团河北省电力勘测设计研究院有限公司

向飞悦临空转让持有的郑州悦恒置业有限公司 15%股权，并

于 2022 年 6 月 16 日办理完毕股权转让的工商变更登记。 
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序号 标的公司 剥离情况 

28  中国电建地产长

沙有限公司 

2022 年 6 月 9 日，本公司控股子公司中国水利水电第八工程

局有限公司与飞悦临空签署了《股权转让协议》，中国水利

水电第八工程局有限公司向飞悦临空转让持有的中国电建地

产长沙有限公司 40%股权，并于 2022 年 6 月 10 日办理完毕

股权转让的工商变更登记。 

29  湖南金光华海赋

房地产开发有限

公司 

2022 年 6 月 9 日，本公司控股子公司中国水利水电第八工程

局有限公司与飞悦临空签署了《股权转让协议》，中国水利

水电第八工程局有限公司向飞悦临空转让持有的湖南金光华

海赋房地产开发有限公司 12%股权，并于 2022 年 6 月 10 日

办理完毕股权转让的工商变更登记。 

30  湖北鼎汉投资有

限公司 

2022 年 6 月 9 日，本公司全资子公司中国电建集团河南省电

力勘测设计院有限公司与飞悦临空签署了《股权转让协议》，

中国电建集团河南省电力勘测设计院有限公司向飞悦临空转

让持有的湖北鼎汉投资有限公司 30%股权，并于 2022 年 6

月 9 日办理完毕股权转让的工商变更登记。 

31  山东洺悦置业有

限公司 

2022 年 6 月 9 日，本公司全资子公司中国电建集团山东电力

建设第一工程有限公司与飞悦临空签署了《股权转让协议》，

中国电建集团山东电力建设第一工程有限公司向飞悦临空转

让持有的山东洺悦置业有限公司 49%股权，并于 2022 年 6

月 13 日办理完毕股权转让的工商变更登记。 

本公司在此确认，本公司将督促中国电建集团重庆工程有限公司与北京洺悦

尽快完成重庆秀苑华俊房地产开发有限责任公司 51%股权转让的工商变更登记

手续。 

二、 水电三局安康棚改项目的情况 

截至本自查报告出具之日，本公司控股子公司水电三局在报告期内涉及安康

棚改项目，安康棚改项目不属于国家调控的房地产开发项目，因此，不在本次自

查范围内。 

安康棚改项目具体情况如下： 

建设方 项目名称 产权证号 坐落 土地性

质 

土地面

积 

房屋建

筑面积 

房屋用

途 

项目状

态 

水 电 三

局 

张岭片区棚

户区改造三

期 

2016 年不

动产权第

0 0 0 0 0 0 9

号 

安康市汉

滨区张岭

七区 1-24

幢 

划拨 99,318.

73 ㎡ 

10,949.

49 ㎡ 

城 镇

住 宅

用地 

已完工 

安康棚改项目系经陕西省安康市政府批准，为改善水电三局职工住房条件而
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开展的棚户区改造安置项目，具有保障性和配套性特点，项目用土地为水电三局

的自有划拨土地，建成后未对外公开销售，其销售对象限制在水电三局张岭基地、

关庙基地拆迁住户，主要包括水电三局在职职工、离退休职工、无房职工、原实

际居住人、公司职工亲属或遗属等非公司职工。安康棚改项目具有合理性与必要

性，不属于国家调控的房地产开发业务，水电三局亦不具有房地产开发资质。 

就安康棚改项目，水电三局已取得安康市发展和改革委员会出具的立项批复，

并办理建设用地规划许可、建设工程规划许可、建设施工许可证及竣工验收备案

等全部建造手续，并取得了编号为 2016 年不动产权第 0000009 号的《不动产权

证》，安康棚改项目的建造手续合法合规。 

根据安康市住房和建设保障局出具的《证明》，水电三局安康棚改项目实质

为“陕西省安康市政府为解决中国水利水电第三工程局有限公司职工住房困难批

准建设的棚户区改造安置项目，具有保障性、配套性的特点，不属于房地产开发

项目，亦不属于单独建设的商业地产项目，本项目安置对象为水电三局张岭基地、

关庙基地拆迁住户。主要包括：公司在职职工、离退休职工、无房职工、原实际

居住人、公司职工亲属或遗属等非公司职工，不面向社会销售。自 2019 年 1 月

1 日至今，中国水利水电第三工程局有限公司遵守建设工程管理及相关法律、法

规及规范性文件的规定，不存在工程质量及安全生产事故，不存在捂盘惜售、囤

积房源、哄抬房价等违规行为，未因违反有关法律、法规及规范性文件的规定而

受到行政处罚或被有关主管部门予以调查的情形。” 

综上，安康棚改项目具有保障性和配套性，不面向社会公众进行销售，不属

于国家调控的房地产开发项目，不在本次自查范围内。 

三、 专项自查的项目情况 

除本自查报告第一部分所述剥离的涉房企业和第二部分所述水电三局安康

棚改项目外，截至本自查报告出具之日，本公司及全资子公司、控股子公司在中

国均不存在从事房地产开发业务的情形。 

根据上述法律、法规及国家相关政策的规定，本公司对截至本自查报告出具

之日时本公司及全资、控股子公司于报告期内在中国从事房地产开发业务的情形

进行了自查，其中，于报告期内从事房地产开发业务的项目公司共计 9 家，涉及

9 个已完工项目及 4 个在建项目，不存在拟建项目；前述 9 家项目公司目前不拥

有房地产开发业务资质，也不从事房地产开发业务。具体自查情况如下： 

（一）报告期内，公司持有的项目公司的房地产开发项目情况 
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项目公司在报告期内开发的房地产开发项目共 13 个，其中，已完工项目 9

个，在建项目 4 个，不涉及拟建项目，具体如下： 

序号 项目名称 开发主体 

已完工项目 

1 水电佳园二期（经济适用房）项目 中国水利水电第十四工程局有限公司麒麟

分公司 

2 长兴经济开发区许家桥三期（陆汇嘉

园）项目 

长兴华发工程咨询有限公司 

3 长兴经济开发区陆家斗三期（陆家滨

河家园）项目 

长兴华发工程咨询有限公司 

4 国电·金海域项目 贵州国电房地产开发有限责任公司（已被

中国电建集团贵阳勘测设计研究院有限公

司吸收合并） 

5 中国水电·秦海金岸项目 陕西中电建秦海实业发展有限公司 

6 中国水电四川公司乐山区域管理中

心项目 

中电建电力检修工程有限公司 

7 光明·桂花园项目 贵州光明房地产开发有限责任公司（已被

中国水利水电第九工程局有限公司吸收合

并） 

8 水电九局国际企业大厦项目 贵州光明房地产开发有限责任公司（已被

中国水利水电第九工程局有限公司吸收合

并） 

9 碧海花园听涛园项目 贵州光明房地产开发有限责任公司（已被

中国水利水电第九工程局有限公司吸收合

并） 

在建项目 

10 国电科技大厦项目 贵州国电房地产开发有限责任公司（已被

中国电建集团贵阳勘测设计研究院有限公

司吸收合并） 

11 中电建路桥集团南方总部项目 中电建路桥集团（广东）建设投资有限公

司 

12 容东片区 1 号地块项目 中电建河北雄安智汇城建设发展有限公司 

13 中国电建西部科创中心建设项目 中电建西部建设投资发展有限公司 

就上述房地产开发项目的专项自查，本公司查阅了纳入自查范围内项目的相

关文件，包括但不限于土地成交确认书、土地出让合同及其补充合同、土地出让

金缴纳凭证、土地使用权证、建设用地规划许可证、建设工程规划许可证、建筑
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工程施工许可证、预售许可证、竣工验收备案表、商品房预（销）售文件、房源

公开文件、商品房价格备案文件等，查询了中华人民共和国国土资源部、中华人

民共和国住房和城乡建设部、项目公司所在地国土资源管理部门、房屋管理部门

等政府部门网站上关于土地、商品房销售违法案件的公示信息，并就有关事项向

项目公司及其高级管理人员进行了必要的询问、讨论。 

截至本自查报告出具之日，上述序号 1 至序号 3 共计 3 项已完工项目的房产

已全部销售完毕，上述序号 4 至序号 9 共计 6 项已完工项目的未销售完毕的房产

已全部转为自行持有，上述序号 10 至序号 13 共计 4 项在建项目的在建房产，公

司及项目公司承诺，该等房产未来建成后全部转为自行持有。截至本自查报告出

具之日，前述 9 家项目公司的经营范围已不存在“房地产开发经营”等相关表述，

且均不持有房地产开发企业资质证书，不再从事房地产开发经营。 

（二）房地产开发项目自查结论 

本公司按照《监管政策》、国发[2008]3 号文、国发[2010]10 号文及国办发

[2013]17 号文等相关规定对该等项目公司进行了自查，具体自查情况及自查结论

如下： 

1、 关于是否涉及闲置土地的自查 

（1） 相关规定 

《中华人民共和国城市房地产管理法》第二十六条规定：“以出让方式取得

土地使用权进行房地产开发的，必须按照土地使用权出让合同约定的土地用途、

动工开发期限开发土地。超过出让合同约定的动工开发日期满一年未动工开发的，

可以征收相当于土地使用权出让金百分之二十以下的土地闲置费；满二年未动工

开发的，可以无偿收回土地使用权；但是，因不可抗力或者政府、政府有关部门

的行为或者动工开发必需的前期工作造成动工开发迟延的除外。” 

《闲置土地处置办法》第二条规定：“本办法所称闲置土地，是指国有建设

用地使用权人超过国有建设用地使用权有偿使用合同或者划拨决定书约定、规定

的动工开发日期满一年未动工开发的国有建设用地。已动工开发但开发建设用地

面积占应动工开发建设用地总面积不足三分之一或者已投资额占总投资额不足

百分之二十五，中止开发建设满一年的国有建设用地，也可以认定为闲置土地。” 

《监管政策》规定：“对于是否存在土地闲置等问题认定，以国土资源部门

公布的行政处罚信息为准……对于是否存在土地闲置等违法违规行为的认定，原

则应以国土资源管理部门公布的行政处罚信息为准。” 
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（2）自查意见 

经自查，报告期内，项目公司未收到自然资源部门发出的《闲置土地认定书》，

也不存在因闲置土地被收取土地闲置费或被无偿收回土地使用权的情形，亦不存

在因闲置土地的违法违规行为而受到自然资源部门行政处罚或被立案调查的情

形。 

2、 关于是否涉及炒地行为的自查 

（1）相关规定 

国办发[2011]1 号文第五条规定：“要依法查处非法转让土地使用权的行为，

对房地产开发建设投资达不到 25%以上的（不含土地价款），不得以任何方式转

让土地及合同约定的土地开发项目。” 

《中华人民共和国城市房地产管理法》第三十九条规定：“以出让方式取得

土地使用权的，转让房地产时，应当符合下列条件：（一）按照出让合同约定已

经支付全部土地使用权出让金，并取得土地使用权证书；（二）按照出让合同约

定进行投资开发，属于房屋建设工程的，完成开发投资总额的百分之二十五以上，

属于成片开发土地的，形成工业用地或者其他建设用地条件。” 

《中华人民共和国城镇国有土地使用权出让和转让暂行条例》第十九条规定：

“未按土地使用权出让合同规定的期限和条件投资开发、利用土地的，土地使用

权不得转让。” 

由于现行法律、法规、规范性文件及司法解释均未对“炒地”的含义、内容

或适用条件作出具体明确的规定，但根据上述规定，本公司认为，炒地行为是指

取得国有建设用地使用权后不按照土地出让合同约定动工建设，且违反前述关于

土地使用权转让的相关法律、法规及规范性文件规定非法对外转让土地使用权的

行为。 

（2）自查意见 

经自查，报告期内，该等项目公司的房地产开发项目不存在违反上述规定的

炒地行为，亦不存在因炒地行为被自然资源部门予以行政处罚或被（立案）调查

的情形。 

3、 关于是否涉及捂盘惜售、哄抬房价行为的自查 

（1）相关规定 

建房[2010]53 号文第一条第（一）款规定：“取得预售许可的商品住房项目，
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房地产开发企业要在 10 日内一次性公开全部准售房源及每套房屋价格，并严格

按照申报价格，明码标价对外销售”；第（二）款规定：“各地要加大对捂盘惜售

等违法违规行为的查处力度。对已经取得预售许可，但未在规定时间内对外公开

销售或未将全部准售房源对外公开销售的行为，要严肃查处。” 

国办发[2010]4 号文第（七）条规定：“已取得预售许可的房地产开发企业，

要在规定时间内一次性公开全部房源，严格按照申报价格，明码标价对外销售。” 

国发[2010]10 号文第（九）条规定：“对取得预售许可或者办理现房销售备

案的房地产开发项目，要在规定时间内一次性公开全部销售房源，并严格按照申

报价格明码标价对外销售。”  

国办发[2013]17 号文第五条规定：“强化商品房预售许可管理……继续严格

执行商品房销售明码标价、一房一价规定，严格按照申报价格对外销售……加强

房地产企业信用管理……及时记录、公布房地产企业的违法违规行为。” 

（2）自查意见 

经本公司查询住建部门网站以及经本公司自查，项目公司报告期内不存在捂

盘惜售、哄抬房价的违法违规行为。 

4、 关于是否存在被自然资源部门行政处罚或正在被立案调查情况的自查 

经本公司查询自然资源部门网站以及本公司的自查，项目公司报告期内不存

在因闲置土地、炒地、捂盘惜售、哄抬房价等违法违规行为受到行政处罚或正在

被立案调查的情况。 

（三）公司及董事和高级管理人员、控股股东的承诺 

公司已出具《关于公司 2022 年非公开发行股票之房地产业务的承诺函》，承

诺：“如本公司及合并报表范围内的全资、控股子公司，因报告期内存在未披露

的闲置土地、炒地、捂盘惜售、哄抬房价等违法违规行为，给投资者造成损失的，

本公司将按照有关法律、行政法规的规定及证券监管部门的要求承担赔偿责任。”  

公司董事和高级管理人员已出具《关于中国电力建设股份有限公司 2022 年

非公开发行股票之房地产业务的承诺函》，承诺：“如中国电建及其合并报表范围

内的全资、控股子公司，因报告期内存在未披露的闲置土地、炒地、捂盘惜售、

哄抬房价等违法违规行为，给中国电建或投资者造成损失的，本人将按照有关法

律、行政法规的规定及证券监管部门的要求承担赔偿责任。” 

公司控股股东电建集团已出具《关于中国电力建设股份有限公司 2022 年非
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公开发行股票之房地产业务的承诺函》，承诺：“如中国电建及其合并报表范围内

的全资、控股子公司，因报告期内存在未披露的闲置土地、炒地、捂盘惜售、哄

抬房价等违法违规行为，给中国电建或投资者造成损失的，本公司将按照有关法

律、行政法规的规定及证券监管部门的要求承担赔偿责任。” 

四、 关于本次发行募集资金投向的自查 

本公司已于 2022 年 5 月 21 日在上海证券交易所公告《中国电力建设股份有

限公司 2022 年度非公开发行 A 股股票预案》，本次发行的募集资金总额不超过

人民币 150 亿元，在扣除相关发行费用后，拟用于以下项目： 

序号 项目名称 拟投入募集资金 

（人民币亿元） 

1 精品工程承包项目 55.00 

1-1 粤港澳大湾区深圳都市圈城际铁路深圳至惠州城

际前海保税区至坪地段工程 1 标（前保-五和）施工

总承包项目 

40.00 

1-2 越南金瓯 1 号 350MW 海上风电 EPC 项目 15.00 

2 战略发展领域投资运营类项目 40.00 

2-1 云阳建全抽水蓄能电站项目 40.00 

3 海上风电勘察和施工业务装备采购类项目 10.00 

3-1 海上风电施工安装业务装备购置项目 7.00 

3-2 75 米水深海上自升式勘测试验平台购置项目 3.00 

4 补充流动资金或偿还银行贷款 45.00 

合计 150.00 

本公司在此确认，本次发行的募集资金不会投入房地产开发项目。 

五、 结论意见 

综上所述，本公司认为： 

1、截至本自查报告出具之日，本公司已完成上述 30 家涉房企业的股权转让

协议签署及工商变更登记，剩余 1 家涉房企业已签署股权转让协议并正在推进工

商变更登记工作，本公司将督促上述转让双方尽快完成该企业的工商变更登记手
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续。由于本公司将不再持有前述涉房企业的股权，因此前述涉房企业不在本次自

查范围内。 

2、本公司控股子公司水电三局涉及的安康棚改项目具有保障性和配套性，

不面向社会公众进行销售，不属于国家调控的房地产开发项目，不在本次自查范

围内。 

3、除前述情况外，本公司专项自查范围内的项目公司在报告期内不存在因

闲置土地、炒地、捂盘惜售、哄抬房价的违法违规行为而受到有关主管部门行政

处罚或正在被立案调查的情形。 

4、公司本次发行的募集资金不会投入房地产开发项目。 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

中国电力建设股份有限公司 

二〇二二年六月二十七日 

 

 


