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重要声明 

本报告依据《公司债券发行与交易管理办法》（以下简称《管理办法》）、《公

司债券受托管理人执业行为准则》（以下简称《执业行为准则》）、证券交易所公

司债券上市规则（以下简称“上市规则”）、发行人与中信建投证券股份有限公司

（以下简称“中信建投证券”或“受托管理人”）签订的债券受托管理协议（以

下简称“受托管理协议”）及其它相关信息披露文件以及北京首都开发控股（集

团）有限公司（以下简称“发行人”或“公司”）出具的相关说明文件和提供的

相关资料等，由受托管理人中信建投证券编制。中信建投证券编制本报告的内容

及信息均来源于北京首都开发控股（集团）有限公司提供的资料或说明。 

本报告不构成对投资者进行或不进行某项行为的推荐意见，投资者应对相关

事宜作出独立判断，而不应将本报告中的任何内容据以作为中信建投证券所作的

承诺或声明。在任何情况下，未经中信建投证券书面许可，不得将本报告用作其

他任何用途。  
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一、受托管理的公司债券概况 

截至 2021 年（以下简称“报告期”）末，北京首都开发控股（集团）有限公

司发行且存续的由中信建投证券担任受托管理人的债券包括：20 首开 01、21 首

开 01、21 首开 02（以下简称“各期债券”），债券具体情况见下表： 

表：受托管理债券概况 

债券代码 175200.SH 175790.SH 188476.SH 

债券简称 20 首开 01 21 首开 01 21 首开 02 

债券名称 

北京首都开发控股(集
团)有限公司 2020 年公

开发行公司债券(面向

专业投资者)(第一期) 

北京首都开发控股(集
团)有限公司 2021 年公

开发行公司债券(面向

专业投资者)(第一期) 

北京首都开发控股(集
团)有限公司 2021 年

公开发行公司债券(面
向专业投资者)(第二

期) 

债券期限 3+2(年) 3+2(年) 3+2(年) 

发行规模（亿元） 19.00 7.50 15.00 

债券余额（亿元） 19.00 7.50 15.00 

发行时初始票面利率 3.90% 3.80% 3.29% 

调整票面利率时间及调整后

票面利率情况（如发行人行

使票面利率调整权） 
无 无 无 

起息日 2020 年 9 月 23 日 2021 年 3 月 8 日 2021 年 7 月 28 日 

还本付息方式 

每年付息 1 次，到期

一次还本，最后一期

利息随本金的兑付一

起支付 

每年付息 1 次，到期

一次还本，最后一期

利息随本金的兑付一

起支付 

每年付息 1 次，到期

一次还本，最后一期

利息随本金的兑付一

起支付 

付息日 
2021 年至 2025 年间每

年的 09 月 23 日 
2022 年至 2026 年间每

年的 03 月 08 日 
2022 年至 2026 年间每

年的 07 月 28 日 

担保方式 无 无 无 

主体/债项评级 AAA/AAA AAA/AAA AAA/AAA 

报告期跟踪主体/债项评级 AAA/AAA AAA/AAA AAA/AAA 

二、公司债券受托管理人履职情况 

报告期内，受托管理人依据《管理办法》、《执业行为准则》、上市规则和其

他相关法律、法规、规范性文件及自律规则的规定以及《受托管理协议》的约定，

持续跟踪发行人的资信状况、募集资金使用情况、公司债券本息偿付情况、偿债
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保障措施实施情况等，并督促发行人履行公司债券募集说明书、受托管理协议中

所约定的义务，积极行使债券受托管理人职责，维护债券持有人的合法权益。 

报告期内，发行人未出现重大事项。 

三、发行人 2021 年度经营和财务状况 

（一）发行人 2021 年度经营情况 

发行人主要经营范围为房地产开发；销售自行开发后的商品房。以下限分支

机构经营：住宿、餐饮；企业管理、投资及投资管理；出租办公用房；出租商业

用房；经济信息咨询；技术开发；技术服务；销售建筑材料、木材、金属材料、

化工产品（不含危险化学品及一类易制毒化学品）、工艺美术品、家具、机械电

气设备（汽车除外）、五金交电、纺织品、百货、计算机及软硬件、日用品；劳

务服务；货物进出口；技术进出口；代理进出口；施工总承包、专业承包；物业

管理。（“1、未经有关部门批准，不得以公开方式募集资金；2、不得公开开展证

券类产品和金融衍生品交易活动；3、不得发放贷款；4、不得对所投资企业以外

的其他企业提供担保；5、不得向投资者承诺投资本金不受损失或者承诺最低收

益”；市场主体依法自主选择经营项目，开展经营活动；依法须经批准的项目，

经相关部门批准后依批准的内容开展经营活动；不得从事国家和本市产业政策禁

止和限制类项目的经营活动。） 

2021 年度，发行人实现营业收入 7,717,635.90 万元，产生营业成本

6,269,980.68 万元。2021 年度，发行人实现营业利润 417,456.22 万元，实现净利

润 215,601.22 万元。 

（二）发行人 2021 年度财务状况 

表：发行人2021年度主要会计数据和财务指标 

单位：万元 

项目 2021 年度/末 2020 年度/末 增减变动情况（%） 

流动资产合计 29,145,563.22 31,050,088.78 -6.13 
非流动资产合计 6,374,439.44 6,084,834.16 4.76 

资产总计 35,520,002.67 37,134,922.95 -4.35 

流动负债合计 14,508,582.71 17,129,513.33 -15.30 

非流动负债合计 13,253,238.26 12,263,493.05 8.07 
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项目 2021 年度/末 2020 年度/末 增减变动情况（%） 

负债合计 27,761,820.97 29,393,006.38 -5.55 

所有者权益合计 7,758,181.70 7,741,916.57 0.21 
归属母公司股东的

净资产 
1,916,450.44 1,971,903.85 -2.81 

营业收入 7,717,635.90 5,247,846.50 47.06 

营业利润 417,456.22 774,473.44 -46.10 

利润总额 427,272.00 751,363.74 -43.13 
净利润 215,601.22 511,690.32 -57.86 
归属母公司股东的

净利润 
1,805.32 206,274.69 -99.12 

经营活动产生的现

金流量净额 
907,493.26 537,213.56 68.93 

投资活动产生的现

金流量净额 
-594,827.56 -408,591.52 -45.58 

筹资活动产生的现

金流量净额 
-1,006,744.05 566,392.11 -277.75 

现金及现金等价物

净增加额 
-694,238.55 691,201.27 -200.44 

EBITDA 利息保障

倍数 
1.16 1.38 -16.06 

资产负债率（%） 78.16% 79.15% -0.99 

流动比率 2.01 1.81 10.82 

速动比率 0.76 0.63 19.25 

四、发行人募集资金使用及专项账户运作情况 

（一）募集资金使用情况 

截至报告期末，发行人各期债券募集资金披露用途与最终用途情况如下表所

示： 
表：20首开01募集资金使用情况 

债券代码：175200.SH 

债券简称：20 首开 01 

发行金额：19.00 亿元 

募集资金约定用途 募集资金最终用途 

本期债券的募集资金扣除发行费用后，拟全

部用于偿还公司债券 

本期债券的募集资金扣除发行费用后，全部

用于偿还公司债券 
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表：21首开01募集资金使用情况 

债券代码：175790.SH 

债券简称：21 首开 01 

发行金额：7.50 亿元 

募集资金约定用途 募集资金最终用途 

本期债券的募集资金扣除发行费用后，拟全

部用于偿还公司债券 

本期债券的募集资金扣除发行费用后，全部

用于偿还公司债券 

表：21首开02募集资金使用情况 

债券代码：188476.SH 

债券简称：21 首开 02 

发行金额：15.00 亿元 

募集资金约定用途 募集资金最终用途 

本期债券的募集资金扣除发行费用后，拟全

部用于偿还公司债券 

本期债券的募集资金扣除发行费用后，全部

用于偿还公司债券 

截至报告期末，各期债券募集资金最终用途与约定用途一致。 

（二）募集资金专项账户运作情况 

发行人、受托管理人与监管银行已签订三方监管协议。发行人在监管银行开

立募集资金专项账户，用于债券募集资金的接收、存储、划转与本息偿付，并进

行专项管理。报告期内，发行人募集资金专项账户运行正常。 

（三）对发行人募集资金使用情况的核查结果 

截至报告期末，各期债券募集资金使用情况、专户运作情况与发行人的定期

报告披露内容一致。 

五、发行人偿债意愿和能力分析 

发行人的偿债资金主要来源于发行人日常经营所产生的现金流。 

（一）发行人盈利能力及日常经营收益 

按照合并报表口径，2019 年度、2020 年度和 2021 年度，发行人营业收入分
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别为 5,666,595.51 万元、5,247,846.50 万元和 7,717,635.90 万元，净利润分别为

633,557.51 万元、511,690.32 万元和 215,601.22 万元。2019 年度、2020 年度和

2021 年度，发行人经营活动产生的现金流量净额分别为 220,705.75 万元、

537,213.56 万元和 907,493.26 万元。总体来看，发行人的经营收入与现金流将为

偿付各期债券本息提供一定保障。 

（二）发行人的资信状况和间接融资能力 

发行人资信情况良好，经营情况稳定，运作规范，具有广泛的融资渠道和较

强的融资能力，可通过资本市场进行债务融资。截至 2022 年 3 月末，发行人在

各家银行获得的综合授信总额为 4,960.32 亿元，其中已使用授信额度为 960.42

亿元，未使用授信额度为 3,999.90 亿元。如果由于意外情况导致发行人不能及时

从预期的还款来源获得足够资金，发行人有可能凭借自身良好的资信状况以及与

金融机构良好的合作关系，通过间接融资筹措各期债券还本付息所需资金。但由

于银行授信并不构成法律意义上的债权债务关系，并不具有强制力，发行人同样

存在无法实现授信取得外部融资的风险。 

公司在过往的商业活动中保持了良好的信用记录，不存在重大违约的情况，

具有较好的偿债意愿和能力。 

六、内外部增信机制、偿债保障措施执行情况及有效性分析 

（一）内外部增信机制的变动情况及有效性分析 

债券代码 债券简称 是否担保 担保方式 担保人名称 担保情况 

188476.SH 21 首开 02 否 无 无 无 

175790.SH 21 首开 01 否 无 无 无 

175200.SH 20 首开 01 否 无 无 无 

本报告期内，各期债券增信机制及有效性无变化。 

（二）偿债保障措施及变动情况 

为了充分、有效地维护各期公司债券持有人的利益，公司为各期债券的按时、

足额偿付做出了一系列安排，包括设立专项账户并严格执行资金管理计划、制定

《债券持有人会议规则》、设立专门的偿付工作小组、制定并严格执行资金管理

计划、充分发挥债券受托管理人的作用和严格履行信息披露义务等，形成一套确
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保债券安全付息、兑付的保障措施。 

1、设立专项账户并严格执行资金管理计划 

为了保证各期公司债券募集资金的合规使用及本息的按期兑付，保障投资者

利益，发行人设立募集资金专项账户及偿债保障金专户（为同一账户），用于公

司债券募集资金的接收、存储、划转与本息偿付，账户实行专户管理。为此，发

行人、受托管理人与监管银行签订《账户监管协议》。各期债券付息日/本金兑付

日前三个工作日，发行人将还本付息的资金及时划付至专项账户。各期债券发行

后，发行人优化公司的资产负债管理、加强公司的流动性管理和募集资金使用等

资金管理，并根据债券本息未来到期应付情况制定年度、月度资金运用计划，保

证资金按计划调度，及时、足额地准备偿债资金用于每年的利息支付以及到期本

金的兑付，保障投资者的利益。 

2、制定《债券持有人会议规则》 

发行人和债券受托管理人已按照《公司债券发行与交易管理办法》的要求制

定了各期公司债券的《债券持有人会议规则》，约定债券持有人通过债券持有人

会议行使权利的范围、程序和其他重要事项，为保障各期公司债券的本息及时足

额偿付做出了合理的制度安排。 

3、设立专门的偿付工作小组 

发行人在每年的财务预算中落实安排各期公司债券本息的兑付资金，保证本

息如期偿付，保证债券持有人的利益。在利息和到期本金偿付日之前十五个工作

日内，公司组成偿付工作小组，负责利息和本金的偿付及与之相关的工作。 

4、制定并严格执行资金管理计划 

各期公司债券发行后，发行人根据债务结构情况进一步加强公司的资产负债

管理、流动性管理、募集资金使用管理、资金管理等，并根据债券本息未来到期

应付情况制定年度、月度资金运用计划，保证资金按计划调度，及时、足额地准

备偿债资金用于每年的利息支付以及到期本金的兑付，以充分保障投资者的利益。 

5、充分发挥债券受托管理人的作用 

发行人按照《公司债券发行与交易管理办法》的要求，聘请中信建投证券担

任各期公司债券的债券受托管理人，并与中信建投证券订立了《受托管理协议》。

在各期公司债券存续期限内，由债券受托管理人依照协议的约定维护债券持有人
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的利益。 

6、严格履行信息披露义务 

发行人遵循真实、准确、完整、及时的信息披露原则，按照中国证监会的有

关规定和《债券受托管理协议》的约定进行重大事项信息披露，使发行人偿债能

力、募集资金使用等情况受到债券持有人、债券受托管理人的监督，防范偿债风

险。 

报告期内，发行人偿债保障措施未发生变动。 

（三）偿债保障措施的执行情况及有效性分析 

报告期内，发行人按照募集说明书的约定执行各项偿债保障措施。 

七、债券的本息偿付情况 

（一）本息偿付安排 

债券代码 债券简称 还本付息方式 付息日 债券期限 到期日 

175200.SH 20 首开 01 

每年付息 1 次，

到期一次还本，

最后一期利息

随本金的兑付

一起支付 

2021 年至

2025 年间

每年的 09
月 23 日 

3+2(年) 
2025 年 9 月

23 日 

175790.SH 21 首开 01 

每年付息 1 次，

到期一次还本，

最后一期利息

随本金的兑付

一起支付 

2022 年至

2026 年间

每年的 03
月 08 日 

3+2(年) 
2026 年 3 月

8 日 

188476.SH 21 首开 02 

每年付息 1 次，

到期一次还本，

最后一期利息

随本金的兑付

一起支付 

2022 年至

2026 年间

每年的 07
月 28 日 

3+2(年) 
2026 年 7 月

28 日 

注：付息日如遇非交易日，则顺延至其后的第 1 个交易日；顺延期间付息款项不另计利息。 

（二）报告期内本息偿付情况 

报告期内，受托管理人在利息偿付前已及时提示并督促发行人按时履约，足

额付息，未发生预计发行人不能偿还债务的情况。发行人报告期内本息偿付情况

如下： 
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债券代码 债券简称 报告期内本息偿付情况 

175200.SH 20 首开 01 
发行人已于 2021 年 09 月 23 日按时完

成上年度付息兑付工作 
175790.SH 21 首开 01 无 

188476.SH 21 首开 02 无 

（三）发行人偿债保障措施的执行情况 

报告期内，发行人偿债保障措施执行情况正常，无特殊情况。 

八、募集说明书中约定的其他义务 

无。 

九、债券持有人会议召开的情况 

报告期内，发行人未发生须召开债券持有人会议的事项。 

十、发行人出现重大事项的情况 

报告期内，发行人未出现重大事项。 

十一、与发行人偿债能力和增信措施有关的其他情况及受托管理人

采取的应对措施 

报告期内，除本报告前文所述重大事项外，未发生与发行人偿债能力和增信

措施有关的其他事项，受托管理人已按照受托管理协议约定履行相关职责。 
 

十二、对债券持有人权益有重大影响的其他事项 

报告期内，发行人未发生对债券持有人权益有重大影响的其他事项。  
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（此页无正文，为《北京首都开发控股（集团）有限公司公司债券 2021 年度受

托管理事务报告》之盖章页） 

 

 

 

 

 

 

中信建投证券股份有限公司 

 

2022 年 6 月 30 日 
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