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声  明 

财通证券股份有限公司（以下简称“财通证券”）编制本报告的内容及信息

均来源于杭州富阳城市建设投资集团有限公司（以下简称“发行人”、“公司”

或“富阳城投”）于 2022 年 5 月 20 日对外公布的《杭州富阳城市建设投资集团

有限公司公司债券 2021 年年度报告（以此为准）》等相关信息披露文件、第三

方中介机构出具的专业意见以及发行人向财通证券提供的其他证明材料。 

本报告不构成对投资者进行或不进行某项行为的推荐意见，投资者应对相关

事宜作出独立判断，而不应将本报告中的任何内容据以作为财通证券所作的承诺

或声明。 
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第一节  本期债券概况 

一、本次发行的批准情况 

经发行人董事会审议通过及发行人股东批复，并根据《国家发展改革委关于

杭州富阳城市建设投资集团有限公司发行公司债券注册的通知》（发改企业债券

〔2020〕114 号），同意发行人发行公司债券 25 亿元｡ 

二、发行主体 

杭州富阳城市建设投资集团有限公司。 

三、债券名称 

本期债券全称 2021 年杭州富阳城市建设投资集团有限公司公司债券(第一

期)。 

上海证券交易所债券代码“152757.SH”，债券简称为“21 富阳 01”。 

银行间市场债券代码为“2180047.IB”，债券简称为“21 富阳城投债 01”。 

四、发行规模 

本期债券发行规模为 25 亿元。 

五、债券期限 

本期债券为 7 年期固定利率债券，同时设置本金提前偿付条款，从第 3 个计

息年度开始偿还本金，在本期债券存续期的第 3、4、5、6、7 个计息年度末分别

按本期债券发行总额 20%、20%、20%、20%、20%的比例偿还本金。 

六、债券利率 

本期债券为固定利率债券，票面利率为 4.50%。 
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七、还本付息的期限和方式 

本期债券每年付息一次，分次还本。本期债券从第 3个计息年度开始偿还本

金，在本期债券存续期的第 3、4、5、6、7个计息年度末分别按本期债券发行总

额 20%、20%、20%、20%、20%的比例偿还本金。本期债券存续期前 2年每年应付

利息单独支付，后 5年每年的应付利息随当年兑付的本金部分一起支付。年度付

息款项自付息日起不另计利息，本金自兑付日起不另计利息。 

八、担保方式 

本期债券无担保。 

九、债权代理人 

本期债券的债权代理人财通证券股份有限公司。 

 

 



2021 年杭州富阳城市建设投资集团有限公司公司债券 2021 年度债权代理事务报告 

5 

第二节  债权代理人履行职责情况 

在债券存续期内，财通证券股份有限公司作为债权代理人，尽职履职，对公

司资信状况、募集资金管理运用情况、公司债券本息偿付情况等进行了持续跟踪，

切实督促公司履行债券募集说明书中所约定义务，切实防范可能存在的风险，协

助、督促公司按相关要求对外披露与债券事项相关各项报告，维护债券持有人的

合法权益。 
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第三节  发行人 2021 年度经营及财务状况 

一、发行人基本情况 

发行人名称：杭州富阳城市建设投资集团有限公司 

法定代表人：陈孝华 

设立日期：2000 年 10 月 10 日 

注册资本：人民币 100,000.00 万元 

实缴资本：人民币 100,000.00 万元 

统一社会信用代码：9133018372523789XJ 

注册地址：浙江省杭州市富阳区富春街道恩波大道 99号 

邮政编码：311400 

信息披露事务负责人：陈孝华 

联系电话：0571-63320231 

传真：0571-63320231 

经营范围：城市基础设施建设、投资；公共设施建设；实业投资；自有资产

管理；工程项目代建；房地产开发；土地地面平整服务。（依法须经批准的项目，

经相关部门批准后方可开展经营活动）。 

二、发行人 2021 年度经营情况 

（一）总体经营情况 

报告期内，发行人主营业务收入情况如下： 

 

 



2021 年杭州富阳城市建设投资集团有限公司公司债券 2021 年度债权代理事务报告 

7 

各业务板块基本情况 

单位：万元   币种：人民币 

业务板块 

2021 年度 2020 年度 

营业收入 营业成本 
毛利率

（%） 

收入占

比（%） 
营业收入 营业成本 

毛利率

（%） 

收入占

比（%

） 

土地开发 155,818.60 123,088.24 21.01 38.82 231,657.00 174,557.64 24.65 70.52 

土地指标 50,955.07 37,352.58 26.70 12.70 26,447.00 21,874.55 17.29 8.05 

工程结算 36,455.56 25,914.32 28.92 9.08 17,952.91 14,584.52 18.76 5.47 

代建项目 28,279.33 24,957.78 11.75 7.05 20,872.74 18,975.22 9.09 6.35 

污水处理费 - - - - 7,772.93 7,772.93 - 2.37 

房产销售收入 117,673.12 95,112.29 19.17 29.32 5,649.24 3,462.71 38.70 1.72 

自来水 4,578.43 4,257.09 7.02 1.14 12,942.04 20,519.11 -58.55 3.94 

检测收入 927.06 615.53 33.60 0.23 852.63 416.67 51.13 0.26 

咪表收入 707.90 338.19 52.23 0.18 545.92 353.26 35.29 0.17 

主营业务其他 3,061.09 1,150.92 62.40 0.76 766.87 244.10 68.17 0.23 

租赁收入 2,207.75 749.05 66.07 0.55 962.75 44.21 95.41 0.29 

抢修工程收入 - - - - 485.94 258.05 46.90 0.15 

其他 687.51 773.48 -12.50 0.17 1,580.55 1,422.04 10.03 0.48 

合计 401,351.42 314,309.46 21.69 100.00 328,488.53 264,485.00 19.48 100.00 

（二）经营情况分析 

1、公司 2021 年土地开发收入较 2020 年减少 32.74%，主要系本期出让土地

单价下降所致。 

2、公司 2021 年土地指标收入、成本、毛利率较 2020 年分别增加 92.67%、

70.76%和 54.42%，主要系结算土地单价和费用增加所致。 

3、公司 2021 年工程结算收入、成本、毛利率较 2020 年分别增加 103.06%、

77.68%和 54.16%，主要系本期工程业务增加所致。 

4、公司 2021 年代建项目收入、成本较 2020 年分别增加 35.48%和 31.53%，

主要系本期结算项目增加，同时成本加成比例较高所致。 

5、公司 2021 年无污水处理费和抢修工程业务，主要系公司战略规划调整所

致。 
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6、公司 2021 年房产销售收入、成本较 2020 年分别增加 1,982.99%和

2,646.76%，毛利率降低 50.47%，主要系本期结算的安置房项目单价提高但数量

减少所致。 

7、公司 2021 年自来水收入、成本、毛利率较 2020 年分别下降 64.62%、

79.25%和 111.99%，主要系公司出售富阳区水务有限公司股权，自来水业务下降

所致。 

8、公司 2021 年检测业务成本较 2020 年增加 47.73%，毛利率降低 34.29%，

主要系涉及金额较小，导致变化幅度较大。 

9、公司 2021 年咪表业务毛利率较 2020 年增加 48.00%，主要系本期咪表停

车业务增加但维护运行投入减少所致。 

10、公司 2021 年租赁业务收入、成本较 2020 年分别增加 129.32%、

1,594.30%，毛利率降低 30.75%，主要系上期金额较小，导致变化幅度较大，同

时 2021 年的租赁业务受疫情影响更小，业务量扩大所致。 

三、发行人 2021 年度财务情况 

根据发行人 2021 年年度报告，截至 2021 年 12 月 31 日，发行人财务报表总

资产为 11,493,600.23 万元，较 2020 年末的 10,281,304.93 万元增加 11.79%；所

有者权益合计为 4,665,432.80 万元，较 2020 年末的 4,428,909.68 万元增加 5.34%。 

发行人 2021 年度实现营业收入 401,351.42 万元，较上年增长了 22.18%；实

现净利润 87,041.96 元，较上年增长了 33.83%。 

发行人主要财务数据如下： 

（一）合并资产负债表主要数据 

单位：万元 

项目 2021 年 12 月 31 日 2020 年 12 月 31 日 增减变动 

总资产 11,493,600.23 10,281,304.93 11.79% 

总负债 6,828,167.42 5,852,395.24 16.67% 



2021 年杭州富阳城市建设投资集团有限公司公司债券 2021 年度债权代理事务报告 

9 

所有者权益 4,665,432.80 4,428,909.68 5.34% 

（二）合并利润表主要数据 

单位：万元 

项目 2021 年度 2020 年度 增减变动 

营业收入 401,351.42 328,488.53 22.18% 

营业利润 90,644.53 67,480.94 34.33% 

利润总额 90,579.37 67,825.05 33.55% 

净利润 87,492.62 65,375.36 33.83% 

息税折旧摊销前利润

（EBITDA） 
122,394.13 198,613.88 38.38% 

（三）合并现金流量表主要数据  

单位：万元 

项目 2021 年度 2020 年度 增减变动 

经营活动产生的现金流量净额 -478,970.83 -713,073.31 -32.83% 

投资活动产生的现金流量净额 -505,908.78 -322,211.17 57.01% 

筹资活动产生的现金流量净额 936,436.77 1,024,536.52 -8.60% 
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第四节  发行人募集资金使用情况 

一、本次公司债券募集资金情况 

发行人于 2021 年 2 月 9 日发行了本期债券，本期债券募集资金总额 25 亿元，

全部用于杭州至富阳城际铁路工程项目。 

二、本次公司债券募集资金实际使用情况 

截至 2021 年末，本期债券募集资金已全部使用完毕，债券募集资金均用于

杭州至富阳城际铁路工程项目，债券存续期内募集资金的使用与募集说明书的相

关约定一致。 
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第五节  本次公司债券担保方式 

本期债券无担保。 
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第六节  债券持有人会议召开的情况 

报告期内，本期债券未召开债券持有人会议。 
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第七节  债券跟踪评级情况 

根据资信评级机构联合资信评估股份有限公司 2022年 6 月 20日出具的评级

报告，本期债券信用等级为 AA+，发行人主体长期信用等级为 AA+，评级展望

为稳定。 
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第八节  本次公司债券本息偿付情况 

本期债券每年付息一次，分次还本。本期债券从第 3 个计息年度开始偿还本

金，在本期债券存续期的第 3、4、5、6、7 个计息年度末分别按本期债券发行总

额 20%、20%、20%、20%、20%的比例偿还本金。本期债券存续期前 2 年每年

应付利息单独支付，后 5 年每年的应付利息随当年兑付的本金部分一起支付。年

度付息款项自付息日起不另计利息，本金自兑付日起不另计利息。 

发行人于 2022 年 2 月 9 日按期足额支付本期债券首个计息年度内的利息。 
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第九节  偿债能力和偿债意愿 

截至 2021 年末，发行人资产规模增加，盈利较为稳定，偿债能力较强。 

截至本报告出具日，发行人偿债意愿较强。 
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第十节  其他情况 

一、对外担保情况 

发行人报告期初对外担保余额 142.54 亿元，报告期末对外担保余额 147.96

亿元，报告期内对外担保余额净增加 5.42 亿元；对外担保中为关联方提供担保

的金额为 22.82 亿元。 

二、涉及的未决诉讼或仲裁事项 

2021 年度，发行人不存在对公司财务状况、经营成果、声誉、业务活动、

未来前景等可能产生较大影响的未决诉讼或仲裁事项。 

三、相关当事人 

2021 年度，本次公司债券的债权代理人未发生变动。 

四、其他重大事项 

重大事项明细 披露网址 临时公告披露日期 最新进展 
对公司经营情况和

偿债能力的影响 

当年累计新增

借款超过上年

末净资产的百

分之二十 

上海证券交易

所、中国债券信

息网 

2021 年 4 月 29 日 已公示 

不会对公司日常管

理、生产经营及偿债

能力产生不利影响 

完成资产出售

的重大事项 

上海证券交易

所、中国债券信

息网 

2021 年 5 月 13 日 已公示 

不会对公司日常管

理、生产经营及偿债

能力产生不利影响 

 

报告期内，不存在其他重大事项。 
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（此页无正文，为《2021 年杭州富阳城市建设投资集团有限公司公司债券

2021 年度债权代理事务报告》之签章页） 

 

 

 

 

 

财通证券股份有限公司 

 

 年   月   日 
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