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天津松江股份有限公司 

关于公司全资子公司重整计划（草案）之出资人权益 

调整方案暨关联交易的公告 

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏，

并对内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。 

重要内容提示: 

 天津松江股份有限公司（以下简称“公司”）全资子公司天津松江地产投资

有限公司（以下简称“松江地产”）重整案第二次债权人会议于 2022 年 7 月 20 日

召开，审议《天津松江地产投资有限公司重整计划（草案）》（以下简称“重整计

划”）。根据重整计划，将对松江地产出资人权益进行调整。根据《中华人民共和

国企业破产法》第八十五条第二款规定，重整计划涉及出资人权益调整事项的，应

当设出资人组，对该事项进行表决。由于松江地产 100%股权由公司持有，故出资人

组仅由公司一家主体组成。 

 因出资人权益调整方案涉及天津滨海发展建设有限公司（以下简称“滨海建

设”）支付重整投资款 12963.27 万元，用于清偿本次重整相关债务及支付本次重

整相关费用和共益债务，滨海建设为公司间接控股股东天津津诚国有资本投资运营

有限公司的控股子公司，为公司关联方，上述交易构成关联交易。 

 本次交易不构成重大资产重组。 

 本次交易尚需公司股东大会批准，尚需经松江地产债权人会议审议通过以及

天津市第二中级人民法院裁定批准。 

 过去 12 个月与关联人滨海建设未进行交易，未与不同关联人进行交易类别

相关的交易。 

公司于 2022 年 7 月 19 日召开第十届董事会第三十二次会议审议通过了《关于

公司全资子公司重整计划（草案）之出资人权益调整方案暨关联交易的议案》，本

次交易尚需提交公司股东大会审议。具体情况如下： 

一、松江地产重整概述 

近年来，因财务成本过高、经营管理不善等多重原因，同时受新冠肺炎疫情及

外部政策等综合因素影响，松江地产出现重大债务风险和经营困境。经债权人天津

同大物业服务有限公司申请，2021年4月20日，天津市第二中级人民法院（以下简称

“法院”）裁定受理松江地产重整。2021年4月21日，法院指定松江股份清算组担任



管理人。 

2021年5月12日，法院作出（2021）津02破51号《复函》及（2021）津02破51号

之一《决定书》，准许松江地产重整期间继续营业，并在管理人的监督下自行管理

财产和营业事务。 

2021 年 5 月 12 日 ， 管 理 人 在 “ 全 国 企 业 破 产 重 整 案 件 信 息 网 ”

（http://pccz.court.gov.cn）发布了《天津松江地产投资有限公司管理人关于公

开招募重整战略投资者的公告》。 

2021年6月18日9时30分，经法院主持，松江地产第一次债权人会议通过全国企

业破产重整案件信息网（http://pccz.court.gov.cn）以网络会议方式召开，表决

通过了《天津松江地产投资有限公司重整案财产管理和变价方案》，主要内容为财

产管理及变价的基本原则和规则，不涉及债务清偿安排。 

2021年10月20日，法院作出（2021）津02破51号之二《复函》，同意松江地产

及管理人向法院提出准许确定三个月期间不计入《中华人民共和国企业破产法》第

七十九条规定期限的申请。 

2022年1月19日，法院作出（2021）津02破51号之三《复函》，同意松江地产及

管理人向法院提出准许确定六个月期间不计入《中华人民共和国企业破产法》第七

十九条规定期限的申请。 

在本次重整过程中，公司关联方滨海建设作为意向战略投资者报名参与松江地

产重整投资。经评审委员会评审并经监督团监督，确定滨海建设重整战略投资者身

份。管理人与滨海建设完成《关于天津松江地产投资有限公司重整投资协议》签署，

明确滨海建设参与松江地产重整投资的各项核心工作。经法院同意，松江地产重整

案第二次债权人会议于2022年7月20日召开，审议《天津松江地产投资有限公司重整

计划（草案）》。 

二、松江地产重整计划涉及的出资人权益调整方案 

根据松江地产重整事项整体安排，公司作为松江地产的出资人需对重整计划中

涉及的出资人权益调整事项进行表决。 

1、出资人权益调整的必要性 

根据评估机构、审计机构出具的评估报告与审计报告，松江地产已严重资不抵

债，已经不能清偿到期债务且明显缺乏清偿能力，生产经营和财务状况均已陷入困

境。如果松江地产进行破产清算，现有各类资产在清偿各类债权后即无剩余财产向

出资人分配，出资人权益为0。为挽救松江地产，避免其破产清算，充分保障全体债

权人权益，根据《中华人民共和国企业破产法》相关规定，将对松江地产的出资人

权益进行调整。 

2、出资人权益调整的内容 

出资人所持松江地产100%股权全部调整，由滨海建设受让，受让条件如下： 

（1）滨海建设支付重整投资款12963.27万元，用于清偿本次重整相关债务及支



付本次重整相关费用和共益债务。 

（2）滨海建设承诺投资完成松江地产东湖小镇澜景馨园在建工程续建，向已售

房屋购买者交付澜景馨园房屋，并完成房地证津字第110051000197号权证对应的商

务金融用地的降容开发。 

3、出资人权益调整方案实施后的预期效果 

前述出资人权益调整方案实施完成后，出资人所持松江地产全部股权将被调整

让渡以用于引入重整战略投资者滨海建设。引入战略投资者后，一方面，松江地产

所面临的沉重债务负担将得到妥善化解，债权人通过现金、实物资产、留债等多种

方式受偿，相较于破产清算状态，显著提高债权总体受偿水平，保障全体债权人合

法权益。另一方面，战略投资者将依托自身房地产及工程建设的优势，提升松江地

产的整体经营管理水平，落实在建工程续建工作，满足购房业主交房居住的迫切需

求，保障购房业主生存权益。同时，通过商务金融用地的降容开发与整体经营，提

升公司项目经营价值，充分激发公司发展潜力，实现良好的经济效果和社会效果。 

三、关联交易概述 

因重整计划中出资人权益调整方案涉及滨海建设支付重整投资款12963.27万元，

用于清偿本次重整相关债务及支付本次重整相关费用和共益债务等事项，滨海建设

为公司间接控股股东天津津诚国有资本投资运营有限公司的控股子公司，为公司关

联方，上述交易构成关联交易。 

松江地产重整计划中出资人权益调整方案尚需提交公司股东大会批准。本关联

交易不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定的重大资产重组，本事项尚需

经松江地产债权人会议审议通过以及法院裁定批准。 

四、关联方介绍和关联关系 

公司名称：天津滨海发展建设有限公司 

统一社会信用代码：91120116300554443L 

注册地址：天津自贸试验区（空港经济区）环河南路88号2-3318号房间 

法定代表人：仲刚 

注册资本：柒亿零伍佰万元人民币 

公司类型：有限责任公司(法人独资) 

成立时间：2014年12月29日 

经营范围：市政、公路、土木工程项目的建设、开发；商品房销售代理；自有

设备租赁；资产管理（金融资产除外）；企业策划。（依法须经批准的项目，经相

关部门批准后方可开展经营活动） 

关联关系：滨海建设为公司间接控股股东天津津诚国有资本投资运营有限公司

的控股子公司，构成公司关联方。 

最近一年又一期主要财务指标如下： 



单位：人民币元 

项目 2021 年 12 月 31 日（经审计） 2022年 6月30日（未经审计） 

资产总额 8,405,237,529.50 8,360,965,267.39 

负债总额 7,869,643,872.80 7,345,771,443.43 

净资产 535,593,656.70 476,488,315.48 

项目 2021 年度（经审计） 2022 年 1-6 月（未经审计） 

营业收入 895,301,935.40 30,692,975.05 

净利润 21,888,169.14 -45,690,607.28   

注：上述2021年度财务数据已经中勤万信会计师事务所(特殊普通合伙)天津分所审计。 

五、关联交易标的基本情况 

本次交易属于《股票上市规则》中的向关联方出售资产，交易标的为公司持有

的松江地产100%股权。 

公司名称：天津松江地产投资有限公司 

注册地址：天津东丽区东丽湖渡假区（天津市东丽湖旅游开发总公司大楼内

316-1室） 

法定代表人：马喜德 

注册资本：壹亿壹仟柒佰陆拾肆万元人民币 

公司类型：有限责任公司(法人独资) 

成立时间：2010年01月08日 

经营范围：以自有资金对房地产业、工业商业基础设施、园林绿化业进行投资;

房地产开发与经营；房屋建筑工程、道路桥梁工程施工；市政工程施工及技术咨询；

建筑安装（电力除外）；室内外装饰装修；房地产信息咨询；工程项目管理服务；

商品房销售；自有房屋租赁。（涉及国家有专项专营规定的，按规定执行；涉及行

业许可的，凭许可证或批准文件经营） 

最近一年又一期主要财务指标如下： 

单位：人民币元 

项目 2021 年 12 月 31 日（经审计） 2022年 3月31日（未经审计） 

资产总额 458,781,668.79 454,459,860.58  

负债总额 529,495,773.52 529,484,659.27  

净资产 -70,714,104.73 -75,024,798.69  

项目 2021 年度（经审计） 2022 年 1-3 月（未经审计） 

营业收入 157,499.84 0.00  

净利润 -331,088,970.44 -4,310,693.96  

注：上述2021年度财务数据已经中兴财光华会计师事务所（特殊普通合伙）审计。 

六、关联交易对上市公司的影响 



本次关联交易有利于整合优化公司资源，符合公司的发展战略，本次关联交易

定价合理，不存在损害公司及股东特别是中小股东利益的情形，不存在可能导致未

来关联人对公司形成潜在损害的情形。本次重整完成后，松江地产将不再纳入公司

财务报表合并范围。 

七、该关联交易应当履行的审议程序 

2022年7月19日，公司第十届董事会第三十二次会议审议通过了《关于公司全资

子公司重整计划（草案）之出资人权益调整方案暨关联交易的议案》，该议案已经

公司独立董事事前认可，同意递交公司董事会审议。公司关联董事阎鹏先生、刘新

林先生、李嵘先生、周岚女士回避表决，其他出席本次会议的董事均同意本议案。

表决结果：有效票4票，其中赞成票4票，反对票0票，弃权票0票。 

此项交易尚须获得股东大会的批准，与该关联交易有利害关系的关联人将放弃

行使在股东大会上对该议案的投票权。 

本关联交易不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定的重大资产重组，

尚需经松江地产债权人会议审议通过以及法院裁定批准。 

八、独立董事意见 

独立董事认为：本次关联交易有利于整合优化公司资源，符合公司的发展战略，

本次关联交易定价合理，不存在损害公司及股东特别是中小股东利益的情形，不存

在可能导致未来关联人对公司形成潜在损害的情形。本次重整完成后，松江地产将

不再纳入公司财务报表合并范围。我们同意《关于公司全资子公司重整计划（草案）

之出资人权益调整方案暨关联交易的议案》。 

特此公告。 

 

天津松江股份有限公司董事会 

                                           2022 年 7 月 21 日 

 


