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重要声明 

 

国泰君安证券股份有限公司（以下简称“国泰君安”）编制本报告的内容及

信息来源于发行人公开信息、第三方中介机构出具的专业意见以及发行人向国泰

君安提供的资料。国泰君安按照《公司债券发行与交易管理办法》、《公司债券受

托管理人执业行为准则》、《关于融信（福建）投资集团有限公司公开发行公司债

券之债券受托管理协议》等相关规定编制了本报告。 

本报告不构成对投资者进行或不进行某项行为的推荐意见，投资者应对相关

事宜做出独立判断，而不应将本报告中的任何内容据以作为国泰君安证券所作的

承诺或声明。请投资者独立征询专业机构意见，在任何情况下，投资者不能将本

报告作为投资行为依据。    
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一、 本期债券核准情况 

2018 年 9 月 7 日，发行人董事会审议通过了《关于公司符合公开发行公司

债券条件的议案》、《关于公司公开发行公司债券方案的议案》和《关于提请公司

股东授权公司法定代表人全权办理本次公开发行公司债券相关事项的议案》，并

形成《融信（福建）投资集团有限公司关于公开发行公司债券之董事会决议》。 

2018 年 10 月 9 日，发行人股东福州羿恒投资有限公司批准了上述议案，并

下发《融信（福建）投资集团有限公司关于公开发行公司债券之股东决定》。 

本次债券于 2019 年 5 月 29 日经中国证监会“证监许可【2019】972 号”文

核准公开发行，核准规模为不超过 40 亿元。 

2019 年 7 月 2 日，融信（福建）投资集团有限公司（以下简称“发行人”、

“公司”、“融信集团”）成功发行 40 亿元 2019 年公司债券（以下将本期债券发

行的两个品种简称“19 融信 01”、“19 融信 02”）。 

二、 本期债券的主要条款 

1、债券名称：融信（福建）投资集团有限公司公开发行 2019 年公司债券（第

一期）。 

2、发行总额：品种一发行金额为 28.5 亿元，当前债券余额为 10 亿元；品

种二发行金额为 11.5 亿元，当前债券余额为 11.5 亿元。 

3、债券品种和期限：本期债券分为两个品种。品种一为 4 年期，附第 2 年

末及第 3 年末投资者回售选择权和发行人票面利率调整选择权；品种二为 5 年

期，附第 3 年末及第 4 年末投资者回售选择权和发行人票面利率调整选择权。 

4、债券票面利率及其确定方式：债券利率或其确定方式：本期债券票面利

率将根据簿记建档结果确定。本期债券票面利率在存续期内固定不变。本期债券

品种一票面利率在存续期内前 2 年固定不变；如公司在第 2 年末行使调整票面利

率选择权，则未被回售部分在其存续期第 3 年票面利率为前 2 年票面利率加发行

人上调的基点（或减发行人下调的基点）；如公司在第 2 年末未行使调整票面利

率选择权，则未被回售部分在其存续期第 3 年票面利率仍维持原有票面利率不
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变。如公司在第 3 年末行使调整票面利率选择权，则未被回售部分在其存续期第

4 年票面利率为第 3 年票面利率加发行人上调的基点（或减发行人下调的基点）；

如公司在第 3 年末未行使调整票面利率选择权，则未被回售部分在其存续期第 4

年票面利率仍维持第 3 年票面利率不变。 

品种二的票面利率在存续期内前 3 年固定不变；如公司在第 3 年末行使调整

票面利率选择权，则未被回售部分在其存续期第 4 年票面利率为前 3 年票面利率

加发行人上调的基点（或减发行人下调的基点）；如公司在第 3 年末未行使调整

票面利率选择权，则未被回售部分在其存续期第 4 年票面利率仍维持原有票面利

率不变。如公司在第 4 年末行使调整票面利率选择权，则未被回售部分在其存续

期第 5 年票面利率为第 4 年票面利率加发行人上调的基点（或减发行人下调的基

点）；如公司在第 4 年末未行使调整票面利率选择权，则未被回售部分在其存续

期第 5 年票面利率仍维持第 4 年票面利率不变。 

5、担保情况：发行人拟为公司债券增加增信措施，具体详情请见于 2022 年

6 月 6 日披露的《融信（福建）投资集团有限公司关于公司债券增加增信措施的

公告》。 

6、信用级别及资信评级机构：经中诚信国际信用评级有限责任公司评定，

发行人的主体信用等级为 AAA 级，本期债券信用等级为 AAA 级。 

7、展期情况：根据发行人于 2022 年 7 月 4 日披露的《融信(福建)投资集团

有限公司公开发行 2019 年公司债券（第一期）（品种一）2022 年第一次债券持

有人会议决议公告》和《融信(福建)投资集团有限公司公开发行 2019 年公司债券

（第一期）（品种二）2022 年第一次债券持有人会议决议公告》，19 融信 01、19

融信 02 本金将展期 12 个月，并分别在 2023 年 4 月 3 日、2023 年 5 月 3 日、

2023 年 6 月 3 日、2023 年 7 月 3 日（以上日期以下简称“兑付日”，如遇法定节

假日或休息日，则顺延至其后的第 1 个交易日，顺延期间付息款项不另计利息）

分别兑付 5%、5%、5%、85%本金。 

三、 本期债券的重大事项 

国泰君安作为 19 融信 01、19 融信 02 的受托管理人，持续密切关注对债券
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持有人权益有重大影响的事项，积极履行受托管理人职责，全力维护债券持有人

的合法权益。 

（一）融信中国美元债利息违约事项 

根据融信中国控股有限公司（以下简称“融信中国”）近期披露的有关内幕

消息的公告，发行人股东融信中国两笔优先票据涉及利息逾期，具体情况如下： 

“1、二零二三年六月票据 

本公司发行并在新加坡证券交易所有限公司（「新交所」）上市的二零二三年

六月到期 8.1%优先票据（「二零二三年六月票据」，ISIN:XS2090949160 及通用代

码：209094916）项下一笔金额为 12,798,000 美元的利息已于二零二二年六月九

日到期应付。本公司有 30 天宽限期支付该利息。截至本公告日期，本公司尚未

支付有关款项。 

2、二零二三年十二月票据 

本公司发行并在新交所上市的二零二三年十二月到期 7.35%优先票据（「二

零二三年十二月票据」，ISIN:XS2189303873 及通用代码：218930387）项下一笔

金额为 15,067,500 美元的利息已于 2022 年 6 月 15 日到期应付。本公司有 30 天

宽限期支付该利息。截至本公告日期，本公司尚未支付有关款项。 

如本公司在宽限期届满后持续未支付上述利息，当时相关尚未偿还优先票据

本金总额至少 25%的持有人可通过向本公司或受托人发出书面通知要求本公司

立即支付相关尚未偿还优先票据的本金和应计利息。截至本公告日期，本公司未

收到任何关于二零二三年六月票据及二零二三年十二月票据持有人就加速还款

发出的任何通知。 

考虑到本集团当前流动资金状况，本集团无法保证能如期或在相关宽限期内

履行上述优先票据利息及其他优先票据的偿付债务。如果本公司未能履行到期债

务的义务，且无法及时与债权人达成解决相应债务的方案，可能导致相关债权人

要求相关债务的义务加速履行或采取强制行动。 

本集团对于无法保证如期履行债务义务表示非常遗憾，希望债权人给予本集
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团一定的缓冲时间去解决目前资金问题。本集团拟将聘请外部顾问与境外债权人

共同探讨各种可行方案，寻求相关债务的整体解决方案，本集团亦将保持项目稳

定运营以及销售和回款力度，从而尽最大努力保护所有利益相关方的利益。” 

（二）子公司票据逾期事项 

根据上海票交所披露数据显示，截止 2022 年 5 月 31 日，山西融筑房地产开

发有限公司在上海浦东发展银行股份有限公司太原高新技术产业开发区支行开

户的承兑票据累计逾期 1,939.48 万元，逾期余额 1,939.48 万元。经发行人反馈，

并查询上海票交所网站，截至本报告出具之日，发行人融信（福建）投资集团有

限公司已完成本次票据逾期全部金额的偿还。 

此外，经受托管理人进一步核查，发行人反馈并经查询上海票据交易所网站，

截至 2022 年 6 月 30 日，发行人部分子公司存在商票逾期事项，单笔逾期金额虽

未超过 1000 万元或超过发行人净资产百分之五以上，但合计金额已超 5000 万

元。根据《上海证券交易所公司债券自律监管规则适用指引第 1 号——公司债券

持续信息披露》第 4.4.5 条内容规定“发行人或者其合并范围内子公司未能清偿

如下到期债务且构成违约的，发行人应当披露未能清偿到期债务的公告：（一）

未能清偿公司信用类债券或者其他境外债券且构成违约；（二）未能清偿其他债

务，单次违约金额达到一千万元或占发行人上年末净资产百分之五以上，或一个

自然年度内累计违约余额达到五千万元或占发行人上年末净资产百分之十以

上；”，上述子公司合计逾期商票逾期金额超过 5,000 万元已触发第（二）条规定

的信息披露标准。经发行人反馈，子公司具体商票逾期情况如下： 

单位：元 

序号 公司全称 关系类型 累计逾期金额 
截至 2022 年 6 月 

30 日逾期余额 
开票日期 到期日期 

1 杭州融悦房地产开发有限公司 非全资子公司 1,910,193.17 1,910,193.17 2021/11/30 2022/5/25 

2 杭州融誉房地产开发有限公司 非全资子公司 3,716,876.58 3,089,594.19 2021/11/29 2022/5/29 

3 重庆融永房地产开发有限公司 非全资子公司 6,520,256.22 4,520,256.22 2021/11/30 2022/5/30 

4 成都融恒房地产开发有限公司 非全资子公司 3,381,760.53 3,381,760.53 2021/12/17 2022/6/17 

5 嵊州融信房地产开发有限公司 非全资子公司 11,598,534.59 9,624,245.62 2021/11/25 2022/5/26 

6 杭州融辰置业有限公司 非全资子公司 6,217,187.99 5,152,452.15 2021/11/25 2022/5/25 

7 天津融居房地产开发有限公司 非全资子公司 3,888,631.36 2,713,028.00 2021/12/3 2022/5/29 

8 天津融町房地产开发有限公司 非全资子公司 13,112,012.80 4,035,640.00 2021/11/30 2022/5/29 
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序号 公司全称 关系类型 累计逾期金额 
截至 2022 年 6 月 

30 日逾期余额 
开票日期 到期日期 

9 河南省鼎鑫源置业有限公司 非全资子公司 3,605,667.93 2,664,627.59 2021/11/30 2022/5/31 

10 郑州苏派置业有限公司 非全资子公司 3,693,955.58 2,861,451.75 2021/11/30 2022/5/31 

11 成都融浩房地产有限责任公司 非全资子公司 776,252.07 431,506.06 2021/11/25 2022/5/25 

12 海宁融枫房地产开发有限公司 非全资子公司 2,829,921.90 2,829,921.90 2021/11/26 2022/5/26 

13 海宁融信房地产开发有限公司 非全资子公司 1,956,741.85 929,639.00 2021/11/26 2022/5/26 

14 郑州中乔房地产开发有限公司 非全资子公司 4,493,296.18 3,336,059.58 2021/10/29 2022/4/27 

15 重庆融帆房地产开发有限公司 非全资子公司 4,635,084.11 3,812,752.71 2021/11/30 2022/5/30 

16 南通融珩房地产开发有限公司 非全资子公司 15,435,172.42 8,678,689.27 2021/11/24 2022/5/24 

17 上海融嘉房地产开发有限公司 非全资子公司 15,051,800.00 51,800.00 2021/11/24 2022/5/24 

18 湖州融盛房地产开发有限公司 全资子公司 1,707,546.85 1,707,546.85 2021/11/25 2022/5/25 

19 连云港融美置业发展有限公司 非全资子公司 3,169,161.53 3,169,161.53 2021/12/28 2022/6/28 

20 平阳融宏置业有限公司 非全资子公司 5,140,366.11 4,281,741.11 2021/11/23 2022/5/23 

21 杭州滨信置业有限公司 非全资子公司 2,333,350.00 420,000.00 2021/11/29 2022/5/29 

22 杭州融昕置业有限公司 非全资子公司 1,845,870.00 1,215,870.00 2021/11/30 2022/5/30 

四、提醒投资者关注的风险 

作为本次债券的主承销商与受托管理人，国泰君安已督促发行人对照相关规

章制度及业务指引规定对公司及股东的重大事项予以披露。国泰君安将持续督促

发行人在债券存续期内充分关注外部舆情及对公司偿债能力的影响，特此提醒投

资者关注投资风险。 

五、受托管理人的联系方式 

有关受托管理人的具体履职情况，请咨询受托管理人的指定联系人。 

联系人：张睿、王海红 

联系电话：021-38032116 

  



（本页无正文， 为《融信（福建〉投资集团有限公司公开发行2019年公司债券

（第 一 期〉临时受托管理事务报告》签章页〉

债券受托管理人：

年 月 日2022          7         29


