












































厦门禹洲鸿图地产开发有限公司 

2022 年半年度重要会计科目附注 

（除特殊说明外，金额单位均为人民币万元） 
1、货币资金 

2022 年 6 月末货币资金情况 
单位：万元 

项  目 2022 年 6 月末 2021 年末 

库存现金 19.13 19.27

银行存款 583,107.07 1,001,401.23

其他货币资金 46,343.32 298,470.72

合  计 629,469.52 1,299,891.23 

 
2、预付款项 

2022 年 6 月末预付款项按账龄分类情况 
单位：万元、% 

账  龄 
2022 年 6 月末 

金额 占比 

1 年以内 39,986.29 72.48

1 至 2 年 11,773.00 21.34

2 至 3 年 1,964.01 3.56

3 年以上 1,445.42 2.62

合  计 55,168.72 100.00 

 
2022 年 6 月末前五大预付款项明细 

单位：万元、% 
单位名称 金额 占比 款项性质 

中国建筑第七工程局有限公司 1,188.68  2.15  预付工程款  

奥的斯机电电梯有限公司 992.77  1.80  预付工程款  

开封市金盛热力有限公司 592.85  1.07  预付工程款  

国网上海市电力公司 576.66  1.05  预付工程款  

上海市电力公司 552.32  1.00  预付工程款  

合计 3,903.27 7.08  

 
 
3、其他应收款 

2022 年 6 月末其他应收款按性质分类情况 
单位：万元、% 

项目 账面价值 占比 

经营性往来款 

 

其他往来 1,542,446.03 45.41

应收合营 /联营公司往来

款 

1,677,082.46 49.37



项目 账面价值 占比 

应收保证金 63,829.29 1.88

代垫付政府土地开发款 0.00 -

代收代付款项 3,430.71 0.10

其他 7,461.93 0.22

小计 3,294,250.42 96.98

非经营性往来 

 

关联方往来款 102,589.83 3.02

小计 102,589.83 3.02

合计 3,396,840.26 100.00 

 
 
4、存货 

最近一年及一期末存货账面价值按性质分类情况 
单位：万元 

存货种类 2022 年 6 月末 2021 年末 

开发成本 4,044,912.32 4,667,571.45

开发产品 966,774.86 762,764.28

其他 3,084.22 200,351.04

合计 5,014,771.41 5,630,686.76 

 
 
5、长期股权投资 

2022 年 6 月末长期股权投资情况 
单位：万元 

序号 项目公司 2022 年 6 月末余额 

1 天津联禹置业有限公司 21,608.23

2 厦门禹洲酒店投资管理有限公司 12,269.97

3 上海府茂置业有限公司 97,134.07

4 佛山市杭丰德信置业有限公司 1,978.51

5 天津禹洲兴汉房地产开发有限公司 2,161.93

6 深圳市金地远佳投资咨询有限公司 13,827.30

7 天津禹洲裕成房地产开发有限公司 532.02

8 合肥瑞远置业有限公司 38,210.67

9 苏州润腾房地产有限公司 40,659.86

10 天津禹洲润成置业有限公司 15,427.06

11 重庆通融实业有限公司 39,849.40

12 合肥瑞鋆置业有限公司 11,769.21

13 厦门蓝联欣企业管理有限公司 1,202.35

14 合肥金玖房地产开发有限公司 19,522.61

15 天津轩溢房地产开发有限公司 1,060.52

16 唐山高屋房地产开发有限公司 1,645.14

17 苏州劲商房地产开发有限公司 81,367.69



序号 项目公司 2022 年 6 月末余额 

18 武汉致盛集团有限公司 6,759.49

19 扬州市美嘉房地产发展有限公司 10,229.54

20 荥阳市雅恒置业有限公司 1,015.42

21 南京博洲房地产开发有限公司 23,643.34

22 扬州集智房地产有限公司 22,716.04

23 天津佳意房地产开发有限公司 37,617.69

24 天津博尚万逸房地产开发有限公司 64,696.49

25 舟山荣都置业有限公司 28,825.91

26 南京溪茂置业有限公司 1,347.24

27 南京嘉阳房地产开发有限公司 3,639.70

28 南京雍祥房地产开发有限公司 0.76

29 福州世茂弘奇置业有限责任公司 5,019.18

30 南京弘灏房地产开发有限公司 8,037.12

31 深圳市深业明宏地产开发有限公司 37,112.15

32 太仓禹洲益龙房地产开发有限公司 13,074.58

33 合肥昌恩房地产开发有限公司 21,429.32

34 厦门市万科马銮湾置业有限公司 6,525.46

35 安徽璟德房地产开发有限公司 411.90

36 杭州禹泰贸易有限公司 81,444.53

37 杭州舜泽企业管理有限公司 9.43

38 苏州新禹溪建设发展有限公司 3,020.24

39 扬州市美赞房地产发展有限公司 79,332.52

40 青岛乾景房地产开发有限公司 746.78

41 常州光裕房地产开发有限公司 21,545.99

42 苏州湖悦房地产开发有限公司 14,856.73

43 苏州湖玺房地产开发有限公司 11,935.19

44 福州世茂瑞盈置业有限公司 1,962.05

45 浙江舜鸿房地产开发有限公司 5,194.87

46 无锡丰翔房地产开发有限公司 217.76

47 苏州禹鸿远盈置业有限公司 531.47

48 厦门泽溢贸易有限公司 0.05

49 苏州里嘉房地产开发有限公司 545.90

50 厦门港谊置业有限公司 94,589.33

51 中山禹鸿房地产开发有限公司 24,779.27

52 上海兆浦置业有限公司 2,013.87

53 厦门禹洲酒店投资管理有限公司温德姆至尊豪廷

大酒店 

359.17

54 杭州昌赫置业有限公司 93.44

 
 
 
 



6、合同负债 
2022 年 6 月末合同负债构成情况 

单位：万元 

项  目 2022 年 6 月末 2021 年 6 月末 

售房款 3,181,701.24 2,205,690.39 

租金 2,963.38 592.09 

物业管理费 - 1,526.21 

合  计 3,184,664.62 2,207,808.69 

 
 
 
7、其他应付款 

2022 年 6 月末其他应付款按性质分类情况 
单位：万元、% 

项  目 金额 占比 

关联往来款 1,788,475.60 61.40 

其他往来款 1,073,799.80 36.86 

其他 25,089.63 0.86 

押金、定金及保证金 17,742.42 0.61 

公共维修基金 3,418.74 0.12 

代收代付 1,722.36 0.06 

契税及房屋登记费 2,698.03 0.09 

股权转让款 0.00 - 

合计 2,912,946.59 100.00 

 
 
 
8、一年内到期的非流动负债 

 
2022 年 6 月末一年内到期的非流动负债的构成情况 

单位：万元 

序号 借款人 余额 

1 佛山市顺德区美禹盛房地产开发有限公司  74,666.77  

2 佛山市禹博房地产开发有限公司  6,929.04  

3 合肥煦隆房地产开发有限公司  28,250.00  

4 河北润石房地产开发有限公司  4,052.00  

5 开封域合城置业有限公司  8,100.00  

6 青岛博洲房地产开发有限公司  9,200.00  

7 厦门翔洲房地产开发有限公司  767.00  

8 厦门禹洲鸿图地产开发有限公司  439,042.87  

9 上海丰洲房地产开发有限公司  46,500.00  

10 上海康怡房地产开发有限公司  1,500.00  

11 深圳市善友股份有限公司  800.00  



12 武汉蓝空房地产开发有限公司  24,000.00  

13 武汉禹博房地产开发有限公司  44,970.00  

14 郑州禹博房地产开发有限公司  6,500.00  

15 重庆翔泽房地产开发有限公司  7,960.00   
合计 703,237.68 

 
 
 
9、长期借款 

2022 年 6 月末长期借款构成情况 
单位：万元 

序号 借款人 余额 

1 上海康怡房地产开发有限公司 32,061 

2 厦门翔洲房地产开发有限公司 37,787 

3 合肥煦隆房地产开发有限公司 28,069 

4 重庆翔洲房地产开发有限公司 7,020 

5 武汉禹博房地产开发有限公司 89,883 

6 深圳市善友股份有限公司 109,455 

7 厦门禹洲鸿图地产开发有限公司 65,300 

合计 369,575.38 

 
 
 
10、营业收入及营业成本 
 

2022 年 1-6 月营业收入、营业成本和毛利率构成情况 
单位：万元、% 

业务名称 
2022 年 1-6 月 

营业收入 营业成本 营业毛利 毛利率 

房地产销售 1,050,324.24 909,808.56 140,515.69 13.38 

租赁收入 11,646.62 2,046.46 9,600.16 82.43 

其他业务收入 6,290.38 556.28 5,734.10 91.16 

合  计 1,068,261.24 912,411.30 155,849.94 14.59 

 
 
 
 
 
 
 



2022 年 1-6 月房地产销售项目收入情况 
单位：万元、% 

区域 等线 项  目 
2022 年 1-6

月确认收入 

占当期营业

收入比重 

惠州  二线  仲恺山水大观嘉誉观澜   3,016.52  0.28 

苏州  二线  相城 WG26 嘉誉风华-一期   7,622.93  0.71 

武汉  二线  经开南太子湖 K2 禹洲商业广场   185,621.83  17.38 

南京  二线  高淳 G0405   42.69  0.00 

厦门  二线  南安 1718 嘉誉风华   253.19  0.02 

厦门  二线  溪山墅   9,184.29  0.86 

上海  一线  奉贤 4301 雍锦府   251,329.40  23.53 

上海  一线  奉贤 2902 酩悦都会   5,893.30  0.55 

佛山  二线  顺德 8002 朗廷湾   8,402.52  0.79 

合肥  二线  包河 1901 雍荣府   5,592.66  0.52 

上海  一线  青浦 4402 虹桥金茂悦   3,391.07  0.32 

合肥  二线  滨湖 1905 兰园   276,265.86  25.86 

南京  二线  江宁 G66 上东逸境   115,537.09  10.82 

福州  二线  仓山 1949CONE 玺湾   43,129.08  4.04 

厦门  二线  集美 9P02 中央海岸   219.42  0.02 

苏州  二线  高新 WG73 嘉誉山   475.61  0.04 

漳州  三线  东升花园   521.97  0.05 

厦门  二线  芗城 0501 城上城   121,563.07  11.38 

厦门  二线  惠安城市广场   4,850.04  0.45 

厦门  二线  新罗城上城   72.57  0.01 

合肥  二线  新站 162 中央城   3,685.23  0.34 

福州  二线  连江剑桥学苑   1,460.52  0.14 

合肥  二线  新站 176 天河茂   308.00  0.03 

上海  一线  嘉定 1601 丁香里   900.01  0.08 

福州  二线  洋洽河 1601 金辉里-二期   463.02  0.04 

南京  二线 雨花台 G53 映月溪山  56.33  0.01 

南京  二线 江宁 G59 时光印象  7.44  0.00 

南京  二线 江宁 G57 金陵铭著  458.56  0.04 

合计 1,050,324.24 98.32 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



2022 年 1-6 月房地产销售收入按城市等级统计情况 
单位：万元、% 

等线 区域 金额 占比 

一线 上海  261,513.77  24.48 

一线城市小计  261,513.77  24.48 

二线 

佛山  8,402.52  0.79 

福州  45,052.63  4.22 

合肥  285,851.75  26.76 

惠州  3,016.52  0.28 

南京  116,102.12  10.87 

厦门  136,142.59  12.74 

苏州  8,098.53  0.76 

武汉  185,621.83  17.38 

二线城市小计  788,288.50  73.79 

三线 漳州  521.97  0.05 

三线城市小计  521.97  0.05 

合计  1,050,324.24  98.32 
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