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债券代码：175097.SH 债券简称：20正荣03 

 

 

中山证券有限责任公司关于 

正荣地产控股股份有限公司 2020 年公开

发行公司债券（第二期）（品种一）后续

转让安排的 

临时受托管理事务报告 

 

发行人：正荣地产控股股份有限公司 

住所：上海市闵行区沪青平公路 277 号 5 楼 E23 室 

 

 

主承销商、债券受托管理人：中山证券有限责任公司 

住所：深圳市南山区创业路 1777 号海信南方大厦 21、22 层 

 
2022 年 11 月
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声明 

中山证券有限责任公司（以下简称“中山证券”）作为正荣地产控股股份有限公

司（简称“正荣地控”、“发行人”） 2020 年公开发行公司债券(第二期)(品种一)的受

托管理人，持续密切关注对债券持有人权益有重大影响的事项。本报告依据《公司

债券发行与交易管理办法》、《公司债券受托管理人执业行为准则》等相关规定、

相关说明文件以及发行人提供的相关资料等，由本期债券受托管理人中山证券编制。 

本报告不构成对投资者进行或不进行某项行为的推荐意见，投资者应对相关事

宜做出独立判断，而不应将本报告中的任何内容据以作为中山证券有限责任公司

（以下简称“中山证券”）所作的承诺或声明。
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第一章  本期债券概况 

一、20正荣03 

发行主体：正荣地产控股股份有限公司。 

债券名称及简称：正荣地产控股股份有限公司 2020 年公开发行公司债券（第

二期）（品种一），债券简称“20 正荣 03”1。 

债券发行金额：10.00 亿元。 

债券期限：4 年期（附第 2 年末发行人调整票面利率选择权和债券持有人回售

选择权）。 

还本付息方式：本期债券采用单利按年计息，不计复利。每年付息一次，到期

一次还本，最后一期利息随本金的兑付一起支付。 

起息日：本期债券的起息日为 2020 年 9 月 14 日。 

计息期限：本期债券的计息期限为 2020 年 9 月 14 日至 2024 年 9 月 13 日。若

投资者在本期债券存续期的第 2 年末行使回售选择权，则其回售部分债券的计息期

限为 2020 年 9 月 14 日至 2022 年 9 月 13 日。 

付息日：本期债券付息方案有调整，调整后的方案见《关于召开正荣地产控股

股份有限公司 2020 年公开发行公司债券(第二期)(品种一) 2022 年第二次债券持有人

会议结果的公告》之“三、会议审议事项”之“议案 2”。 

到期日：本期债兑付方案有调整，调整后的方案见《关于召开正荣地产控股股

份有限公司 2020 年公开发行公司债券(第二期)(品种一) 2022 年第二次债券持有人会

议结果的公告》之“三、会议审议事项”之“议案 2”。 

增信措施：根据《关于召开正荣地产控股股份有限公司 2020 年公开发行公司

债券(第二期)(品种一)2022 年第二次债券持有人会议结果的公告》，发行人承诺追

加提供如下增信措施，由正荣地控项目公司——正荣御天（上海）置业发展有限公

司、合肥正茂置业发展有限公司、武汉正舟置业发展有限公司就本期债券本息兑付

                                                           
1 转为特定债券后，债券简称更新为“H20 正荣 3” 
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出具《承诺函》。 

信用级别及资信评级机构：经中诚信国际综合评定，发行人的主体信用等级为

AAA 级，本期债券信用等级为 AAA 级，主体和债项列入可能降级的观察名单。经

大公国际综合评定，发行人的主体信用等级为 AAA 级，评级展望为负面。 

募集资金用途：本期债券募集资金扣除发行费用后，拟用于偿还公司债券。 
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第二章  本期债券的重大事项 

一、特定债券的后续转让安排 

“20 正荣 03”自 2022 年 8 月 25 日开市起停牌，并于 2022 年 9 月 2 日至 9 日

召开了正荣地产控股股份有限公司 2020 年公开发行公司债券(第二期)(品种一)2022

年第一次债券持有人会议。会议审议通过了《关于同意增加 50 个工作日宽限期的

议案》等议案，未能审议通过《关于调整本期债券本息兑付安排、追加增信机制的

议案》。中山证券于 2022 年 9 月 13 日披露了《关于召开正荣地产控股股份有限公

司 2020 年公开发行公司债券(第二期)(品种一)2022 年第一次债券持有人会议结果的

公告》。 

2022 年 11 月 14 日至 17 日，正荣地产控股股份有限公司 2020 年公开发行公司

债券(第二期)(品种一)2022 年第二次债券持有人会议召开。会议审议通过了《关于

调整本期债券本息兑付安排、追加增信机制的议案》《关于同意增加 50 个工作日

宽限期的议案》等议案。正荣地控于 2022年 11月 18日披露了《关于召开正荣地产

控股股份有限公司 2020 年公开发行公司债券(第二期)(品种一)2022 年第二次债券持

有人会议结果的公告》。 

根据上海证券交易所和中国证券登记结算有限责任公司《关于为上市期间特定

债券提供转让结算服务有关事项的通知》（以下简称《通知》）相关规定，“20 正

荣 03”自 2022 年 11 月 30 日起按照《通知》有关规定转让。转为特定债券后，“20

正荣 03”继续停牌，停牌期间，发行人将根据相关规定推进各项工作，及时履行

信息披露义务，复牌时间另行公告。 

（一）转让安排 

1. 特定债券仅在上海证券交易所固定收益证券综合电子平台进行转让，代码维

持不变。 

2. 特定债券采用全价方式转让，转让的报价及成交均为包含应计利息的全价，

投资者需自行计算债券应计利息。 
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3. 特定债券转让由中国证券登记结算有限责任公司提供逐笔全额结算服务。 

4. 特定债券转让的受让方，应当为符合《上海证券交易所债券市场投资者适当

性管理办法》有关规定的合格机构投资者。 

（二）相关债券兑付情况 

1. “20 正荣 03” 

（1）利息兑付情况 

截至 2022 年 11 月 29 日，正荣地产控股股份有限公司已完成“20 正荣 03”自

发行起至 2021 年 9 月 13 日全部利息资金的派付，该日之后的应付利息及债券本金

将通过特定债券份额一并转让。 

（2）分期偿还情况 

截至 2022 年 11 月 29 日，“20 正荣 03”不涉及分期偿还，债券面值为 100

元。 

（3）回售情况 

截至 2022 年 11 月 29 日，“20 正荣 03”余额 10 亿元。其中，868,728,000.00

元（面值）处于回售申报状态，131,272,000.00（面值）未处于回售申报状态。 

持有未申报回售债券份额的投资者可以直接转让相关份额，持有已申报回售债

券份额的投资者可以在申请撤销回售申报后转让相关份额。 

 

二、后续风险化解处置安排和投资者权益保护措施等 

发行人将持续在项目转让、债务展期、控本降费及恢复有序经营方面持续努

力： 

（1）发行人已着手经梳理第二批合作项目，积极与合作方商讨股权转让，争

取处置现金流的回笼； 
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（2）定期持续维持与机构及投资人的沟通，沟通反馈发行人情况，以期获得

投资人的继续支持； 

（3）着手推动后期到期融资的展期，力争妥善缓释债务到期风险； 

（4）持续精简架构，控本降费，节衣缩食，以保存现金，解决阶段性的流动

性问题； 

（5）集中力量策略性的加速接近可盘活节点的项目，有效盘活受限资金，在

保交付的同时，努力增加发行人现金流入。 
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第三章 对发行人偿债能力的影响 

中山证券作为本次债券的受托管理人，根据《公司债券发行与交易管理办法》、

《公司债券受托管理人执业行为准则》等文件，持续关注发行人信用风险状况并督

促发行人对照相关规章制度及业务指引规定就对债券持有人利益有重大影响的事项

予以披露。中山证券特此提请投资者关注上述情况，并就相关事项作出独立判断。 

中山证券作为本期债券的受托管理人，将密切关注对本期债券的本息偿付以及

其他对债券持有人利益有重大影响的事项，认真履行受托管理义务。 

（以下无正文） 
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