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证券代码：871485          证券简称：长安文化            主办券商：西部证券 

 

陕西长安文化商业股份有限公司 

关于预计 2023 年日常性关联交易的公告 

 

本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确和完整，没有虚假记载、误导

性陈述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带法律责任。 

 

一、 日常性关联交易预计情况 

（一） 预计情况 

单位：元 

关联交易类

别 
主要交易内容 

预计 2023 年发

生金额 

（2022）年年初至

披露日与关联方

实际发生金额 

预计金额与上年实

际发生金额差异较

大的原因 

购 买 原 材

料、燃料和

动力、接受

劳务 

房屋租金、车库租金、

餐饮、水、电、采暖、

预付卡 

39,020,000.00 17,985,540.96   

出售产品、

商品、提供

劳务 

营销代理服务、物业服

务、保洁、运营管理、

设计服务、停车服务、

水、电 

64,930,000.00 16,372,775.18 子公司业务经营需

要 

委托关联人

销售产品、

商品 

        

接受关联人

委托代为销

售其产品、

商品 

        

其他         

合计 - 
103,950,000.00 34,358,316.14 

- 

 

 

（二） 基本情况 

根据公司的业务发展需要，预计 2023年日常性关联交易总额 10,395万元，具体内

容届时以实际签订的协议为准。预计关联交易主要明细如下： 
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序

号 
关联方 关联交易类别 

预 计 发

生 金 额

万元 

1 西安海荣房地产集团有限公司 

公司及子公司向关联方提供营销代理服务 400 

子公司向关联方采购房屋租赁服务 600 

子公司向关联方提供设计服务 30 

子公司向关联方采购停车租赁服务 450 

子公司向关联方提供住宿服务 20 

子公司向关联方提供水电服务 10 

子公司向关联方提供物业服务 6 

2 西安海荣投资有限公司 

子公司向关联方提供营销代理服务 600 

子公司向关联方提供水电服务 10 

子公司向关联方采购停车租赁服务 1400 

3 西安市兴佛房地产开发有限公司 
子公司向关联方提供营销代理服务 100 

子公司向关联方采购房屋租赁服务 12 

4 西安海泰实业有限公司 子公司向关联方提供营销代理服务 100 

5 西安秦烁置业有限公司 
子公司向关联方提供营销代理服务 500 

子公司向关联方提供设计服务 40 

6 西安秦腾投资发展有限公司 

子公司向关联方提供营销代理服务 100 

公司及子公司向关联方采购房屋租赁服务 100 

子公司向关联方采购电力服务 200 

7 西安创业大街管理有限公司 

子公司向关联方提供物业服务 55 

子公司向关联方提供增值服务 10 

子公司向关联方提供水电服务 20 

8 西安秦颢置业有限公司 子公司向关联方采购停车租赁服务 400 

9 蓝田县海拓实业有限公司 子公司向关联方提供设计服务 50 

10 陕西秦岭皇冠实业有限公司 子公司向关联方提供设计服务 100 

11 西安康苑建设有限公司 子公司向关联方提供设计服务 30 

12 西安正禾科技有限公司 子公司向关联方提供设计服务 145 

13 西安麒翔置业有限公司 子公司向关联方提供设计服务 80 

14 西安蒜泥众创空间有限公司 
子公司向关联方提供物业服务 18 

子公司向关联方提供增值服务 5 
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子公司向关联方提供水电服务 15 

15 西安海荣国金酒店有限公司 

子公司向关联方提供住宿服务 50 

子公司向关联方提供物业服务 320 

子公司向关联方提供增值服务 360 

子公司向关联方提供水电服务 1400 

16 西安秦腾置业有限公司 

子公司向关联方提供物业服务 60 

子公司向关联方提供增值服务 60 

子公司向关联方提供水电服务 5 

子公司向关联方采购水电采暖服务 500 

子公司向关联方提供营销代理服务 200 

子公司向关联方提供运营管理服务 1200 

公司及子公司向关联方采购预付卡服务 100 

17 西安深山皇冠管理有限公司 公司及子公司向关联方采购餐饮服务 100 

18 
陕西秦岭皇冠实业有限公司皇冠

酒店 

公司及子公司向关联方采购餐饮服务、住宿

服务 
40 

19 西安蒜泥兴创信息科技有限公司 

子公司向关联方提供物业服务 12 

子公司向关联方提供增值服务 5 

子公司向关联方提供水电服务 8 

20 
西安空天紫电等离子体技术有限

公司 

子公司向关联方提供物业服务 25 

子公司向关联方提供增值服务 5 

子公司向关联方提供水电服务 10 

21 陕西石榴影视文化传播有限公司 

子公司向关联方提供物业服务 60 

子公司向关联方提供增值服务 23 

子公司向关联方提供水电服务 40 

22 西安秦绮置业有限公司 子公司向关联方提供营销代理服务 50 

23 西安众创空间管理有限公司 子公司向关联方提供营销代理服务 50 

24 陕西天创化工科技有限公司 子公司向关联方提供营销代理服务 50 

25 西安海璟置业有限公司 子公司向关联方提供营销代理服务 50 

26 秦汉新城蒜泥企业管理有限公司 子公司向关联方提供营销代理服务 6 

注：增值服务费指保洁费、停车服务费；预付卡服务指采购员工福利、办公用品、招待

费；与西安秦腾置业有限公司水电费关联交易是指：:子公司陕西海悦生活服务有限公
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司向关联方提供地下车库水电服务 5万元，子公司陕西长安文化商业运营管理有限公司

向西安秦腾置业有限公司采购博乐里商场公共区域水电采暖服务 500 万元。 

（1）法人及其他经济组织 

名称：西安海荣房地产集团有限公司 

住所：西安市凤城十路 99号 

注册地址：西安市凤城二路 12号云天大厦 11层 

企业类型：有限责任公司(自然人投资或控股) 

法定代表人（如适用）：郑青海 

实际控制人：郑青海 

注册资本：22000 万 

主营业务：房地产开发；商品房销售与租赁 

关联关系：西安海荣房地产集团有限公司法定代表人、股东郑青海（持股 63.64%） 

为公司实际控制人郑程颢的父亲，与公司构成关联关系。 

（2）法人及其他经济组织 

名称：西安海荣投资有限公司  

住所：西安经济技术开发区凤城十路 99 号   

注册地址：西安经济技术开发区凤城十路 99号 

企业类型：有限责任公司(自然人投资或控股)  

法定代表人（如适用）：郑青海  

实际控制人：郑青海  

注册资本：50000 万  

主营业务：房地产开发；房屋租赁 

关联关系：西安海荣投资有限公司法定代表人、股东郑青海（持股 59.40%）为公

司实际控制人郑程颢的父亲，与公司构成关联关系。 

（3）法人及其他经济组织 

名称：西安市兴佛房地产开发有限公司  

住所：西安市凤城二路 12号云天大厦 11 层  

注册地址：西安市凤城二路 12号云天大厦 11层  

企业类型：有限责任公司(自然人投资或控股)  



公告编号：2022-038 

法定代表人（如适用）：卓桉丞  

实际控制人：卓桉丞  

注册资本：23800 万  

主营业务：房地产开发；房屋租赁  

关联关系：西安市兴佛房地产开发有限公司股东王孝侠（持股 45.38%）为公司实

际控制人郑程颢的母亲，与公司构成关联关系。 

（4）法人及其他经济组织 

名称：西安海泰实业有限公司  

住所：西安市凤城二路 12号云天大厦 11 层  

注册地址：西安市凤城二路 12号云天大厦 11层  

企业类型：有限责任公司(法人独资)  

法定代表人（如适用）：郭宁  

实际控制人：郑程颢 

注册资本：13000 万  

主营业务：房地产开发、销售及租赁 

关联关系：西安海泰实业有限公司股东西安秦泽商投资发展有限公司（持股 100%）

为公司实际控制人郑程颢控制的公司，与公司构成关联关系。 

（5）法人及其他经济组织 

名称：西安秦烁置业有限公司 

住所：西安经济技术开发区凤城十路与未央路十字西北角 

注册地址：西安经济技术开发区凤城十路与未央路十字西北角 

企业类型：有限责任公司 

法定代表人（如适用）：张童 

实际控制人：郑程颢 

注册资本：3000 万 

主营业务：房地产开发、销售 

关联关系：西安秦烁置业有限公司与长安文化为同一实际控制人，与公司构成关联

关系。 

（6）法人及其他经济组织 

https://www.qichacha.com/firm_5bfb2e85f9ef03a547a5d817f264e3a5.html
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名称：西安秦腾投资发展有限公司  

住所：西安经济技术开发区凤城八路西北国金中心 E座 12层 11204 号  

注册地址：西安经济技术开发区凤城八路西北国金中心 E座 12 层 11204号  

企业类型：有限责任公司(自然人投资或控股)  

法定代表人（如适用）：李永勃  

实际控制人：郑程颢   

注册资本：30000 万  

主营业务：房屋租赁  

关联关系：西安秦腾投资发展有限公司股东郑程颢（持股 99%）为公司实际控制人，

法定代表人、股东李永勃（持股 1%）为公司董事，与公司构成关联关系。 

（7）法人及其他经济组织 

名称：西安创业大街管理有限公司  

住所：西安经济技术开发区凤城八路国金华府 12幢西安创业大街蒜泥空间 4层 

注册地址：西安经济技术开发区凤城八路国金华府 12 幢西安创业大街蒜泥空间 4

层 

企业类型：其他有限责任公司 

法定代表人（如适用）：靖锋 

实际控制人：郑程颢 

注册资本：500万 

主营业务：创业空间服务、企业孵化管理 

关联关系：西安创业大街管理有限公司股东西安蒜泥众创空间有限公司（持股 60%）

为公司实际控制人郑程颢控制的公司，与公司构成关联关系。 

（8）法人及其他经济组织 

名称：西安秦颢置业有限公司  

住所：西安市凤城二路海荣翡翠国际城 1幢 1单元 6层 10601室 

注册地址：西安市凤城二路海荣翡翠国际城 1幢 1单元 6层 10601 室 

企业类型：有限责任公司(法人独资) 

法定代表人（如适用）：李永勃 

实际控制人：郑程颢 

https://www.qichacha.com/firm_575cc6403837b04e594bcb9d4dc51983.html


公告编号：2022-038 

注册资本：500 万 

主营业务：房屋租赁 

关联关系：西安秦颢置业有限公司股东西安秦腾投资发展有限公司（持股 100%）

为公司实际控制人郑程颢控制的公司，与公司构成关联关系。 

（9）法人及其他经济组织 

名称：蓝田县海拓实业有限公司  

住所：陕西省西安市蓝田县迎宾路水岸玉苑项目部 

注册地址：陕西省西安市蓝田县迎宾路水岸玉苑项目部 

企业类型：其他有限责任公司 

法定代表人（如适用）：郑阳 

实际控制人：郑青海 

注册资本：10000 万 

主营业务：房地产开发经营、房屋租赁  

关联关系：蓝田县海拓实业有限公司股东西安海荣房地产集团有限公司（持股 75%）

的法定代表人郑青海为公司实际控制人郑程颢的父亲，与公司构成关联关系。 

（10）法人及其他经济组织 

名称：陕西秦岭皇冠实业有限公司 

住所：陕西省安康市宁陕县皇冠镇 

注册地址：陕西省安康市宁陕县皇冠镇 

企业类型：有限责任公司(自然人投资或控股) 

法定代表人（如适用）：郑清蒙 

实际控制人：郑青海 

注册资本：38000 万 

主营业务：旅游开发;房地产开发、租赁及经营; 

关联关系：陕西秦岭皇冠实业有限公司股东郑青海（持股 70%）为公司实际控制人

郑程颢的父亲、股东王孝侠（持股 30%）为公司实际控制人郑程颢的母亲，与公司构成

关联关系。 

（11）法人及其他经济组织 

名称：西安康苑建设有限公司 

https://www.qichacha.com/pl_p03796a41b8e402f17a58902f9e6d3ce.html
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住所：蓝田县青灞路中段青羊湖北门口 

注册地址：蓝田县青灞路中段青羊湖北门口 

企业类型：其他有限责任公司 

法定代表人（如适用）：祝琪 

实际控制人：郑程颢 

注册资本：10000 万 

主营业务：田园综合体项目开发、旅游项目开发、房地产开发销售 

关联关系：西安康苑建设有限公司股东西安秦民投小镇运营有限公司（持股 80%）

为公司实际控制人郑程颢控制的公司，与公司构成关联关系。 

（12）法人及其他经济组织 

名称：西安正禾科技有限公司 

住所：陕西省西咸新区泾河新城崇文镇正阳西三路 533 号 

注册地址：陕西省西咸新区泾河新城崇文镇正阳西三路 533 号 

企业类型：有限责任公司 

法定代表人（如适用）：李菁 

实际控制人：刘彤 

注册资本：5000 万 

主营业务：技术服务、技术开发 

关联关系：西安正禾科技有限公司董事郑阳，为公司股东海荣创投有限公司法定代

表人，与公司构成关联关系。 

（13）法人及其他经济组织 

名称：西安麒翔置业有限公司 

住所：陕西省西咸新区秦汉新城正阳街道办光伏一路 1 号秦汉考务中心四层 

注册地址：陕西省西咸新区秦汉新城正阳街道办光伏一路 1 号秦汉考务中心四层 

企业类型：有限责任公司 

法定代表人（如适用）：王鹏刚 

实际控制人：王孝侠 

注册资本：1000 万元 

主营业务：房地产开发、销售 
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关联关系：西安麒翔置业有限公司实际控制人王孝侠，为长安文化实际控制人郑程

颢的母亲，与公司构成关联关系。 

（14）法人及其他经济组织 

名称：西安蒜泥众创空间有限公司 

住所：西安市经济技术开发区凤城八路国金华府 12幢西安创业大街蒜泥空间 4层 

注册地址：西安市经济技术开发区凤城八路国金华府 12 幢西安创业大街蒜泥空间

4层 

企业类型：其他有限责任公司 

法定代表人（如适用）：靖锋 

实际控制人：郑程颢 

注册资本：500 万 

主营业务：企业孵化管理、企业管理咨询、3D打印 

关联关系：西安蒜泥众创空间有限公司股东蒜泥科技有限公司（持股 55%）为公司

实际控制人郑程颢控制的公司，与公司构成关联关系。 

（15）法人及其他经济组织 

名称：西安海荣国金酒店有限公司 

住所：西安经济技术开发区凤城七路与文景路十字国金华府 26 号楼 1 层 

注册地址：西安经济技术开发区凤城七路与文景路十字国金华府 26 号楼 1 层 

企业类型：其他有限责任公司 

法定代表人（如适用）：王鹏刚 

实际控制人：郑青海 

注册资本：5000 万元 

主营业务：酒店管理  

关联关系：西安海荣国金酒店有限公司股东西安海荣投资有限公司（持股 60%）法

定代表人郑青海，为公司实际控制人郑程颢的父亲，与公司构成关联关系。 

（16）法人及其他经济组织 

名称：西安秦腾置业有限公司 

住所：西安市凤城二路海荣翡翠国际城 1 幢 1 单元 10601 室 

注册地址：西安市凤城二路海荣翡翠国际城 1 幢 1 单元 10601 室 
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企业类型：有限责任公司（自然人投资或控股的法人独资） 

法定代表人（如适用）：李永勃 

实际控制人：郑程颢 

注册资本：11000 万元 

主营业务：非居住房地产租赁、日用百货销售 

关联关系：西安秦腾置业有限公司股东西安秦腾投资发展有限公司（持股 99%）为

公司实际控制人郑程颢控制的公司，法定代表人、股东李永勃（持股 1%）为公司董事，

与公司构成关联关系。 

（17）法人及其他经济组织 

名称：西安深山皇冠餐饮管理有限公司 

住所：西安市凤城九路 135号青门口花园 5号楼 1层 

注册地址：西安市凤城九路 135号青门口花园 5号楼 1层 

企业类型：有限责任公司（自然人投资或控股的法人独资） 

法定代表人（如适用）：王孝侠 

实际控制人：郑清明 

注册资本：500 万元 

主营业务：餐饮服务 

关联关系：西安深山皇冠餐饮管理有限公司法定代表人王孝侠，为长安文化实际控

制人郑程颢的母亲，与公司构成关联关系。 

（18）法人及其他经济组织   

名称：陕西秦岭皇冠实业有限公司皇冠酒店 

住所：陕西省安康市宁陕县皇冠镇 

注册地址：陕西省安康市宁陕县皇冠镇 

企业类型：有限责任公司分公司(自然人投资或控股) 

法定代表人（如适用）：郑清蒙 

实际控制人：郑青海 

注册资本：- 

主营业务：餐饮服务、住宿  

关联关系：陕西秦岭皇冠实业有限公司皇冠酒店总公司陕西秦岭皇冠实业有限公 

司，股东郑青海（持股 70%）为公司实际控制人郑程颢的父亲，与公司构成关联关系。 
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（19）法人及其他经济组织 

名称：西安蒜泥兴创信息科技有限公司 

住所：西安市经济技术开发区凤城八路创业大街梦想大厦 3层 

注册地址：西安市经济技术开发区凤城八路创业大街梦想大厦 3层 

企业类型：有限责任公司(非自然人投资或控股的法人独资) 

法定代表人（如适用）：徐志伟 

实际控制人：郑青海 

注册资本：10万 

主营业务：技术服务、技术开发、技术咨询、教育咨询服务  

关联关系：西安蒜泥兴创信息科技有限公司股东西安蒜泥创客信息科技有限公司为

公司实际控制人郑程颢控制的公司，与公司构成关联关系。 

（20）法人及其他经济组织 

名称：西安空天紫电等离子体技术有限公司 

住所：陕西省西安市经开区凤城八路和文景路十字西南角西北国金中心 B座 903 

注册地址：陕西省西安市经开区凤城八路和文景路十字西南角西北国金中心 B 座

903 

企业类型：其他有限责任公司 

法定代表人（如适用）：郭宁 

实际控制人：郑程颢 

注册资本：1500 万元 

主营业务：电子专用设备制造、技术服务、技术开发 

关联关系：西安空天紫电等离子体技术有限公司股东海荣创投有限公司为公司实际

控制人郑程颢控制的公司，与公司构成关联关系。 

（21）法人及其他经济组织 

名称：陕西石榴影视文化传播有限公司 

住所：陕西省西安市经开区文景路西侧与凤城八路南侧西北国金中心 B 座 27 层

2703 

注册地址：陕西省西安市经开区文景路西侧与凤城八路南侧西北国金中心 B 座 27

层 2703 
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室企业类型：有限责任公司 (自然人投资或控股) 

法定代表人（如适用）：王森 

实际控制人：郑程颢 

注册资本：500万元 

主营业务：电影摄制；影视器材、设备及车辆租赁；艺人经纪 

关联关系：陕西石榴影视文化传播有限公司股东陕西石榴影视有限公司（持股 55%）

为公司实际控制人郑程颢控制的公司，与公司构成关联关系。 

（22）法人及其他经济组织 

名称：西安秦绮置业有限公司 

住所：西安市经济技术开发区凤城十路 99 

注册地址：安市经济技术开发区凤城十路 99 

企业类型：有限责任公司 (自然人投资或控股) 

法定代表人（如适用）：王孝侠 

实际控制人：王孝侠 

注册资本：1000 万元 

主营业务：非居住房地产租赁 

关联关系：西安秦绮置业有限公司股东王孝侠（持股 95%）为公司实际控制人郑程

颢的母亲，与公司构成关联关系。 

（23）法人及其他经济组织 

名称：西安众创空间管理有限公司 

住所：西安市经济技术开发区凤城十路 99号 

注册地址：西安市经济技术开发区凤城十路 99号 

企业类型：有限责任公司(自然人投资或控股的法让人独资)   

法定代表人（如适用）：郭宁 

实际控制人：郑程颢 

注册资本：18750 万元 

主营业务：房租租赁 

关联关系：西安众创空间管理有限公司实际控制人和公司实际控制人同为郑程颢先

生，与公司构成关联关系。 
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（24）法人及其他经济组织 

名称：陕西天创化工科技有限公司 

住所：西安市曲江区行政商务 T35号泛美国际大厦 1幢 1单元 4层 10404号 

注册地址：西安市曲江区行政商务 T35号泛美国际大厦 1幢 1单元 4层 10404号 

企业类型：有限责任公司 

法定代表人（如适用）：卓桉丞 

实际控制人：郑青海 

注册资本：1000 万元 

主营业务：煤炭资源综合利用技术、研发、转让和推广 

关联关系：陕西天创化工科技有限公司股东郑青海（持股 95%）为实际控制人郑程

颢控制的父亲，与公司构成关联关系。 

（25）法人及其他经济组织 

名称：西安海璟置业有限公司 

住所：西安市凤城二路海荣翡翠国际城 1 幢 1 单元 10601 室 

注册地址：西安市凤城二路海荣翡翠国际城 1 幢 1 单元 10601 室 

企业类型：有限责任公司 

法定代表人（如适用）：郭宁 

实际控制人：郑程颢 

注册资本：5000 万元 

主营业务：房屋租赁 

关联关系：西安海璟置业有限公司股东西安海璟实业有限公司为实际控制人郑程颢 

控制的公司，与公司构成关联关系。 

（26）法人及其他经济组织 

名称：秦汉新城蒜泥企业管理有限公司 

住所：陕西省西咸新区秦汉新城光伏一路 1号海璟城 

注册地址：陕西省西咸新区秦汉新城光伏一路 1号海璟城 

企业类型：有限责任公司 

法定代表人（如适用）：靖锋 

实际控制人：郑程颢 
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注册资本：1000 万元 

主营业务：房屋租赁 

关联关系：秦汉新城蒜泥企业管理有限公司西安蒜泥众创空间有限公司为实际控制

人郑程颢控制的公司，与公司构成关联关系。 

 

二、 审议情况 

（一） 表决和审议情况 

公司于 2022年 12 月 8日召开第三届董事会第三次会议，审议了《关于预计公司

2023年度日常性关联交易议案》，同意 3票；反对 0票；弃权 0票，关联董事李永勃、

关联董事郭宁回避表决，本议案需提交公司股东大会审议。 

 

（二） 本次关联交易不存在需经有关部门批准的情况 

三、 定价依据及公允性 

（一） 定价政策和定价依据 

（1）营销代理服务的关联交易，公司将根据西安市房地产营销代理服务的市场价

格进行定价，住宅物业的营销代理费为房屋销售金额的 2%-6%，商业物业的营销代理费

为房屋销售金额的 5%-8%；商业物业的招商代理费为房屋月租金的 2-2.5倍； 

（2）房屋租赁关联交易的定价依据为市场价格，价格区间均为 19-90元/㎡/月，

具体需要根据租赁房屋所处位置、房屋状况等综合情况进行定价； 

（3）停车租赁费按照对客户收取的租赁费收入比例 85%作为租赁成本； 

（4）物业费、设计费、保洁费、停车费、运营管理费价格均按照本行业在西安市

的平均水平进行公允定价，水费、电费为代收。 

 

四、 交易协议的签署情况及主要内容 

公司在预计金额范围内，将根据业务开展的需要签署相关协议。定价依据为参考市

场价并与合同签署方协商确定。 

 

五、 关联交易的必要性及对公司的影响 

1.必要性和真实意图：  
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公司通过与关联方合作，借助关联方在当地市场的影响力，可以扩大公司的业务规模，

提高公司知名度，获得更多客户的认可，对公司的发展具有良好的推动作用，具有合理

性和必要性。公司与关联方签订的销售合同，佣金率与公司向无关联第三方提供同类服

务所采取的佣金率确定方式一致，关联交易价格公允。由于公司没有自有房屋，上述租

赁关联方房屋的关联交易可以解决公司及子公司日常办公场所问题，是公司经营的正常

需要。公司与关联方签订设计合同和商业运营管理合同，设计费和管理费均符合本行业

在西安市场的平均水平，价格公允，为公司完善相关产业链，增强公司竞争力起到积极

作用，有利于公司稳健经营，具备合理性及必要性。 

2.本次关联交易对公司的影响：此次关联交易对公司生产经营将产生积极影响，不

存在损害公司利益、股东利益的情况。 

 

六、 备查文件目录 

(一)《陕西长安文化商业股份有限公司第三届董事会第三次会议决议》 

（二）《陕西长安文化商业股份有限公司第三届董事会第三次会议记录》 

 

陕西长安文化商业股份有限公司 

董事会 

2022年 12月 12日 
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