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证券代码：601877       证券简称：正泰电器     公告编号：临 2022-079 

 

浙江正泰电器股份有限公司 

关于全资子公司出售资产暨关联交易的公告 

 

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大

遗漏,并对其内容的真实性、准确性和完整性承担法律责任。 

 

重要内容提示： 

●交易简要内容：公司全资子公司上海诺雅克电气有限公司（以下简称“上海诺雅克”）

拟将持有的 47,482.90 平方米工业用地使用权协议转让给正泰启迪（上海）科技发展有限公

司（以下简称“正泰启迪”），交易金额 7,075.00 万元。 

●正泰启迪为公司控股股东正泰集团股份有限公司（以下简称“正泰集团”）的控股子

公司正泰电气股份有限公司（以下简称“正泰电气”）之下属全资子公司，本次交易构成关

联交易，不构成重大资产重组。  

●截至本报告披露日，过去 12 个月内公司与正泰集团发生的除经审议的日常关联交易

及已经公司股东大会审议并披露的关联购买、出售资产以外的关联交易金额为 1,900.00 万

元（不含本次关联交易），占公司最近一期经审计净资产的 0.06%。与不同关联人进行的关

联出售资产累计 1 次（不含本次关联交易），交易金额为 1,522.50 万元，占公司最近一期

经审计净资产的 0.05%。 

●本次交易事项已经公司董事会审议通过，无需提交公司股东大会审议批准。 

 

一、交易概述 

为提高资产使用效率，浙江正泰电器股份有限公司（以下简称“公司”）的全资子公司

上海诺雅克拟与正泰启迪签署《上海市国有建设用地使用权转让合同》，将其持有的位于上

海市松江区的 47,482.90 平方米工业用地使用权转让给正泰启迪，根据土地评估情况确定

交易金额为 7,075.00 万元。 

公司于 2022 年 12 月 13 日召开第九届董事会第七次会议和第九届监事会第六次会议，

审议通过了《关于全资子公司出售资产暨关联交易的议案》，关联董事南存辉、朱信敏、陈

国良、张智寰、陆川、南尔已对本议案回避表决，公司独立董事已发表了明确的同意意见。 
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正泰启迪为公司控股股东正泰集团的控股子公司正泰电气之下属全资子公司，根据《上

海证券交易所股票上市规则》的相关规定，本次交易构成关联交易，但并不构成《上市公司

重大资产重组管理办法》规定的重大资产重组。根据相关法律法规、规则及《公司章程》的

规定，该事项在公司董事会的权限范围内，无需提交公司股东大会审议批准。 

截至本报告披露日，过去 12 个月内公司与正泰集团发生的除经审议的日常关联交易及

已经公司股东大会审议并披露的关联购买、出售资产以外的关联交易金额为 1,900.00 万元

（不含本次关联交易），占公司最近一期经审计净资产的 0.06%。与不同关联人进行的关联

出售资产累计 1 次（不含本次关联交易），交易金额为 1,522.50 万元，占公司最近一期经

审计净资产的 0.05%。 

二、交易对方情况介绍 

1、基本情况 

企业名称：正泰启迪（上海）科技发展有限公司 

企业性质：有限责任公司（自然人投资或控股） 

注册地址：上海市松江区思贤路 3655 号 2 幢 402-7 室 

法定代表人：陈成剑 

注册资本：24,000 万元 

成立日期：2017 年 4 月 19 日 

经营范围：许可项目：施工专业作业；建设工程施工；房地产开发经营。（依法须经批

准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动，具体经营项目以相关部门批准文件或许可

证件为准）一般项目：承接总公司工程建设业务；技术服务、技术开发、技术咨询、技术交

流、技术转让、技术推广；信息咨询服务（不含许可类信息咨询服务）；企业管理咨询；广

告设计、代理；广告制作；广告发布（非广播电台、电视台、报刊出版单位）；房地产经纪；

房地产咨询；市场营销策划；组织文化艺术交流活动；物业管理；软件开发。（除依法须经

批准的项目外，凭营业执照依法自主开展经营活动） 

股权结构：上海正泰泰迪智电科技有限公司持股 55%，上海正吉泰鸿文化发展有限公司

持股 45%（前述两家公司均系正泰电气下属全资子公司）。 

2、主要财务数据 

截至 2021 年 12 月 31 日，经审计的正泰启迪总资产为 68,972.42 万元，净资产为

19,697.53 万元，2021 年度营业收入 37,608.85 万元，净利润 4,673.68 万元。截至 2022 年

9 月 30 日，正泰启迪总资产为 59,928.49 万元，净资产为 18,606.25 万元，2022 年 1-9 月

https://www.qcc.com/firm/31833f1dabe7e49c6f6921a7df58f0aa.html
https://www.qcc.com/firm/dbe2b89b3cf2a1f8a97f5ee1bd8e6fe8.html
https://www.qcc.com/firm/dbe2b89b3cf2a1f8a97f5ee1bd8e6fe8.html
https://www.qcc.com/firm/4872eb64a599a318ab5117d9d62dc850.html
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营业收入 3,778.40 万元，净利润-1,091.28 万元（未经审计）。 

3、正泰启迪不属于失信被执行人，具有较强的履约能力。 

三、交易标的基本情况 

1、交易标的名称和类别 

本次关联交易类别为出售资产，标的资产为上海诺雅克持有的位于松江区的 C02-16A-

05 号地块的国有建设用地使用权，土地使用证编号为沪（2021）松字不动产权第 053859 号

（交易标的系节余土地分割地块，尚需要办理土地分割手续），土地用途为工业用地（产业

项目类），土地面积为 47,482.90 平方米，土地使用权使用期限至 2056 年 1月 22 日止。 

2、权属状况说明 

标的资产产权清晰，不存在抵押、质押及其他任何限制转让的情况，不涉及诉讼、仲裁

事项或查封、冻结等司法措施，本次标的资产无地上建筑物，不存在妨碍权属转移的其他情

况。 

3、交易标的定价依据 

根据上海万千土地房地产估价有限公司出具的沪万千估字（2022）第 080012 号土地估

价报告，经过土地评估专业人员现场查勘、市场调查和分析计算，采用剩余法和成本逼近法

两种估价方法，综合得出上述土地使用权于估价期日 2022 年 7 月 18 日的正常市场价格为：

评估土地面积 47,482.90 平方米，总地价为人民币 7,075.00 万元，土地单价为 1,490 元/平

方米 ，折合 99.30 万元/亩。经交易双方参考评估报告并协商一致，本次土地使用权的转让

价款为 7,075.00 万元。 

四、交易合同的主要内容 

1、合同主体： 

转让方（甲方）：上海诺雅克电气有限公司 

受让方（乙方）：正泰启迪（上海）科技发展有限公司 

2、转让土地的基本情况： 

本合同项下转让宗地名称为松江区松江经济技术开发区诺雅克园区 V-7A-1A 地块节余

土地（松江工业区 C02-16A-05 号地块），宗地编号为 2217559743482301，宗地总面积为

47,482.90 平方米，其中转让宗地面积为 47,482.90 平方米。 

转让宗地的平面界址为东至规划九路，南至规划六路，西至大港三号河及鼎盛路，北至

诺雅克厂区。转让宗地用途为工业用地，其剩余国有建设用地使用权使用年限为至 2056 年

1 月 22 止。 
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3、转让价款：人民币 7,075.00 万元。 

4、支付方式：（1）自本合同签订之日起 5个工作日内，支付土地转让价款的 20%作为

定金，定金抵作转让价款；（2）自本合同签订之日起 30个工作日内，一次性付清转让价款

余额。 

5、转移登记及土地交付：甲方同意在乙方按本合同付清全部国有建设用地使用权转让

价款 10 个工作日内协同乙方申请办理国有建设用地使用权转移登记手续。 

甲方在乙方按本合同付清全部国有建设用地使用权转让价款 10 个工作日内向乙方交付

转让宗地。 

6、其他：国有建设用地使用权转让后，原出让合同和土地登记文件中载明的权利、义

务随之转移。 

五、关联交易对公司的影响 

本次土地使用权的转让符合子公司经营需要，交易完成后将增加子公司日常流动资金，

不会对公司财务状况和经营成果产生重大影响。 

六、关联交易应当履行的审议程序 

1、董事会审议情况 

公司于 2022 年 12 月 13 日召开第九届董事会第七次会议和第九届监事会第六次会议审

议通过本议案，关联董事南存辉、朱信敏、陈国良、张智寰、陆川、南尔已对本议案回避表

决，该事项在公司董事会的审批权限内，无需提交公司股东大会审议批准。 

2、独立董事意见 

公司独立董事对本事项予以事前认可，并发表如下独立意见：本次转让土地使用权有利

于提高资产使用效率，符合公司经营需要，不存在损害公司及股东特别是中小股东利益的情

形；本次关联交易价格定价公允，遵循自愿、公平合理、协商一致的原则；董事会在审议本

次关联交易时，关联董事均已回避表决，关联交易的表决程序符合相关法律法规和《公司章

程》的规定。因此，我们同意本次关联交易事项。 

本次国有建设用地使用权（工业节余土地）分割转让事宜已经相关政府部门事前审核批

准，尚需要在相关土地管理部门办理工业用地分割手续和权属变更登记。 

特此公告。 

 

浙江正泰电器股份有限公司董事会 

2022 年 12 月 14 日 


