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证券代码：002047           证券简称：宝鹰股份          公告编号：2023-007 

深圳市宝鹰建设控股集团股份有限公司 

关于对深圳证券交易所关注函的回复公告 

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚假记载、

误导性陈述或重大遗漏。 

 

深圳市宝鹰建设控股集团股份有限公司（以下简称“公司”）于 2023 年 2 月 2

日收到深圳证券交易所上市公司管理一部出具的《关于对深圳市宝鹰建设控股集团股

份有限公司的关注函》（公司部关注函〔2023〕第 123 号）（以下简称“《关注函》”），

收到《关注函》后，公司董事会高度重视，对《关注函》所述事项进行了逐项认真分

析，现就有关事项回复如下： 

2023 年 1 月 31 日，你公司披露的《2022 年度业绩预告》（以下简称“公告”）

显示，你公司预计 2022 年实现归属于上市公司股东的净利润（以下简称“净利润”）

为亏损 14亿元至亏损 21 亿元。业绩变动主要原因为计提大额减值准备、确认大额投

资损失、产值规模下滑固定成本仍在发生等原因。我部对此表示关注，请你公司就以

下问题做出书面说明。 

1. 公告显示，公司对恒大客户相关应收款项计提了大额减值准备，请你公司说

明截至 2022 年 12 月 31 日对恒大客户应收款项的具体情况（包括但不限于原值、账

龄、逾期情况及减值计提情况等），并结合客户信用风险及回款情况说明你公司对相

关款项可收回性的评估依据，计提大额减值准备的合规性、合理性。  

【回复】 

截至 2022 年 12 月 31 日对恒大客户应收款项的具体情况： 

1、按照应收款项信用风险特征分类 

单位：万元 
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项目 2022年期末余额 构成占比 

非复工复产应收款项 154,879.40 93.66% 

复工复产应收款项 10,479.97 6.34% 

合计 165,359.37 100.00% 

注：应收款项包含了逾期应收票据、应收账款以及合同资产，上述数据未经审计。 

公司将恒大债权按照信用风险特征分为两类，一类为恒大复工复产项目形成应收

款项，此类项目为政府接管“保交楼”项目，由政府专项监管资金统筹安排支付，回

款状况良好，信用风险较低，因此公司按照信用风险组合计提相应坏账准备。另一类

为恒大非复工复产项目形成的应收款项，此类项目因恒大客户无法履约导致公司未能

按照合约如期收回款项，公司管理层评估其回收具有较大的不确定性，因此将其作为

单项金额重大且有明显迹象表明已经存在减值风险的资产单独确定其信用减值损失。

从上表可以看出，公司持有恒大客户应收款项主要为非复工复产项目形成，期末余额

为 154,879.40 万元，占比 93.66%；复工复产项目形成应收款项占比较低，期末余额

为 10,479.97 万元，占比 6.34%。2022 年度，经公司积极催收，恒大客户的回款金额

为 18,101.42 万元。 

2、按照应收款项账龄结构分类 

单位：万元 

项目 应收款项 其中：逾期票据 账龄占比 

信用期内 10,479.97  0.00 6.34% 

1年以内 58,256.88  916.05 35.23% 

1-2年 89,913.01  55,282.32 54.37% 

2-3年 5,294.54  0.00 3.20% 

3年以上 1,414.97  0.00 0.86% 

合计 165,359.37 56,198.37 100.00% 

注：复工复产项目回款状况良好，其所形成的应收款项尚在信用期内。 
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从上表可以看出，公司持有恒大客户的逾期应收款项金额为 154,879.40 万元，

其中：逾期应收款项（不含票据）金额为 98,681.03 万元，逾期票据金额为 56,198.37

万元。   逾期应收款项主要集中在 2年以内，金额为 148,169.89 万元，占逾期应收

款项比例为 95.67%；超过 2年的逾期应收款项金额为 6,709.51 万元，占逾期应收款

项比例为 4.33%。 

3、应收款项减值计提依据及合理性分析 

2022 年公司对恒大客户减值准备计提情况： 

 单位：万元 

项目 2022年期末余额 本年计提 计提原则 

非复工复产应收款项 154,879.40 61,329.45 
单项计提并按照较高的预期信用损

失率计提坏账准备 

复工复产应收款项 10,479.97 591.07 按照组合确定预期信用损失率 

合计 165,359.37 61,920.52 —— 

基于恒大客户的现状及回款情况，公司管理层认为本年度恒大的债权存在进一步

减值迹象，参照行业对恒大客户减值计提的情况，本年度公司拟对恒大客户非复工复

产项目相关应收款项进一步计提减值准备。 

同时，公司运用多种手段积极应对，以减少上述债权对公司造成的直接损失，具

体包括： 

（1）公司积极完成“保交楼”项目，确保复工复产项目形成债权顺利回收。 

（2）公司积极与各地恒大公司协商，推进对恒大客户现有的优质地产项目以房抵

款工作。近一年来，公司已经洽谈了多个以房抵款项目，目前正在推进中。 

（3）公司对部分通过沟通协商仍无法解决的债权，借助司法手段增强债权收回的

可行性，积极寻求多种手段降低债权损失。 
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综上，公司认为针对恒大客户应收款项计提相关减值准备是合理的、符合企业会

计准则的要求。 

 

2.公告显示，公司因出资珠海建赢投资有限公司（以下简称“珠海建赢”）的恒

大债权未能按照预期实现处置收益，公司针对该投资按持股比例确认了大额投资损失。

请说明你公司出资珠海建赢的相关会计处理、确认初始投资成本的确认依据、恒大债

权未能按照预期实现处置收益的原因、大额投资损失确认的依据及计算过程，相关会

计处理是否合规。 

【回复】 

1、出资珠海建赢的相关会计处理、确认初始投资成本的确认依据 

（1）会计处理：公司以持有的恒大客户逾期票据和应收账款 238,619.85 万元经

评估作价 119,309.93 万元对珠海建赢进行增资，增资完成后，公司持有珠海建赢 44.3%

的股权，根据企业会计准则的要求，公司对上述股权按照权益法进行核算，长期股权

投资初始投资成本按照出资资产的公允价值进行确认。 

（2）初始成本确认依据：2022 年 4月，公司以持有恒大客户的逾期票据和应收账

款作价增资珠海建赢，公司委托深圳中企华土地房地产资产评估有限公司（以下简称

“中企华”）对拟转让资产所涉及的应收账款和应收票据的市场价值进行了评估，结

合当时市场上对恒大客户未来债务重组进展的预期，同时参照当时公开市场上同行业

上市公司拟转让恒大债权评估价值，中企华采用市场法评估拟增资的应收债权公允价

值为 119,309.93 万元，并于 2022 年 4 月 22 日出具相应的评估报告【深中企华评报

字（2022）第 030 号】。 

根据评估报告结论，经与相关方协商，确认按 119,310.00 万元作为出资资产对

珠海建赢进行增资，并以此作为长期股权投资初始计量的依据。 

2、恒大债权未能按照预期实现收益的原因 
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鉴于恒大客户的现状以及款项回收的情况，珠海建赢评估认为恒大客户的履约能

力存在极大的不确定性，根据企业会计准则要求对增资债权计提信用减值准备。公司

持有珠海建赢 44.30%的股权，根据企业会计准则的要求，公司按照权益法确认投资亏

损，具体计算过程如下： 

单位：万元 

珠海建赢账面净利润（亏损用“-”表示） -71,628.07 ① 

持股比例 44.30% ② 

投资收益（亏损用“-”表示） -31,731.23 ③=①*② 

注：上表账面净利润数据未经审计。 

 

3.公告显示，公司产值规模下滑、净利润亏损，同时根据公司披露的 2022 年第

三季度报告显示，公司 1-9月营业收入2,773,842,873.86元，较去年同期下降21.99%，

归母净利润较去年同期下降 2,300.88%，经营活动产生的现金流量净额为

-293,389,046.72 元，较去年同期下降 155.71%，请你公司结合前述情况说明你公司

业绩波动的原因，持续经营能力是否存在重大不确定性。 

【回复】 

一、公司业绩持续波动的原因分析 

单位：万元 

项目 2022 年 1-9月 2021 年 1-9月 变动额 变动比例 

营业收入 277,384.29 355,553.31 -78,169.02 -21.99% 

其中：非恒大客户收入 250,843.81 225,933.23 24,910.58 11.03% 

其中：恒大客户收入 26,540.48 129,620.08 -103,079.60 -79.52% 

 （1）营业收入波动分析 

公司 2022 年前三季度营业收入较上年同期减少 78,169.02 万元，其中：恒大客

户营业收入同比减少 103,079.60 万元，非恒大客户营业收入同比增加 24,910.58 万
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元，由此看出，本期营业收入波动主要系恒大客户营业收入减少导致。自恒大客户债

务违约以来，公司主动减少了恒大订单的承接，对恒大客户无法履约的项目停止项目

施工，逐步扭转恒大客户对公司生产经营造成的不利影响，从而导致恒大客户营业收

入出现大幅下滑；与此同时，公司积极进行业务转型，大力开拓优质客户，进一步优

化客户结构，增强公司持续经营能力，使得公司非恒大客户营业收入逐步增长。 

（2）归母净利润波动分析 

2022 年，公司业务结构调整处于转型期，加大对政府、央企及大型国企等新型公

装业务领域订单的开拓，随着市场竞争的加剧，上述领域新承接的项目毛利率相对偏

低，加之受疫情反复影响，公司部分项目的施工进度滞后，导致项目施工周期延长，

从而导致项目毛利出现一定程度下滑。公司前三季度毛利率较上年同期变动情况如下

表所示： 

   单位：万元 

项目 2022 年 1-9月 2021 年 1-9月 变动金额 

营业收入 277,384.29 355,553.31 -78,169.02 

营业成本 244,957.60 305,028.46 -60,070.86 

营业毛利 32,426.69 50,524.85 -18,098.16 

毛利率 11.69% 14.21% -2.52% 

归母净利润 -12,403.15 563.56 -12,966.71 

    从上表可以看出，2022 年度前三季度毛利率较上年同期下降了 2.52 个百分点，

因毛利率下降导致毛利减少 6,990.08 万元；加之公司恒大客户营业收入减少，按照

上年同期毛利率计算对应毛利下降 11,107.82 万元，综合导致本期毛利较上年同期减

少了 18,098.16 万元，从而导致本期归母净利润较上年同期出现较大波动。 

（3）经营活动现金流波动分析 

下表列示了公司 2022 年前三季度经营活动现金流与上年同期对比情况： 

单位：万元 
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项目 2022 年 1-9月 2021 年 1-9月 变动情况 

销售商品提供劳务收到现金 251,142.28 363,374.05 -112,231.77 

收到的其他经营活动现金 16,246.87 15,244.12 1,002.75 

购买商品接受劳务支付现金 245,233.28 265,758.06 -20,524.78 

支付的其他经营活动现金 51,494.77 60,196.70 -8,701.92 

经营活动产生的现金流量净额 -29,338.90 52,663.41 -82,002.31 

公司 2022 年前三季度经营活动现金流量净额较上年同期出现大幅下滑。近两年

来受到恒大债务违约影响，公司的现金流周转面临较大压力，公司通过优化供应商的

账期，延长支付周期，缓解资金压力。随着延期支付的供应商货款陆续到期，公司本

期支付货款相对增加，同时因宏观经济市场依然不景气，公司客户回款不及预期，从

而导致本期经营活动产生的现金流量净额为负数。 

二、公司持续经营能力分析 

（1）业务结构稳步转型，积极布局新的领域 

2022 年，在房地产市场持续低迷、市场竞争加剧的大背景下，公司稳步推行业务

结构转型，大力开拓政府、央企及优质国企类公装业务，努力减少房地产宏观调控对

公司主营业务的影响，截止目前，公司已与北京城建、深圳市工务署、南山区工务署、

华润置地、深圳人才安居、万科及招商地产等优质客户展开了深度合作。面对恒大客

户债务危机给建筑装饰行业带来的冲击，公司主动应对，充分利用国资平台资源，积

极开拓公装领域业务，承接了包括珠海机场航站楼、横琴科创中心、珠海东澳岛格力

阿里拉酒店等优质工程。从 2022 年前三季度非恒大业务增长趋势来看，公司正逐步

扭转恒大债务违约对公司生产经营造成的不利影响，随着优质客户和优质项目的陆续

落地，未来持续经营能力将进一步增强。 

（2）加大应收账款催收力度，解决业务开拓资金需求 

建筑装饰行业属于资金密集型行业，应收账款高、回款难度大是行业普遍情况，
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面对行业流动性危机，公司始终把应收账款催收作为公司重点工作事项。为此，公司

成立了应收账款清欠和催收小组，专项跟进已验收项目的竣工决算，已结算的项目应

收账款的催收工作，安排专人逐一梳理每一笔应收账款的存在的背景及原因，针对不

同的项目情况，采取发催款函、律师函、起诉以及协商等不同的催收措施和应对策略，

以加快工程款的回收，从而支撑公司正常生产经营和开拓新项目资金需求，进而有效

提升项目盈利能力。 

（3）充分利用混改优势，发挥业务协同效应 

自混改以来，控股股东在业务、资金、增信等方面充分赋能，公司积极发挥上市

公司平台资源和控股股东资本资源优势，进一步进行业务融合，在精装修领域寻求更

加深度的业务协同，带动公司业务迈向新的阶段。 

上述措施有效增强了公司的抗风险能力和持续经营能力。 

特此回复。 

 

 

深圳市宝鹰建设控股集团股份有限公司 

董事会 

2023 年 2月 9日 


