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证券代码：600466       证券简称：蓝光发展     公告编号：临 2023-011 号 

债券代码：136700（16 蓝光 01）                     债券代码：162696（19 蓝光 08） 

债券代码：163788（20 蓝光 04）                     债券代码：155484（19 蓝光 02） 

债券代码：155163（19 蓝光 01）                     债券代码：162505（19 蓝光 07） 

债券代码：155592（19 蓝光 04）                     债券代码：163275（20 蓝光 02） 

四川蓝光发展股份有限公司 

对上交所关于公司业绩预告相关事项的监管工作函的

回复 

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述

或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。 

 

   公司于2023年2月1日收到上海证券交易所《关于四川蓝光发展股份有限公司业

绩预告相关事项的监管工作函》，现将监管工作函回复内容公告如下： 

问题一、业绩预告显示，2022年公司经营情况及融资环境未得到改善，已完

工开发产品房源和在建与待建开发项目未来很可能低于预期,拟计提约160亿元减

值损失,主要为存货跌价准备。定期报告显示，2021年公司计提资产减值准备约65.7 

亿元。请公司补充披露：（1）结合行业发展趋势、项目地域分布及周边可比楼盘

价格变化、完工时间、销售去化情况及减值测试情况等，具体说明公司2022年度

预计对各项目大额计提存货跌价准备的依据及合理性；（2）对比近三年存货跌价

准备计提情况，结合相关政策、存货规模、项目售价变化和去化情况等，说明本

期存货跌价准备计提相关政策是否与前期一致，本期计提减值增加的原因；（3）

补充说明存货跌价迹象发生的时点，说明是否存在前期存货跌价准备计提不审慎、

不及时的情形。 

公司回复： 

（1）结合行业发展趋势、项目地域分布及周边可比楼盘价格变化、完工时间、

销售去化情况及减值测试情况等，具体说明公司 2022 年度预计对各项目大额计

提存货跌价准备的依据及合理性。 

公司 2022 年拟计提减值损失约 160 亿元，其中： 
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①因个别项目破产清算、重整及预重整等因素造成的公司前期投入的债权及

股权的投资损失预估约 26 亿。 

②根据存货项目所处市场情况、项目自身定位以及公司债务违约等风险持续

影响的客观情况等预估计提存货跌价准备约 134 亿，具体说明如下： 

2022 年度，虽然支持房地产行业稳定健康发展的政策陆续出台，但政策落地

以及向市场的传导需要一定时间，2022 年下半年房地产市场销售未出现明显好

转，新房成交规模继续下降，房价走势疲弱，价格持续下跌。根据国家统计局数

据，2022 年全国商品房销售面积 135, 837 万平方米，比上年下降 24.3%，其中住

宅的销售面积下降 26.8%、销售额下降 28.3%。截止报告期末，公司现有项目主

要分布在成都、天津、昆明等二线城市远郊区域以及茂名、达州、新乡等三四线

城市，项目所处区域的房地产市场仍在持续承压，茂名、新乡、达州、昆明等城

市甚至出现量价齐跌的情形。 

公司主要项目所在城市 2020 年-2022 年房地产市场情况统计表 

城市 

销售均价(元/㎡) 销售额(亿元) 

2022 年 2021 年 

22 年较

21 年变

动 

2020

年 

22 年较

20 年变

动 

2022 年 2021 年 

22 年较

21 年变

动 

2020 年 

22 年较

20 年变

动 

成都 19,756 18,851 4.80% 17,694 11.65% 2,834.04 3,115.01 -9.00% 3,247.87 -12.74% 

茂名 6,349 6,655 -4.60% 6,830 -7.04% 225.00 306.00 -26.47% 368.00 -38.86% 

新乡 7,062 7,416 -4.77% 7,149 -1.22% 104.58 154.33 -32.24% 193.06 -45.83% 

西安 18,568 17,759 4.56% 16,020 15.91% 1,726.00 1,966.09 -12.21% 2,005.84 -13.95% 

达州 6,092 6,587 -7.51% 7,070 -13.83% 71.80 147.00 -51.16% 133.85 -46.36% 

天津 17,402 17,136 1.55% 16,509 5.41% 1,390.49 2,139.40 -35.01% 2,049.80 -32.16% 

徐州 14,714 13,499 9.00% 13,521 8.82% 314.88 719.50 -56.24% 776.11 -59.43% 

昆明 9,275 11,704 -20.75% 12,538 -26.02% 843.425 1,250.40 -32.55% 1,724.33 -51.09% 

福州 27,065 26,029 3.98% 27,215 -0.55% 444.43 891.70 -50.16% 624.12 -28.79% 

注：以上数据取自克而瑞等第三方调研机构。 

公司本期计提存货跌价准备城市分布情况 

城市类型划分 2022 期末存货占比（%） 减值计提金额（亿元） 减值计提占比（%） 

一线城市 0.7 0 0 

二线城市 58.5 69 52 

三线及其它 40.8 65 48 

合计 100 134 100 

注：城市类型划分根据国家统计局划分标准划分；公司二线城市项目主要分布在该城市远

郊区县，因按城市划分归属于二线。  
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公司本期主要项目分城市去化及完工情况 

城市 

2021 年减值

计提额 

（亿元） 

2022 年减值

计提额 

（亿元） 

2021 年 

去化率 

2022 年

去化率 

累计去

化率 
完工时间 

成都 2.56  22.63  4% 1% 48% 

大部分项目

已逾期，未能

按照合同交

付时间交付，

公司正在积

极实施“保交

楼”措施，争

取 2024 年完

工交付。 

茂名 0.00  19.59  3% 0% 18% 

达州 3.21  8.45  8% 4% 51% 

徐州 0.00  7.06  11% 0% 22% 

昆明 0.80  6.71  3% 0% 43% 

天津 0.48  6.26  10% 0% 16% 

新乡 0.00  4.23  3% 0% 27% 

西安 0.04  3.39  13% 1% 55% 

泸州 0.00  3.21  5% 0% 54% 

合计 7.10  81.53  5% 1% 41% 

注：上述城市所列的各项计提额、去化及完工情况系该城市本期主要计提项目的相关数据。

上述会计估计系公司初步核算结果，尚需履行进一步的财务报告内部控制程序，最终金额以公

司年审注册会计师审计结果为准。 

受上述项目所处区域市场影响，加之报告期内公司自身债务风险化解工作尚

未得到有效化解，公司品牌仍在持续受损，公司经营情况及融资环境未得到改善，

开发周期延长，成本增加。同时，公司已完工开发产品房源和在建与待建开发项

目为保交付维稳以及偿付纾困资金，去化压力进一步加大，未来实现项目预期的

难度加大。因此，本报告期公司根据存货项目当前所处市场情况、项目自身定位

以及公司债务违约等风险持续影响的客观情况等预估计提存货跌价准备约 134 亿。 

综上，本报告期内上述拟计提减值是公司管理层根据当前市场环境及公司客

观情况的变化依据企业会计准则作出的合理预估。 

（2）对比近三年存货跌价准备计提情况，结合相关政策、存货规模、项目售

价变化和去化情况等，说明本期存货跌价准备计提相关政策是否与前期一致，本

期计提减值增加的原因。 

2019 年至 2021 年各年度计提存货跌价准备金额分别为 3.28 亿元、1.66 亿元

和 61.14 亿元，本年度拟计提存货跌价准备约 134 亿元。 

存货跌价准备计提会计政策：每个资产负债表日，公司会结合存货项目所处

市场环境以及公司的销售策略进行减值测试，判断报告当期存货跌价准备情况；

在进行减值测试时公司以成本与可变现净值孰低原则计价，在确定存货的可变现

净值时以每个资产负债表日所能取得的最可靠证据为基础，并考虑该时点持有存
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货的目的、资产负债表日后事项的影响等因素综合确定，对存货成本高于其可变

现净值的计提存货跌价准备。公司本期存货跌价准备计提相关政策与前期是一致

的。 

本期公司拟计提存货跌价准备约 134 亿元，主要原因系本期相较 2021 年及之

前年度，房地产市场仍持续低迷，公司现有项目所在的二三线城市 2022 年新房成

交规模继续下降，价格持续下跌，客户购房预期进一步降低，去化较慢，公司 2019

年至 2021 年房地产业务销售金额分别为 1015.37 亿元、1035.36 亿元、465.62 亿元，

本期销售金额仅为 49.36 亿元。同时，报告期内公司自身债务风险尚未得到有效化

解，公司品牌仍在持续受损，公司经营情况及融资环境未得到改善，导致开发周

期延长、成本增加，且部分项目公司因债务违约进入预重整、破产清算程序等实

际情况，公司综合前述情况在本报告期估计计提 134 亿存货跌价准备。 

（3）补充说明存货跌价迹象发生的时点，说明是否存在前期存货跌价准备计

提不审慎、不及时的情形。 

每个资产负债表日，公司均会依据《企业会计准则第 1 号-存货》相关规定及

公司一贯的会计政策结合存货项目当时所处市场环境以及公司的销售策略、持有

存货的目的等进行减值测试，判断报告当期存货跌价准备情况，公司不存在前期

存货跌价准备计提不审慎、不及时的情形。 

公司在进行 2021 年度减值测试时，当时点基于 2022 年初支持房地产行业稳

定健康发展的政策陆续出台，预期能够带来积极的市场反应，但回顾 2022 年全年

的实际发展情况，政策落地以及向市场的传导需要一定时间，2022 年下半年市场

整体仍然没有明显变化，不及预期；报告期内公司自身债务风险化解工作未实现

预期进展，尚未得到有效化解；加之 2022 年公司债务违约规模、涉诉案件仍在持

续增长，融资环境未得到改善，客户购房预期进一步降低；部分项目因债务违约

导致存货被保全，使得项目现金流不及预期；供应商自身情况的变化及对和公司

持续合作的预期变化，项目开发周期进一步延长、成本上升；部分项目公司出现

因债务违约进入预重整、破产清算程序及抵押存货被执行等实际情况。2022 年在

上述因素的叠加影响下，使得公司于 2022 年存货出现了较大幅度的减值。 

 

问题二、关于控制权状态。公司于2023年1月30日提交公告称, 控股股东蓝光

集团所持公司部分股份被司法拍卖, 截止2023年1月20日，蓝光集团持有公司股份
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420,348,007 股，占公司总股本的13.85%，待本次拍卖成交的股份全部完成过户登

记后，蓝光集团持有的公司股份将降至12.36%,公告显示上述股份变动目前暂不会

导致公司控股股东、实际控制人发生变更。请公司：（1）结合蓝光集团持股以及

涉诉情况,说明公司股份是否存在进一步司法拍卖的可能，并评估司法拍卖事项对

公司控制权及生产经营稳定性可能造成的影响；（2）结合公司股权结构、董事会

决策审议机制等，说明是否存在控制权变更的可能以及相关方拟对此采取的措施。 

公司回复： 

（1）结合蓝光集团持股以及涉诉情况，说明公司股份是否存在进一步司法拍

卖的可能，并评估司法拍卖事项对公司控制权及生产经营稳定性可能造成的影响： 

截止 2023 年 2 月 10 日，蓝光投资控股集团有限公司（以下简称“蓝光集团”）

持有公司股份 372,918,185 股，占公司总股本的 12.29%，蓝光集团因债务问题产生

的诉讼纠纷导致被司法冻结公司股份 348,022,785 股、轮候冻结 2,102,398,325 股。

目前，蓝光集团仍在积极与债权人沟通解决方案，但若公司债务风险不能有效化

解，蓝光集团债务问题后续仍不能得到稳妥解决，将不排除后续仍有进一步司法

拍卖的可能，也不排除极端情况下蓝光集团所持公司股票被金融机构集中申请司

法处置从而对控制权形成重大影响的情形。由于公司目前正处于债务风险化解和

经营困难时期，若因蓝光集团股份司法拍卖导致公司出现无实际控制人的情形，

将可能造成风险叠加，对公司生产经营稳定性形成不利影响。 

（2）结合公司股权结构、董事会决策审议机制等，说明是否存在控制权变更

的可能以及相关方拟对此采取的措施： 

截止目前，蓝光集团仍为公司第一大股东，其可实际支配的上市公司股份表

决权能够对公司股东大会的决议产生重大影响。截止 2023 年 2 月 10 日，公司前

十大股东情况如下： 

股东名称 持股数量（股） 占公司总股本的比例（%） 

蓝光投资控股集团有限公司 372918185 12.29 

广州翔云私募基金管理有限公司－翔云 50

量化私募投资基金 
20000000 0.66 

徐莉蓉 19000000 0.63 

吴鉴水 16843300 0.55 

尹小航 16492200 0.54 

中国工商银行股份有限公司－南方中证全

指房地产交易型开放式指数证券投资基金 
16315480 0.54 

刘梦楠 15000000 0.49 
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尹晓平 13037300 0.43 

张巧龙 10958238 0.36 

张鑫 10001000 0.33 

公司第八届董事会成员共 9 人，由股东大会选举产生，任期三年（2021 年 5

月 20 日至 2024 年 5 月 19 日）。根据《公司章程》规定，公司董事会会议应当由

过半数的董事出席方可举行，董事会作出决议必须经全体董事的过半数通过，涉

及对外担保、利润分配事项，还应该经出席董事会会议的三分之二以上董事同意。

公司董事会严格按照《公司章程》、《董事会议事规则》的规定履行董事职责和

义务，行使董事会权力，维持公司稳定运营。 

结合公司目前的持股情况、董事会运作情况以及公司日常经营管理实际情况

等，蓝光集团目前仍拥有上市公司的控制权。目前，蓝光集团仍在切实履行其控

股股东的主体责任，积极推动自身及上市公司风险化解综合工作，但由于其所持

有公司股份处于冻结状态，根据蓝光集团的债务情况，后续存在司法拍卖的风险

较大，不排除蓝光集团持股比例进一步降低，导致公司控制权发生变更的风险。 

对此，公司仍将努力维持现有董事会和管理层的稳定，以稳经营、保交付为

重心，在公司内部积极开展自救及管理提升工作，恢复公司正常经营。目前公司

通过多轮的组织架构优化，进一步提升了组织管理效率，能够更加深入项目一线，

最大程度推进复工复产和实现项目交付。同时，公司将借助目前房地产行业相关

政策和行业趋势，积极争取对原有融资的展期和政府等相关部门纾困资金支持，

加快推进自身债务风险化解工作，争取最大限度保障购房者和债权人的整体利益，

维护全体股东的利益。蓝光集团仍将积极与债权人进行协商，在上市公司风险化

解同时积极寻求自身解决途径，降低上市公司控制权变更风险。公司将严格履行

信息披露义务，及时披露上述事项进展情况，并充分做好提示风险工作。 

问题三、公司及董事、监事、高级管理人员应当高度重视2022 年年报编制和

披露工作，积极配合审计机构出具审计报告，按期对外披露年报，并确保年报信

息披露真实、准确、完整。 

特此公告。 

四川蓝光发展股份有限公司 

                              董 事 会 

          2023 年 2 月 16 日 


