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珠海双喜电器股份有限公司 

购买资产暨关联交易的公告 

 

本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确和完整，没有虚假记载、

误导性陈述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连

带法律责任。 

 

一、交易概况 

（一）基本情况 

为满足公司经营需求，珠海双喜电器股份有限公司向姜圣泽购买以下房产，

房产总价值人民币 810 万元，位于：珠海市香洲区唐家湾镇金唐路 333 号 4 栋

1902房；作为公司在广东省的办事处，有利于公司经营业务更好的开展。 

 

（二）是否构成重大资产重组 

本次交易不构成重大资产重组。 

根据《非上市公众公司重大资产重组管理办法》的相关规定：“公众公司及

其控股或者控制的公司购买、出售资产，达到下列标准之一的，构成重大资产重

组：(一)购买、出售的资产总额占公众公司最近一个会计年度经审计的合并财务 

会计报表期末资产总额的比例达到 50%以上；(二)购买、出售的资产净额占公众

公司最近一个会计年度经审计的合并财务会计报表期末净资产额的比例达到

50%以上，且购买、出售的资产总额占公众公司最近一个会计年度经审计的合并

财务会计报表期末资产总额的比例达到 30%以上。”公司 2022年度经审计的财务

会计报表期末资产总额为 340,492,983.98 元，期末净资产额为 203,401,233.98

元。期末资产总额的 50%为 170,246,491.99 元；净资产额的 50%为

101,700,616.99 元，期末资产总额 30%为 102,147,895.20 元。公司本次购买资

产人民币 810万元未达到《非上市公众公司重大资产重组管理办法》关于重大资



公告编号：2023-012 

产重组交易的有关规定，本次交易不构成重大资产重组。 

 

（三）是否构成关联交易 

本次交易构成关联交易。 

（四）审议和表决情况 

第三届董事会第十一次会议审议通过了《关于购买资产暨关联交易的议案》

的议案，回避表决情况：关联董事姜天恩对本议案回避表决。议案表决结果：同

意 8 票；反对 0 票；弃权 0 票，并提交 2022 年年度股东大会审议。 

 

（五）交易标的是否开展或拟开展私募投资活动 

本次交易标的不涉及开展或拟开展私募投资活动，不是已在中国证券投资基

金业协会登记为私募基金管理人，不会将公司主营业务变更为私募基金管理业务。 

 

（六）交易标的不属于其他具有金融属性的企业 

本次交易标的不属于小额贷款公司、融资担保公司、融资租赁公司、商业保

理公司、典当公司、互联网金融公司等其他具有金融属性的企业。 

二、交易对方的情况 

1、 自然人 

姓名：姜圣泽 

住所：广东省珠海市香洲区金唐路 333 号海琴园 5B 房 

关联关系：姜圣泽与公司控股股东姜天恩系父子关系 

信用情况：不是失信被执行人 

 

三、交易标的情况 

（一）交易标的基本情况 

1、交易标的名称：房产 

2、交易标的类别：√固定资产 □无形资产 □股权类资产 □其他   

3、交易标的所在地：珠海市香洲区唐家湾镇金唐路 333号 4栋 1902 房 

4、交易标的其他情况 
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以上交易对象为住宅房地产，建筑面积为 263.40m
2
,房屋竣工时间为 2008

年，办有独立《不动产权证》，权属状况清晰。
 

 

（二）交易标的资产权属情况 

以上房产产权清晰，不存在抵押、质押及其他任何限制转让的情况。 

 

四、定价情况 

（一）交易标的财务信息及审计评估情况 

交易对象位于珠海市香洲区唐家湾镇金唐路 333 号 4 栋 1902 房。建筑面积

为 263.40 ㎡。本次估价为上述估价范围的住宅房地产，不含室内家电、家具等

动产价值。截止到估价时点，房屋日常维护修缮较好，其结构、层高、功能配置、

通风采光等各项设施均符合正常使用条件，目前市场潜在需求量较大。 

 

（二）定价依据 

一）法律法规依据 

1.中华人民共和国房地产管理法； 

2.中华人民共和国土地管理法； 

3.中华人民共和国担保法； 

4.建设部第 56 号令《城市房地产管理办法》； 

5.广东省、本地区颁布实施的其他各项房地产及相关的法律、法规及规章。 

二）报告格式、测算取值依据 

1.房地产估价规范； 

2.房地产估价指导意见； 

3.房地产估价报告评审标准； 

4.房屋完损等级评定标准； 

5.本地区房屋交易税费执行标准； 

6.《珠海工程造价信息》，2022年第 3 期；  

7. 《关于公布 2022年珠海市城镇土地基准地价的通知》； 
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8.《不动产权证》及委托方提供的其它法律性文件、相关资料； 

9.估价人员实地勘测调查获得的实况资料。 

三）估价行为依据 

1.与委托方签订的《房地产估价委托书》。 

 

（三）交易定价的公允性 

交易对象为住宅房地产，在相近的地价区段近期发生了多例与估价对象状况

存在替代性或可比性的类似房地产交易行为，具备采用市场比较法的条件。根据

《房地产估价规范》5.1.4 “有条件选用市场比较法进行估价的，应以市场比较

法为主要的估价方法”的相关规定，本次采用市场比较法作为本次估价的方法，

符合交易定价公允性。 

 

五、交易协议的主要内容 

（一）交易协议主要内容 

以上房产以人民币 810万元成交，由公司转账支付。 

 

（二）交易协议的其他情况 

以上房产将于合同生效后 15个工作日内完成交付。 

 

六、交易目的、存在的风险和对公司的影响 

（一）本次交易的目的 

以上房产作为公司在广东省的办事处，有利于公司经营业务更好的开展。 

 

本次交易房产作为公司广东省办事处使用，便于公司经营业务更好的开展，对公

司财务无重大影响 

（二）本次交易存在的风险 

交易对象可能因房地产市场变化、国家宏观政策和经济形势的变化以及房地

产相关税费和银行利率调整等因素导致估价对象的价值减损。 

交易对象可能因区域规划、功能定位、市政建设、交通条件、生态环境、使用方
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式转变等因素导致价值的减损。 

 

（三）本次交易对公司经营及财务的影响 

本次交易房产作为公司广东省办事处使用，便于公司经营业务更好的开展，

对公司财务无重大影响。 

 

七、备查文件目录 

《珠海双喜电器股份有限公司第三董事会第十一次会议决议》 

 

 

 

 

珠海双喜电器股份有限公司  

董事会  

2023 年 4 月 18 日  
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