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永兴银都投资发展集团有限公司全体股东 :

一、审计意见

我们审计了永兴银都投资发展集团有限公司
(以下简称

“
永兴银都公司

”)财务报表 ,

包括 zOz9年 tz月 31日 的合并及公司资产负偾表,20z2年度的合并及公司利
润表、合并及

公司现金流量表、合并及公司所有者杈益变动表以及相关财务报表附注
。

我们认为,后附的财务报表在所有重大方面按照企业会计准则的规定编
制,公允反映了

永兴锒都公司⒛”年 12月 31日 合并及公司的财务状况以及
zOzz年度合并及公司的经营成

果和现金流量。

二、形成审计意见的基础

我们按照中国注册会计师审计准则的规定执行了审计
工作。审计报告的

“
注册会计师对

财务报表审计的责任
”
都分进一步阐述了我们在这些准则下的赉任。按照中国注册会

计师职

业道德守则,我们独立于永兴银都公司,并履行了职业道德方面的其他责任
。我们相信,我

们获取的审计证据是充分、适当的,为发表审计意见提供了基础。

三、其他信息

永兴银都公司管理层 (以下简称
“
管理层
”)对英他信息负责。其他信息包括永兴银都

公司 zO夕 年度报告中涵盖的信息,但不包括财务报表和我们的审计报告
。

我们对财务报表发表的审计意见不涵益其他信息,我亻门也不
对其他信息发表任何形式的

鉴证结论。

结合我们对财务报表的审计,我亻门的责任是阅读其他信息,在此
过租中,考虑其他信息

是否与财务报表或我亻i1在审计过程中了解到的情况存在
重大不一致或者似乎存在重大错报。

基于我们已执行的工作,如果我们确定其他信息存在重大错报,我们
应当报眚该事实。

在这方面,我们无任何事项需要报眚。



四、管理层和治理层对财务报表的责任

管理层负责按照企业会计准则的规定编制财务报表,使其实现公允反映,并设计、执行

和维护必要的内部控制,以使财务报表不存在曲于舞弊威错误导致的重大错报。

在编制财务报表时,管理层负责评估永兴银都公司的持续经背能力,披露与掎续经营相

关的事顼 (如适用),并运用持续经营假设,除非管理层计划清箅永兴银都公司、终止运营

或别无英他现实的选择。

治理层负责监督永兴银都公司的财务报告过程。

五、注册会计师对财务报表审计的责任

我们的目标是对财务报表整体是否不存在由于舞弊或错误导致的重大错报获取合理保

证,并出具包含审计意见的审计报告。合理保证是高水平的保证,但并不能保证按照审计准

则执行的审计在某一重大错报存在时总能发现。错报可能由于舞弊或错误导致,如果合理预

期错报单独或汇总起来可能影响财务报表使用者依据财务报表作出的经济决策,则通常认为

锗报是重大的。

在按照审计准则执行审计工作的过程中,我们运用职业判断,并保持职业怀疑。同时 ,

我们也执行以下工作 :

(一 )识别和评估由于舞弊或错误导致的财务报表重大错报风险,设计和实施审计程序

以应对这些风险,并获取充分、适当的审计证据,作为发表审计意见的基础。曲于舞弊可能

涉及串通、伪造、故崽遗漏、虚假陈述或凌驾于内部控制之上,未能发现由于舞弊导致的重

大错报的风险高于未能发现由于错误导致的重大错报的风险。

(二 )了解与审计相关的内部控制,以设计恰当的审计程序,但目的并非对内部控制的

有效性发表意见。

(三 )评价管理层选用会计政策的恰当性和作出会计估计及相关披露的合理性。

(四 )对管理层使用持续经营假设的恰当性得出结论。同时,根据获取的审计证据,就

可能导致对永兴银都公司持续经臂能力产生重大疑虑的事项或情况是否存在重大
不确定性

得出结论。如果我们得出结论认为存在重大不确定性,审计准则要求我们在审计报告中提
请

报表使用者注意财务报表中的相关披露:如果披露不充分,我们应当发表非无倮留意见
。我

们的结论基于截至审计报告日可获得的信息。然而,未来的事项或情况可能导致永兴银都
公

司不能持续经营。



(五 )评∷阶财务报苯∷的总体列报、结构和内容,并评价财务报表
∷是否公允反映榴关交易

和夥顼。∷

(六 )就永∷兴银都公司中卖体或业务活动的肪务掊息获取兖分、遭当∷的审计证据,以对

财务报表发猥意见。我们负赉指导、搬督和执行熊ui审计。我们对审计葸见承担全部赉任Q

我们与治理层斌计划的审计范圃、时间空排和遢大审计发现等事顼进行沟通,包括沟通

我们在审计中识钿出∷的值侮关注∷的内部控+ll缺陷o

中国注册会计师 :

(项目合伙人 )

中国注册会计师 :

中国·武汉 2023年 4月 ,b日
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合并现金流蚤表

销售商品、

收到的税费返还

收刭其他与经苷活动有关的现佥

经扌活动玑尘沈入小计

沟买硒晶、接受劳务艾付的现佥

文付绮职工以及为职工文付的玑佥

文付的各顼税贫

艾付英他与缝奋活动有关的现全

弪臼滔动玑佥沈出小计

俎0活动产生的玑企漉Ι艹饭

二、扭汶活动产生的,nEWI:

收回投资收到的现全

取锶投资收益收到的现佥

处丑固定资产、无形资产和英他长朔资产收回的现全诤颊

处且子公司及英他苫业革位收到的琨佥诤顸

收到其他与投资活动有关的现佥

投太活动玩佥W入小计

购走固定资产、无形资产和英他长朔资产文付的现佥

投资支付的现佥

犭围子公司及薮他啻JL0拉艾扯的珉佥净裰¨_ _¨ ~

文付英他与投资活动有关的现佥

投⒒活动,佥访出小计

设豇活动产生的况佥窥工泞J

=、
艹女活动产生的现全流▲ :

吸收投资收刭的现全

英中:子公司吸收少效股东投资收刭的现全

取符锗玖收刭的现佥

收到英他与埒资活动有关的现全

饣k活动△全汴入小计

偿还偾务支付的现佥

分已股利、利润或偿付利忠文付的现佥

英中:子公司文付绮少敬股东的段利、利润

支付英他与饣资活动有关的现佥

艹女活动】全汴出小计

妤资活动产生的曰佥济Ⅰ艹J

四、汇中交动对巩佥及玑全忄价叻的形咱
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821,849,904。 s‘

⒒5Ⅱ ,183,657.56

534,223,845,70

68s9JO9阝Os.z6

革位负女人 : 主扌会计工作负贵人 : 会计机构负贵人 :

4涮

1叮”2阝17刀9

37,160,654.59

⒒ 000,000·∞

780,357.87

47爿 1,012“

,%m△s9o‘7
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纳涮夸位:

漉动资产:

货币资金

佥扭单位:人民币元

2o21毋F12月 31日

320980,999,99

交易性全黜资产

衍生佥I±资产

应收取据

应收张欺

应收麸顼拙资

预付款顼

英他应收欹

其中:应收利息

应收股利

存货

合同资产

持有侍售资产

-年内到焖的非流动资产

英他流动资产

漉动⒒产合计

串沉动女产:

饺杈投资

其他伍杈投资

长翔皮收欺

长朔殁权投资∷

其他杈益工具投资

英他非流动佥黜资产

投资性房地产

圃定资产

在建工程

生产性生物资产

油气资产

使用权资产

无形资产

开发文出

商誉

长翔侍傩费用

递延所得税资产

其他非漉动资产

非沆动女产仑计

:⒉ρi8,834476· 28

5胛,⑾·∞

7,783乃 8J’54·69

aOz卩4⒊g,o。 2:

叩甾

`⒛

,:68· 12

564,27s,320.03

l,920,575,543,20

0z3艹 10.’3

1,533,406,566.61

13J14,羽I3Js7· 59

资产负偾表
2029自F12J:31I彐

10,19I,1

I3,【 10,900ρ 51.zs|

5,0∞卩∞·∞

10,429,726.00

7,778,639,603.09

lz9驷〃 8·Os|

970,334J01·28

559,286204·90

1,920u75,909,86

423'10·73

1,527,676,6:6,6i

【9,,02,106`60.ss

蔡位负女人:
主甘会计工作负女人:

会计机泅负女人g

332,tO3,lO4.66

2,000mO· 00

2s933J18;;3· 87



偾表 (续冫

应付账飙

预收软顼

合同负锬

应付取工崭酬

应交税费

其他应付款

英中:应付利息
应付股利

持有待售负俄

一年内到期的非流动负偾

英他流动负佼

漉动负位合计

非汴动负拄·

长期僭欺

应付偾券

其中:优先股
永续伍

租货负怔

长翔应付欺

长期应付职工菥酬

预计负债

遴延收益

递延所得税负伍

英他非流动负愤
Ⅱ 非流动负廿合计
负仗合计

所有扌权益 (及东杈益):

实收资本 (或股本)

其他权益工具

英中:优先股
永绞碛

资本公积

饿:库存股
英他综合收益

专顼储备

盈余公积

未分配利涠

2022自F12∫;31I日

主甘会计工作负资人:

202I臼F】

280“XX、 000,00

∶43,907,55:.21

C3,681J哑 .18

874,150,000。 00

2,007,367,618.64

207,884,543,69

3卩B9,402J‘2J3

8,706,188邓 5“

880,39I,900,00

16`38,903,366.69

6,829″5.94

58,73,508· 98

42ρ31,776· 90

I9,9⒎】30卩旧·sl

3I日

漉动负偾 :

短期借款

、交易性金融负俄

衍生金融负愤

应付系椐

所有者杈益 (或殁东杈益)合计

8

2∞ ,000,000。∞

4:8B51,I10.85

Ba,833JgB^O3

⒋:g9,s9⒐3ss.“

762,500,000,00

1,720,195,168,23

2960△70阳‘s
8`3⒍CB0`09·49

880,391,900.00

:6,272,947阝79.58

353,249.79

89,754,1I7.68

32,919,3s524

17,276,s66,102·29

革位负贫人:
会计机构负责人:

477,475,825,22

贸



瓤截覆

销售女用

臂理费用

研发费用

财务灾用

英屮氵利思贽用

利崽收入

加:英他收溢

粪琴梦菇谖霉衮
茁茁蕊曩蚤孓奋巍

资

隰 收益

;∶ ;∶;;躐 ,∶
由
l菩督粪;∶Ι鼍蚤l戋 )

信用蚀值损失 (损失以
“-”号垠列冫

资产诫值损失 (损失以
“-”号玟列)

资产处E收益 (损失以
“-”号坎列)

二、t业利润 (亏损以
“-”号坟羽)

加:苫业外收入

诫:苣业外文出

三、利im总I(亏扭忠汪以
“-”号坎列)

该:所胬税贫用四
1∶I堪豇堪蘑罨嚣搐「i量妻象⒈

=丁
晷蓑冤:

1才喁茁羰摞簇他综合收益

扛黯 茱褒嚣渊镪合峨

l∶搬鸷蓓畲茛嚣公秃嬲
5、 其他

J

:∶耋袋蚤雾耋雾贪孕尖晏琵鐾合收益的金颉
4、 共他侦杈投资倌用诫值准备

5、 现金漉童套期储备

6、 外币财务报农折△差额

7、 英他

利润表
2092年皮

2021+0
s9砷J门n。B9
35,195,400.17

15,568,763.3s

勿氵汽Bsn,OB

19,27s〃 s.lo

70,040,000.00

1z9,sBs阝
"."54邓 6.86

zOsn57。 Os

1z9Jg0胛·叨

1D9J"卩⒒叨

129,384,5s7,97

Gm9。49s。9。

印 z9J9s· 9。

6,8z9ρs,90

主饣会计工作负贫人:
会计机构负女人:

21,85919· 1

十四、8

十四、B

十四、4

单位负贵人:

ˉ
诬F事菡箝￥

40,82I,537

s̄‘76,"‘·

“s,476,246.I

m
一

弋

冖

I
ι



胛 胡 现金流△表
⒛z9年度

销△

收到的税

收到其他与经皙活 现佥

镫营活动玑佥漉入小计

购买蔺品、按受劳务文付的现佥

艾付结职工以及为职工文付的现佥

文付的各顶税贫

支付英他与经苫活动有关的现佥

经扌活动现佥沉”小计

经扌活动产生凼玑佥济n泞Ⅱ

二、投资活动产生的玑佥沉Ⅰ :

收回投资收到的现佥

取佃投资收益收到的现佥

处n固定琰产、无肜资产和英他长朗资产收回的现全净颌

处Ⅱ子公司及夂他啻业萃位收到的现佥挣颍

收到其他与投资活劫有关的现佥

nn活动】佥漉入小计

购莛固定资产、无形资产和其他长娴资产文付的现佥

投资文付的现全

取解子公司及其他苫业革位文付的现佥净颊

文付英他与投资活动有关的现全

投豇活动曰佥漉出小计

投资活动产生的功佥漉I泞】

三、衤豇活动产生的玑佥波Ⅰ :

吸收投资收到的现佥

取锊借欺收刭的现佥

收到其他与玎资活动有关的现全

礻豇活动现佥济入小计

偿还偾务文付的现佥

分田股利、利洎或馁付利忠文付的玑佥

支付其他与箸资活动有关的现全

艹“话动琢佥漉出小计

t资洎动产生的玑佥流Ι艹u

四、汇串变动对现佥及玑佥◆价忉的形巾

五、玩佥及玑佥够价饬泞刂加u

加:,JU现佥及现全等价仂余猢

592,589,is1.34

400,044,962.45

180,980,99.99

i9。拶
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单位负R人 : 主甘会计工作负女人 :
会计机构负负人 :
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永兴银都投资发展集团有限公司 ⒛” 年度财务报表附注

永兴银都投资发展集团有限公司

zOzz年度财务报表附注

(除特别说明外,金额单位为人民币元 )

一、公司的基本情况

‘
1、 公司概况

永兴银都投资发展集团有限公司 (以下简称
“
本公司
”)前身为永兴县城市建设经营投资有限      {

l

责任公司, ⒛∝ 年 5月 21日经永兴县人民政府 (永政函lzO04]7号 文)批准成立,系由永兴县      :

财政局出资成立的国有独资公司,注册资本为人民币 88,039,19万 元,统一社会信用代码为      l

914310237607474738。

2、 本公司注册地、组织形式

组织形式:有限责任公司 (国有独资);

注册地址:湖南省永兴县便江镇永兴大道491号。

3、 本公司的业务性质和主要经营活动

所属行业:基础设施建设 ;

主营业务:基础设施建设、土地管理、项目投资等 ;

经营范围:城镇、园区、交通道路、农林、水利水务、旅游、教科文体卫等基础设施投资、

开发、建设和经营。 (国家禁止和专项审批的除外,需行政许可凭许可证经营 )。

4、 最终控制方的名称。

本公司最终控制方为永兴县国有资产事务中心。

5、 财务报告的批准报出者和财务报告批准报出日

本财务报告于2023年4月 26日 经公司董事会批准报出。

二、财务报表的编制基础

本集团财务报表以持续经营假设为基础,根据实际发生的交易和事项,按照财政部发布的

《企业会计准则——基本准则》 (财政部令第 33号发布、财政部令第 76号修订 )、 于 2006年

2月 15日 及其后颁布和修订的钽 项具体会计准则、企业会计准则应用指南、企业会计准则解释

及其他相关规定 (以下合称
“企业会计准则

”)的规定编制。

根据企业会计准则的相关规定,本集团会计核算以权责发生制为基础。除某些金融工具外 ,

本财务报表均以历史成本为计量基础。资产如果发生减值,则按照相关规定计提相应的减值准
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备。

三、过循企业会计准则的声明

本财务报表符合企业会计准则的要求,真实、完整地反映了本公司⒛”年 12月 31日 的财务

状况及⒛”年度的经营成果和现金流量等有关信息。

四、重要会计政策和会计估计

1、 会计期间

本集团的会计期间分为年度和中期,会计中期指短于一个完整的会计年度的报告期间。本

集团会计年度采用公历年度,即每年自1月 1日 起至 12月 31日止。

2、 记账本位币

人民币为本公司及境内子公司经营所处的主要经济环境中的货币,本公司及境内子公司以

人民币为记账本位币。本公司编制本财务报表时所采用的货币为人民币。

3、 企业合并的会计处理方法

(1)本集团报告期内发生同一控制下企业合并的,采用权益结合法进行会计处理。合并方

在企业合并中取得的资产和负债,于合并日按照被合并方在最终控制方合并财务报表中的账面

价值计量。合并方取得的净资产账面价值与支付的合并对价账面价值
(或发行股份面值总额 )

的差额,调整资本公积;资本公积不足冲减的,调整留存收益。合并方为进行企业合并发生的

各项直接相关费用,包括为进行企业合并而支付的审计费用、评估费用、法律服务费用等,于

发生时计入当期损益。为企业合并发行的债券或承担其他债务支付的手续费、佣金等,计入所

发行债券及其他债务的初始计量金额。企业合并中发行权益性证券发生的手续费
、佣金等费用 ,

抵减杈益性证券溢价收入,溢价收入不足冲减的,冲减留存收益。企业合并形成母子公司关系

的,编制合并财务报表,按照本集团制定的
“
合并财务报表

”
会计政策执行:合并财务报表比较数

据调整的期间应不早于合并方、被合并方处于最终控制方的控制之下孰晚的时间
。

(2)本集团报告期内发生非同一控制下的企业合并的,采用购买法进行会计处理。区别下

列情况确定合并成本 :

①一次交换交易实现的企业合并,合并成本为在购买日为取得对被购买方的控制杈而付出

的资产、发生或承担的负债以及发行的杈益性证券的公允价值。

②通过多次交换交易分步实现的企业合并,对于购买日之前持有的被购买方的股杈,区分

个别财务报表和合并财务报表进行相关会计处理 :

A、在个别财务报表中,按照原持有被购买方的股权投资的账面价值加上新增投资成本
之和 ,

作为改按成本法核算的初始投资成本;购买日之前持有的股权投资因采用权益法核算而确认的

14
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其他综合收益,在处置该项投资时采用与被购买方直接处置相关资产或负债相同的基础进行会

计处理。购买日之前持有的股杈投资按照 《企业会计准则第”号
——金融工具确认和计量》的

有关规定进行会计处理的,原计入其他综合收益的累计公允价值变动在改按成本法核算时转入

当期损益。

B、 在合并财务报表中,对于购买日之前持有的被购买方的股权,按照该股权在购买日的公

允价值进行重新计量,公允价值与其账面价值的差额计入当期投资收益;购买日之前持有的被

购买方的股权涉及权益法核算下的其他综合收益等的,与其相关的其他综合收益等转为购买日

所属当期投资收益。本集团在附注中披露其在购买日之前持有的被购买方的股权在购买日的公

允价值、按照公允价值重新计量产生的相关利得或损失的金额。

③为企业合并发生的审计、法律服务、评估咨询等中介费用以及其他相关管理费用,于发生

时计入当期损益;作为合并对价发行的权益性证券或债务性证券的交易费用,计入权益性证券

或债务性证券的初始确认金额。④在合并合同或协议中对可能影响合并成本的未来事项作出约

定的,购买日如果估计未来事项很可能发生并且对合并成本的影响金额能够可靠计量的,将其

计入合并成本。

本集团在购买日对作为企业合并对价付出的资产、发生或承担的负债按照公允价值计量 ,

公允价值与其账面价值的差额,计入当期损益。

本集团在购买日对合并成本进行分配,按照规定确认所取得的被购买方各项可辨认资产、

负债及或有负债。①对合并成本大于合并中取得的被购买方可辨认净资产公允价值份额的差额
,

确认为商誉。②对合并成本小于合并中取得的被购买方可辨认净资产公允价值份额的差额,则

对取得的被购买方各项可辨认资产、负债及或有负债的公允价值以及合并成本的计量进行复核 :

经复核后合并成本仍小于合并中取得的被购买方可辨认净资产公允价值份额的,其差额计入当

期损益。

企业合并形成母子公司关系的,母公司设置备查簿,记录企业合并中取得的子公司各项可

辨认资产、负债及或有负债等在购买日的公允价值。编制合并财务报表时,以购买日确定的各

项可辨认资产、负债及或有负债的公允价值为基础对子公司的财务报表进行调整
,按照本集团

制定的
“
合并财务报表

”
会计政策执行。

4、 合并财务报表的编制方法

(1)合并范围

合并财务报表的合并范围以控制为基础予以确定,包括本集团及全部子公司截至⒛22年 12

月31日 止的年度财务报表。子公司,是指被本集团控制的主体
(含企业、被投资单位中可分割
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的部分,以及本集团所控制的结构化主体等 )。 控制,是指投资方拥有对被投资方的权力,通

过参与被投资方的相关活动而享有可变回报,并且有能力运用对被投资方的权力影响其回报金

额。

(2)合并财务报表编制方法

本集团以自身和其子公司的财务报表为基础,根据其他有关资料,编制合并财务报表。

本集团编制合并财务报表,将整个企业集团视为一个会计主体,依据相关企业会计准则的

确认、计量和列报要求,按照统一的会计政策,反映企业集团整体财务状况、经营成果和现金

流量。

在编制合并财务报表时,子公司与本集团采用的会计政策或会计期间不一致的,按照本集

团的会计政策和会计期间对子公司财务报袤进行必要的调整。对于非同一控制下企业合并取得

的子公司,以购买日可辨认净资产公允价值为基础对其财务报表进行调整。

(3)少数股东权益和损益的列报

子公司所有者权益中不属于母公司的份额,作为少数股东权益,在合并资产负债表中所有

者权益项目下以
“
少数股东权益

”
项目列示。

子公司当期净损益中属于少数股东权益的份额,在合并利润表中净利润项目下以
“
少数股东

损益
”
项目列示。

(4)超额亏损的处理

在合并财务报表中,子公司少数股东分担的当期亏损超过了少数股东在该子公司期初所有

者权益中所享有的份额的,其佘额仍冲减少数股东权益。

(5)当期增加减少子公司的合并报表处理

在报告期内,因 同一控制下企业合并增加的子公司,编制合并资产负债表时,调整合并资

产负债表的年初余额。因非同一控制下企业合并增加的子公司,编制合并资产负债表时,不调

整合并资产负债表的年初余额。在报告期内处置子公司,编制合并资产负债表时,不调整合并

资产负债表的年初余额。

在报告期内,因 同一控制下企业合并增加的子公司,将该子公司在合并当期的期初至报告

期末的收入、费用、利润纳入合并利润表,将该子公司合并当期期初至报告期末的现金流量纳

入合并现金流量表。因非同一控制下企业合并增加的子公司,将该子公司自购买日至报告期末

的收入、费用、利润纳入合并利润表,将该子公司购买日至报告期末的现金流量纳入合并现金

流量表。在报告期内处置子公司,将该子公司期初至处置日的收入、费用、利润纳入合并利润

表,将该子公司期初至处置日的现金流量纳入合并现金流量表。
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因处置部分股权投资或其他原因丧失了对原有子公司控制权时,对于处置后的剩余股权投

资,按照其在丧失控制权日的公允价值进行重新计量。处置股权取得的对价与剩余股权公允价

值之和,减去按原持股比例计算应享有原有子公司自购买日开始持续计算的净资产的份额之间

的差额,计入丧失控制权当期的投资收益。与原有子公司股权投资相关的其他综合收益,在丧

失控制杈时转为当期投资收益。

因购买少数股权新取得的长期股杈投资与按照新增持股比例计算应享有子公司的可辨认净

资产份额之间的差额,以及在不丧失控制杈的情况下因部分处置对子公司的股权投资而取得的

处置价款与处置长期股权投资相对应享有子公司净资产份额的差额,均调整合并资产负债表中

的资本公积中的股本溢价,资本公积中的股本溢价不足冲减的,调整留存收益。

(6)分步处置股杈至丧失控制权的合并报表处理

处置对子公司股权投资直至丧失控制权的各项交易属于一揽子交易的,将各项交易作为一

项处置子公司并丧失控制权的交易进行会计处理;但是,在丧失控制杈之前每一次处置价款与

处置投资对应的享有该子公司净资产份额的差额,在合并财务报表中确认为其他综合收益,在

丧失控制权时一并转入丧失控制权当期的损益。不属于一揽子交易的,在丧失控制权之前与丧

失控制权时,按照前述不丧失控制权的情况下部分处置对子公司的股杈投资与丧失对原有子公

司控制权时的会计政策实施会计处理。

处置对子公司股权投资的各项交易的条款、条件以及经济影响符合以下一种或多种情况 ,

表明将多次交易事项作为一揽子交易进行会计处理:①这些交易是同时或者在考虑了彼此影响

的情况下订立的;②这些交易整体才能达成一项完整的商业结果;③一项交易的发生取决于其

他至少一项交易的发生;④一项交易单独看是不经济的,但是和其他交易一并考虑时是经济的。

个别财务报表分步处置股权至丧失控制杈按照处置长期股权投资的会计政策实施会计处理
。

5、 现金及现金等价物的确定标准

本集团及子公司现金包括库存现金、可以随时用于支付的存款;现金等价物包括本集团持

有的期限短 (一般指从购买日起三个月内到期)、 流动性强、易于转换为己知金额现金
、价值

变动风险很小的投资。

6、 金恐工具

在本集团成为金融工具合同的一方时确认一项金融资产或金融负债。

(1)金融资产的分类、确认和计量

本集团根据管理金融资产的业务模式和金融资产的合同现金流量特征,将金融资产划分为
:

以摊余成本计量的金融资产;以公允价值计量且其变动计入其他综合收益的金融资产:以公允
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价值计量且其变动计入当期损益的金融资产。

金融资产在初始确认时以公允价值计量。对于以公允价值计量且其变动计入当期损益的金

融资产,相关交易费用直接计入当期损益;对于其他类别的金融资产,相关交易费用计入初始

确认金额。因销售产品或提供劳务而产生的、未包含或不考虑重大融资成分的应收账款或应收

票据,本集团按照预期有权收取的对价金额作为初始确认金额。

①以摊余成本计量的金融资产

本集团管理以摊佘成本计量的金融资产的业务模式为以收取合同现金流量为目标,且此类      刂

金融资产的合同现金流量特征与基本借贷安排相一致,即在特定日期产生的现金流量,仅为对

本金和以未偿付本金金额为基础的利息的支付。本集团对于此类金融资产,采用实际利率法 ,

按照摊余成本进行后续计量,其摊销或减值产生的利得或损失,计入当期损益。

②以公允价值计量且其变动计入其他综合收益的金融资产

本集团管理此类金融资产的业务模式为既以收取合同现金流量为目标又以出售为目标,且

此类金融资产的合同现金流量特征与基本借贷安排相一致。本集团对此类金融资产按照公允价

值计量且其变动计入其他综合收益,但减值损失或利得、汇兑损益和按照实际利率法计算的利

息收入计入当期损益。

此外,本集团将部分非交易性权益工具投资指定为以公允价值计量且其变动计入其他综合

收益的金融资产。本集团将该类金融资产的相关股利收入计入当期损益,公允价值变动计入其      :

他综合收益。当该金融资产终止确认时,之前计入其他综合收益的累计利得或损失将从其他综

合收益转入留存收益,不计入当期损益。

③以公允价值计量且其变动计入当期损益的金融资产

本集团将上述以摊余成本计量的金融资产和以公允价值计量且其变动计入其他综合收益的

金融资产之外的金融资产,分类为以公允价值计量且其变动计入当期损益的金融资产。此外 ,

在初始确认时,本集团为了消除或显著减少会计错配,将部分金融资产指定为以公允价值计量

且其变动计入当期损益的金融资产。对于此类金融资产,本集团采用公允价值进行后续计量,       {

公允价值变动计入当期损益。

(2)金融负债的分类、确认和计量

金融负债于初始确认时分类为以公允价值计量且其变动计入当期损益的金融负债和其他
金

融负债。对于以公允价值计量且其变动计入当期损益的金融负债,相关交易费用直接计入当期

损益,其他金融负债的相关交易费用计入其初始确认金额。

①以公允价值计量且其变动计入当期损益的金融负债
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以公允价值计量且其变动计入当期损益的金融负债,包括交易性金融负债 (含属于金融负

债的衍生工具)和初始确认时指定为以公允价值计量且其变动计入当期损益的金融负债。

交易性金融负债 (含属于金融负债的衍生工具),按照公允价值进行后续计量,除与套期

会计有关外,公允价值变动计入当期损益。

被指定为以公允价值计量且其变动计入当期损益的金融负债,该负债由本集团自身信用风

险变动引起的公允价值变动计入其他综合收益,且终止确认该负债时,计入其他综合收益的自

身信用风险变动引起的其公允价值累计变动额转入留存收益。其余公允价值变动计入当期损益。

若按上述方式对该等金融负债的自身信用风险变动的影响进行处理会造成或扩大损益中的会计

错配的,本集团将该金融负债的全部利得或损失 (包括企业自身信用风险变动的影响金额)计

入当期损益。

②其他金融负债

除金融资产转移不符合终止确认条件或继续涉入被转移金融资产所形成的金融负债、财务

担保合同外的其他金融负债分类为以摊佘成本计量的金融负债,按摊余成本进行后续计量,终

止确认或摊销产生的利得或损失计入当期损益。

(3)金融资产转移的确认依据和计量方法

满足下列条件之一的金融资产,予以终止确认:①收取该金融资产现金流量的合同权利终

止;②该金融资产已转移,且将金融资产所有权上几乎所有的风险和报酬转移给转入方;③该

金融资产已转移,虽然企业既没有转移也没有保留金融资产所有权上几乎所有的风险和报酬 ,

但是放弃了对该金融资产的控制。

若企业既没有转移也没有保留金融资产所有权上几乎所有的风险和报酬,且未放弃对该金

融资产的控制的,则按照继续涉入所转移金融资产的程度确认有关金融资产,并相应确认有关

负债。继续涉入所转移金融资产的程度,是指该金融资产价值变动使企业面临的风险水平。

金融资产整体转移满足终止确认条件的,将所转移金融资产的账面价值及因转移而收到的

对价与原计入其他综合收益的公允价值变动累计额之和的差额计入当期损益
。

金融资产部分转移满足终止确认条件的,将所转移金融资产的账面价值在终止确认及未终

止确认部分之间按其相对的公允价值进行分摊,并将因转移而收到的对价与应分摊至终止确认

部分的原计入其他综合收益的公允价值变动累计额之和与分摊的前述账面金额
之差额计入当期

损益。

本集团对采用附追索权方式出售的金融资产,或将持有的金融资产背书转让,需确定该金

融资产所有权上几乎所有的风险和报酬是否已经转移。己将该金融资产所有权
上几乎所有的风
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险和报酬转移给转入方的,终止确认该金融资产:保留了金融资产所有权上几乎所有的风险和

报酬的,不终止确认该金融资产;既没有转移也没有保留金融资产所有权上几乎所有的风险和

报酬的,则继续判断企业是否对该资产保留了控制,并根据前面各段所述的原则进行会计处理。

(4)金融负债的终止确认

金融负债 (或其一部分)的现时义务已经解除的,本集团终止确认该金融负债 (或该部分

金融负债 )。 本集团 (借入方)与借出方签订协议,以承担新金融负债的方式替换原金融负债 ,

且新金融负债与原金融负债的合同条款实质上不同的,终止确认原金融负债,同时确认一项新

金融负债。本集团对原金融负债 (或其一部分)的合同条款作出实质性修改的,终止确认原金

融负债,同时按照修改后的条款确认一项新金融负债。

金融负债 (或其一部分)终止确认的,本集团将其账面价值与支付的对价 (包括转出的非

现金资产或承担的负债)之间的差额,计入当期损益。

(5)金融资产和金融负债的抵销

当本集团具有抵销己确认金额的金融资产和金融负债的法定权利,且该种法定权利是当前

可执行的,同时本集团计划以净额结算或同时变现该金融资产和清偿该金融负债时,金融资产

和金融负债以相互抵销后的诤额在资产负债表内列示。除此以外,金融资产和金融负债在资产

负债表内分别列示,不予相互抵销。

(6)金融资产和金融负债的公允价值确定方法

公允价值,是指市场参与者在计量日发生的有序交易中,出售一项资产所能收到或者转移

一项负债所需支付的价格。金融工具存在活跃市场的,本集团采用活跃市场中的报价确定其公

允价值。活跃市场中的报价是指易于定期从交易所、经纪商、行业协会、定价服务机构等获
得

的价格,且代表了在公平交易中实际发生的市场交易的价格。金融工具不存在活跃市场的,本

集团采用估值技术确定其公允价值。估值技术包括参考熟悉情况并自愿交易的各方最
近进行的

市场交易中使用的价格、参照实质上相同的其他金融工具当前的公允价值
、现金流量折现法和

期权定价模型等。在估值时,本集团采用在当前情况下适用并且有是够可利用数据和其他信息

支持的估值技术,选择与市场参与者在相关资产或负债的交易中所考虑的资产或负债特征相
一

致的输入值,并尽可能优先使用相关可观察输入值。在相关可观察输入值无法取得或取得不切

实可行的情况下,使用不可输入值。

(7)权益工具

权益工具是指能证明拥有本集团在扣除所有负债后的资产中的剩余权
益的合同。本集团发

行 (含再融资 )、 回购、出售或注销权益工具作为杈益的变动处理,与权益性交易相关的交易
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费用从权益中扣减。本集团不确认权益工具的公允价值变动。

本集团权益工具在存续期间分派股利 (含分类为权益工具的工具所产生的
“
利息
”)的 ,作为

利润分配处理。

7、 金融资产诫值

本集团需确认减值损失的金融资产系以摊余成本计量的金融资产、以公允价值计量且其变

动计入其他综合收益的债务工具、租赁应收款,主要包括应收票据、应收账款、应收款项融资、

其他应收款、债权投资、其他债权投资、长期应收款等。此外,对合同资产及部分财务担保合

同,也按照本部分所述会计政策计提减值准备和确认信用减值损失。

(D  减值准备的确认方法

本集团以预期信用损失为基础,对上述各项目按照其适用的预期信用损失计量方法 (一般

方法或简化方法)计提减值准备并确认信用减值损失。

信用损失,是指本集团按照原实际利率折现的、根据合同应收的所有合同现金流量与预期

收取的所有现金流量之间的差额,即全部现金短缺的现值。其中,对于购买或源生的己发生信

用减值的金融资产,本集团按照该金融资产经信用调整的实际利率折现。

预期信用损失计量的一般方法是指,本集团在每个资产负债表日评估金融资产
(含合同资

产等其他适用项目,下 同)的信用风险自初始确认后是否已经显著增加,如果信用风险自初始

确认后已显著增加,本集团按照相当于整个存续期内预期信用损失的金额计量损失准备;如果

信用风险自初始确认后未显著增加,本集团按照相当于未来 12个月内预期信用损失的金额计量

损失准备。本集团在评估预期信用损失时,考虑所有合理且有依据的信息,包括前瞻性信息。

对于在资产负债表日具有较低信用风险的金融工具,本集团假设其信用风险自初始确认后

并未显著增加,选择按照未来 12个月内的预期信用损失计量损失准备/不选择简化处理方法 ,

依据其信用风险自初始确认后是否己显著增加,而采用未来 12月 内或者整个存续期内预期信用

损失金额为基础计量损失准备。

(2)  信用风险自初始确认后是否显著增加的判断标准

如果某项金融资产在资产负债表日确定的预计存续期内的违约概率显著高于在初始确
认时

确定的预计存续期内的违约概率,则表明该项金融资产的信用风险显著增加。除特殊情况外 ,

本集团采用未来 12个月内发生的违约风险的变化作为整个存续期内发生违约风险变
化的合理估

计,来确定自初始确认后信用风险是否显著增加。

(3)  以组合为基础评估预期信用风险的组合方法

本集团对信用风险显著不同的金融资产单项评价信用风险,如 :应收关联方款项:与对方
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存在争议或涉及诉讼、仲裁的应收款项:已有明显迹象表明债务人很可能无法履行还款义务的

应收款项等。

除了单项评估信用风险的金融资产外,本集团基于共同风险特征将金融资产划分为不同的

组别,在组合的基础上评估信用风险。

(4)  金融资产减值的会计处理方法

期末,本集团计算各类金融资产的预计信用损失,如果该预计信用损失大于其当前减值准

备的账面金额,将其差额确认为减值损失;如果小于当前减值准备的账面金额,则将差额确认

为减值利得。

(5)  各类金融资产信用损失的确定方法

①应收票据

本集团对于应收票据按照相当于整个存续期内的预期信用损失金额计量损失准备。基于应

收票据的信用风险特征,将其划分为不同组合 :

项  目 确定组合的依据

②应收账款及合同资产

对于不含重大融资成分的应收账款和合同资产,本集团按照相当于整个存续期内的预期信

用损失金额计量损失准备。

对于包含重大融资成分的应收账款、合同资产和租赁应收款,本集团选择始终按照相当于

存续期内预期信用损失的金额计量损失准备。

除了单项评估信用风险的应收账款外,基于其信用风险特征,将其划分为不同组合 :

项  目 确定组合的依据

应收账款 :

一般往来组合 本组合以应收款项的账龄作为信用风险特征。

政府及关联方往来组

^口

合并范围内子公司、与政府单位、机构的往来款项,无特殊情况不

计提用坏账准备。

合同资产 :

未结算的工程款 本组合为业主尚未结算的建造工程款项

刂

银行承兑汇票 ; 承兑人为信用风险较小的银行

商业承兑汇票 : 承兑人为一般企业

合同质保金 本组合为质保金

0
乙
0
∠
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④其他应收款

本集团依据其他应收款信用风险自初始确认后是否己经显著增加,采用相当于未来 12个月

或整个存续期的预期信用损失的金额计量减值损失。除了单项评估信用风险的其他应收款

基于其信用风险特征,将其划分为不同组合:

项  目 确定组合的依据

一般往来组合 本组合以应收款项的账龄作为信用风险特征。

政府及关联方往来

组合

合并范围内子公司、与政府单位、机构的往来款项,无特殊情况不计提

用坏账准备。

⑤债杈投资

债权投资主要核算以摊余成本计量的债券投资等。本集团依据其信用风险自初始确认后是

否己经显著增加,采用相当于未来 12个月内、或整个存续期的预期信用损失的金额计量减值损

失。

除了单项评估信用风险的债权投资外,基于其信用风险特征,将其划分为不同组合 :

项  目 确定组合的依据

债权投资 自初始购入后债券评级没有下调

其他债权投资 除上述债券投资外的其他债杈性投资

(1)存货分类:本集团存货包括库存商品、开发成本 (代建项目)、 存量土地、原材料、

低值易耗品、消耗性生物资产等。

(2)存货取得和发出的计价方法 :

本集团取得的存货按成本进行初始计量,股东投入的存货按评估确认价值计价 ;

其中,开发产品和开发成本 (代建项目)主要为土地整理成本和代建项目成本。土地整理

成本包括土地报批费用、征拆迁成本、平地成本、资本化借款费用及其他相关费用,发生时按

项目归集。代建项目成本按实际成本计量,包括从合同签订开始至合同完成日所发生的、与执

行合同有关的直接费用和间接费用,主要包括基础配套设施支出、征地拆迁补偿支出、路网建

设工程支出、资本化借款费用及其他相关费用等。为订立合同而发生的差旅费
、投标费等,能

够单独区分和可靠计量且合同很可能订立的,在取得合同时计入合同成本;未满足上述条件的 ,

则计入当期损益。

存货发出时,土地整理成本按开发批次的实际平均成本计量,代建项目按实际发生成本计

量,其他存货按月末一次加权平均法确定发出存货的实际成本。

8、 存货

23
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低值易耗品的摊销方法:低值易耗品在领用时采用一次摊销法进行摊销。

年末存货的计量:资产负债表日,存货按成本与可变现净值孰低计量,存货成本高于其可

变现净值的,计提存货跌价准备,计入当期损益。

(3)存货可变现净值的确认和跌价准备的计提方法

可变现净值是指在日常活动中,存货的估计售价减去至完工时估计将要发生的成本、估计

的销售费用以及相关税费后的金额。在确定存货的可变现净值时,以取得的确凿证据为基础 ,

同时考虑持有存货的目的以及资产负债表日后事项的影响。

在资产负债表日,存货按照成本与可变现净值孰低计量。当其可变现净值低于成本时,提

取存货跌价准备。存货跌价准备通常按单个存货项目的成本高于其可变现净值的差额提取。

计提存货跌价准备后,如果以前减记存货价值的影响因素己经消失,导致存货的可变现净

值高于其账面价值的,在原己计提的存货跌价准备金额内予以转回,转回的金额计入当期损益。

(4)存货的盘存制度:本集团采用永续盘存制。

(5)低值易耗品的摊销方法:低值易耗品在领用时采用一次摊销法进行摊销。

9、 长期股杈投资

本部分所指的长期股权投资是指本集团对被投资单位具有控制、共同控制或重大影响的长

期股权投资。本集团对被投资单位不具有控制、共同控制或重大影响的长期股权投资,作为以

公允价值计量且其变动计入当期损益的金融资产核算,其中如果属于非交易性的,本集团在初

始确认时可选择将其指定为以公允价值计量且其变动计入其他综合收益的金融资产核算,其会

计政策详见附注四、⒍金融工具
”。

共同控制,是指本集团按照相关约定对某项安排所共有的控制,并且该安排的相关活动必

须经过分享控制权的参与方一致同意后才能诀策。重大影响,是指本集团对被投资单位的财务

和经营政策有参与决策的权力,但并不能够控制或者与其他方一起共同控制这些政策的制定。

(1)投资成本的确定

对于同一控制下的企业合并取得的长期股杈投资,在合并日按照被合并方股东权益在最终

控制方合并财务报表中的账面价值的份额作为长期股权投资的初始投资成本
。长期股权投资初

始投资成本与支付的现金、转让的非现金资产以及所承担债务账面价值之间的差额
,调整资本

公积;资本公积不足冲减的,调整留存收益。以发行权益性证券作为合并对价的,在合并日按

照被合并方股东权益在最终控制方合并财务报表中的账面价值的份额作为长期股权投资
的初始

投资成本,按照发行股份的面值总额作为股本,长期股权投资初始投资成本与所发行股份面值

总额之间的差额,调整资本公积;资本公积不足冲减的,调整留存收益。通过多次交易分步取
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得同一控制下被合并方的股权,最终形成同一控制下企业合并的,应分别是否属于
“一揽子交易

”

进行处理:属于
“一揽子交易

”
的,将各项交易作为一项取得控制权的交易进行会计处理。不属于

“一揽子交易
”
的,在合并日按照应享有被合并方股东权益在最终控制方合并财务报表中的账面价

值的份额作为长期股杈投资的初始投资成本,长期股权投资初始投资成本与达到合并前的长期

股权投资账面价值加上合并日进一步取得股份新支付对价的账面价值之和的差额,调整资本公

积;资本公积不足冲减的,调整留存收益。合并日之前持有的股权投资因采用权益法核算或作

为以公允价值计量且其变动计入其他综合收益的金融资产而确认的其他综合收益,暂不进行会

计处理。

对于非同一控制下的企业合并取得的长期股权投资,在购买日按照合并成本作为长期股权

投资的初始投资成本,合并成本包括购买方付出的资产、发生或承担的负债、发行的权益性证

券的公允价值之和。通过多次交易分步取得被购买方的股权,最终形成非同一控制下的企业合

并的,应分别是否属于
“一揽子交易

”
进行处理:属于

“一揽子交易
”
的,将各项交易作为一项取得

控制权的交易进行会计处理。不属于
“一揽子交易

”
的,按照原持有被购买方的股权投资账面价值

加上新增投资成本之和,作为改按成本法核算的长期股权投资的初始投资成本。原持有的股权

采用权益法核算的,相关其他综合收益暂不进行会计处理。

合并方或购买方为企业合并发生的审计、法律服务、评估咨询等中介费用以及其他相关管

理费用,于发生时计入当期损益。

除企业合并形成的长期股权投资外的其他股权投资,按成本进行初始计量,该成本视长期

股权投资取得方式的不同,分别按照本集团实际支付的现金购买价款、本集团发行的权益性证

券的公允价值、投资合同或协议约定的价值、非货币性资产交换交易中换出资产的公允价值或

原账面价值、该项长期股权投资自身的公允价值等方式确定。与取得长期股权投资直接相关的

费用、税金及其他必要支出也计入投资成本。对于因追加投资能够对被投资单位实施重大影响

或实施共同控制但不构成控制的,长期股权投资成本为按照 《企业会计准则第” 号
——金融工

具确认和计量》确定的原持有股杈投资的公允价值加上新增投资成本之和。

(2)后续计量及损益确认方法

对被投资单位具有共同控制 (构成共同经营者除外)或重大影响的长期股杈投资,采用权

益法核算。此外,公司财务报表采用成本法核算能够对被投资单位实施控制的长期股权投资。

①成本法核算的长期股权投资

采用成本法核算时,长期股权投资按初始投资成本计价,追加或收回投资调整长期股权投

资的成本。除取得投资时实际支付的价款或者对价中包含的己宣告但尚未发放的现金股利
或者

25
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利润外,当期投资收益按照享有被投资单位宣告发放的现金股利或利润确认。

②权益法核算的长期股权投资

采用权益法核算时,长期股权投资的初始投资成本大于投资时应享有被投资单位可辨认净

资产公允价值份额的,不调整长期股权投资的初始投资成本;初始投资成本小于投资时应享有

被投资单位可辨认净资产公允价值份额的,其差额计入当期损益,同时调整长期股权投资的成

本。

采用杈益法核算时,按照应享有或应分担的被投资单位实现的净损益和其他综合收益的份

额,分别确认投资收益和其他综合收益,同时调整长期股杈投资的账面价值;按照被投资单位

宣告分派的利润或现金股利计算应享有的部分,相应减少长期股权投资的账面价值;对于被投

资单位除净损益、其他综合收益和利润分配以外所有者权益的其他变动
,调整长期股权投资的

账面价值并计入资本公积。在确认应享有被投资单位净损益的份额时
,以取得投资时被投资单

位各项可辨认资产等的公允价值为基础,对被投资单位的净利润进行调整后确认。被投资单位

采用的会计政策及会计期间与本集团不一致的,按照本集团的会计政策及会计期间对被投资
单

位的财务报表进行调整,并据以确认投资收益和其他综合收益。对于本集团与联营企
业及合营

企业之间发生的交易,投出或出售的资产不构成业务的,未实现内部交易损益按照享有的
比例

计算归属于本集团的部分予以抵销,在此基础上确认投资损益。但本集团与被投资单位发
生的

未实现内部交易损失,属于所转让资产减值损失的,不予以抵销。本集团向合营
企业或联营企

业投出的资产构成业务的,投资方因此取得长期股权投资但未取得控制权的,以投
出业务的公

允价值作为新增长期股权投资的初始投资成本,初始投资成本与投出业务的账面价值
之差,全

额计入当期损益。本集团向合营企业或联营企业出售的资产构
成业务的,取得的对价与业务的

账面价值之差,全额计入当期损益。本集团自联营企业及合营企业购入的资产构
成业务的,按

《企业会计准则第 20号一一企业合并》的规定进行会计处理,全额确认与交易相关
的利得或损

失。

在确认应分担被投资单位发生的净亏损时,以长期股权投资的账面价值和其
他实质上构成

对被投资单位净投资的长期权益减记至零为限。此外,如本集团对被投资单
位负有承担额外损

失的义务,则按预计承担的义务确认预计负债,计入当期投资损失
。被投资单位以后期间实现

净利润的,本集团在收益分享额弥补未确认的亏损分担额后,恢复确认收
益分享额。

③收购少数股权

在编制合并财务报表时,因购买少数股权新增的长期股权投资与按
照新增持股比例计算应

享有子公司自购买日 (或合并日)开始持续计算的净资产份额之间的
差额,调整资本公积,资

{

|
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本公积不足冲减的,调整留存收益。

④处置长期股权投资

在合并财务报表中,母公司在不丧失控制权的情况下部分处置对子公司的长期股权投资 ,

处置价款与处置长期股权投资相对应享有子公司净资产的差额计入股东权益:母公司部分处置

对子公司的长期股权投资导致丧失对子公司控制权的,按本附注四、4、
“
合并财务报表编制的

方法
”(2)中所述的相关会计政策处理。

其他情形下的长期股权投资处置,对于处置的股权,其账面价值与实际取得价款的差额 ,

计入当期损益。

采用杈益法核算的长期股杈投资,处置后的剩余股权仍采用权益法核算的,在处置时将原

计入股东权益的其他综合收益部分按相应的比例采用与被投资单位直接处置相关资产或负债相

同的基础进行会计处理。因被投资方除净损益、其他综合收益和利润分配以外的其他所有者权

益变动而确认的所有者权益,按比例结转入当期损益。

采用成本法核算的长期股权投资,处置后剩余股权仍采用成本法核算的,其在取得对被投

资单位的控制之前因采用权益法核算或金融工具确认和计量准则核算而确认的其他综合收
益 ,

采用与被投资单位直接处置相关资产或负债相同的基础进行会计处理,并按比例结转当期损益 ;

因采用杈益法核算而确认的被投资单位净资产中除净损益、其他综合收益和利润分配以
外的其

他所有者权益变动按比例结转当期损益。

本集团因处置部分股杈投资丧失了对被投资单位的控制的,在编制个别财务报表时,处置

后的剩佘股权能够对被投资单位实施共同控制或施加重大影响的,改按权益法核算,并对该剩

佘股权视同自取得时即采用权益法核算进行调整;处置后的剩余股权不能对被投资单位实施共

同控制或施加重大影响的,改按金融工具确认和计量准则的有关规定进行会计处理,其在丧失

控制之日的公允价值与账面价值之间的差额计入当期损益。对于本集团取得
对被投资单位的控

制之前,因采用权益法核算或金融工具确认和计量准则核算而确认的其他综合收益,在丧失对

被投资单位控制时采用与被投资单位直接处置相关资产或负债相同的
基础进行会计处理,因采

用权益法核算而确认的被投资单位净资产中除净损益、其他综合收
益和利润分配以外的其他所

有者权益变动在丧失对被投资单位控制时结转入当期损益。其中
,处置后的剩余股权采用权益

法核算的,其他综合收益和其他所有者杈益按比例结转:处置后的剩余股权改按金融
工具确认

和计量准则进行会计处理的,其他综合收益和其他所有者权益全部结转。

本集团因处置部分股权投资丧失了对被投资单位的共同控制或重大
影响的,处置后的剩余

股权改按金融工具确认和计量准则核算,其在丧失共同控制或重大影响之日的公允价值与账
面
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价值之间的差额计入当期损益。原股杈投资因采用权益法核算而确认的其他综合收益,在终止

采用杈益法核算时采用与被投资单位直接处置相关资产或负债相同的基础进行会计处理,因被

投资方除净损益、其他综合收益和利润分配以外的其他所有者权益变动而确认的所有者权
益 ,

在终止采用权益法时全部转入当期投资收益。

本集团通过多次交易分步处置对子公司股权投资直至丧失控制杈,如果上述交易属于一揽

子交易的,将各项交易作为一项处置子公司股权投资并丧失控制权的交易进行会计处理,在丧

失控制权之前每一次处置价款与所处置的股杈对应的长期股杈投资账面价值之间的差额
,先确

认为其他综合收益,到丧失控制杈时再一并转入丧失控制权的当期损益。

10、 合同资产

本集团将客户尚未支付合同对价,但本集团已经依据合同履行了履约义务,且不属于无条

件 (即仅取决于时间流逝)向客户收款的权利,在资产负债表中列示为合同资产。同
一合同下

的合同资产和合同负债以净额列示,不同合同下的合同资产和合同负债不予抵销。

合同资产预期信用损失的确定方法和会计处理方法参见附注四、7、 金融资产减值
。

11、 投资性房地产

投资性房地产是指为赚取租金或资本增值,或两者兼有而持有的房地产。包括己出租的
土

地使用权、持有并准备增值后转让的土地使用权、已出租的建筑物等
。此外,对于本集团持有

以备经营出租的空置建筑物,若董事会 (或类似机构)作出书面决议,明确表示将其用于
经营

出租且持有意图短期内不再发生变化的,也作为投资性房地产列报。

投资性房地产按成本进行初始计量。与投资性房地产有关的后续支
出,如果与该资产有关

的经济利益很可能流入且其成本能可靠地计量,则计入投资性房地产成本。其他后续支
出,在

发生时计入当期损益。

本集团采用成本模式对投资性房地产进行后续计量,并按照与房屋建筑物或
土地使用权一

致的政策进行折旧或摊销。

投资性房地产的减值测试方法和减值准备计提方法详见附注四
、18“长期资产减值

”。

自用房地产或存货转换为投资性房地产或投资性房地产转换为自
用房地产时,按转换前的

账面价值作为转换后的入账价值

投资性房地产的用途改变为自用时,自 改变之日起,将该投资性房地产转换为固定
资产或

无形资产。自用房地产的用途改变为赚取租金或资本增值时
,自改变之日起,将固定资产或无

形资产转换为投资性房地产。发生转换时,转换为采用成本模式计量的投资性
房地产的,以转

换前的账面价值作为转换后的入账价值;转换为以公允价值模式计量的投资性房
地产的,以转
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换日的公允价值作为转换后的入账价值。

当投资性房地产被处置、或者永久退出使用且预计不能从其处置中取得
经济利益时,终止

确认该项投资性房地产。投资性房地产出售、转让、报废或毁损的
处置收入扣除其账面价值和

相关税费后计入当期损益。

⒓、固定资产

(1)固定资产确认条件
‘

固定资产是指为生产商品、提供劳务、出租或经营管理而持有
的,使用寿命超过一个会计      :

年度的有形资产。固定资产仅在与其有关的经济利益很可能
流入本集团,且其成本能够可靠地      l

计量时才予以确认。固定资产按成本并考虑预计弃置费用因素
的影响进行初始计量。

|(2)各类固定资产的折旧方法

固定资产从达到预定可使用状态的次月起,采用年限平均法在使用寿命内
计提折旧。各类      

刂

固定资产的使用寿命、预计净残值和年折旧率如下
:

类别

房屋建筑物

使用年限 (年 )

30

残值率 (%)

5,00

年折旧率 (%)

3.17

机械设各

运输设备

10 5.00 9.50

6-10 5.00 9.50ˉ 15.83

办公设备

其他

3 5,00 31.67

3ˉ5 5.00 19.00-31.67

预计净残值是指假定固定资产预计使用寿命
己满并处于使用寿命终了时的预期状态,本集

团目前从该项资产处置中获得的扣除预计处置费用
后的金额。

(3)固定资产的减值测试方法及减值准备计提方法

固定资产的减值测试方法和减值准备计提方法详见
附注四、18“长期资产减值

”。

(4)其他说明

与固定资产有关的后续支出,如果与该固定资产有关的经济利
益很可能流入且其成本能可

靠地计量,则计入固定资产成本,并终止确认被替换部分的账
面价值。除此以外的其他后续支

出,在发生时计入当期损益。

当固定资产处于处置状态或预期通过使用或处
置不能产生经济利益时,终止确认该固定资

产。固定资产出售、转让、报废或毁损的处置收
入扣除其账面价值和相关税费后的差额计入当

期损益。

本集团至少于年度终了对固定资产的使用寿
命、预计净残值和折旧方法进行复核,如发生
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改变则作为会计估计变更处理。

1B、 在建工程

在建工程成本按实际工程支出确定,包括在建期间发生的各项工程支出、工程达到预定可

使用状态前的资本化的借款费用以及其他相关费用等。在建工程在达到预定可使用状态后结转

为固定资产。

在建工程的减值测试方法和减值准备计提方法详见附注四、18“长期资产减值
”。

Ⅱ、借欺贫用

借款费用包括借款利息、折价或溢价的摊销、辅助费用以及因外币借款而发生的汇兑差额

等。可直接归属于符合资本化条件的资产的购建或者生产的借款费用,在资产支出已经发生、

借款费用已经发生、为使资产达到预定可使用或可销售状态所必要的购建或生产活动己经开始

时,开始资本化;构建或者生产的符合资本化条件的资产达到预定可使用状态或者可销售状态

时,停止资本化。其余借款费用在发生当期确认为费用。

专门借款当期实际发生的利息费用,减去尚未动用的借款资金存入银行取得的利息收入或

进行暂时性投资取得的投资收益后的金额予以资本化;一般借款根据累计资产支出超过专门借

款部分的资产支出加权平均数乘以所占用一般借款的资本化率,确定资本化金额。资本化率根

据一般借款的加权平均利率计算确定。

资本化期间内,外币专门借款的汇兑差额全部予以资本化;外币一般借款的汇兑差额计入

当期损益。

符合资本化条件的资产指需要经过相当长时间的购建或者生产活动才能达到预定可使用或

可销售状态的固定资产、投资性房地产和存货等资产。

如果符合资本化条件的资产在购建或生产过程中发生非正常中断、并且中断时间连续超过3

个月的,暂停借款费用的资本化,直至资产的购建或生产活动重新开始。

15、 使用权资产

使用权资产的确定方法及会计处理方法,参见本附注四、25“租赁”。

1s、 无形资产

(1)无形资产

无形资产是指本集团拥有或者控制的没有实物形态的可辨认非货币性资产。

无形资产按成本进行初始计量。与无形资产有关的支出,如果相关的经济利益很可能流入

本集团且其成本能可靠地计量,则计入无形资产成本。除此以外的其他项目的支出,在发生时

计入当期损益。
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取得的土地使用杈通常作为无形资产核算。自行开发建造厂房等建筑物,相关的土地使用
权支出和建筑物建造成本则分别作为无形资产和固定资产核算。如为外购的房屋及建筑物,则
将有关价款在土地使用杈和建筑物之间进行分配,难以合理分配的,全部作为固定资产处理。

使用寿命有限的无形资产自可供使用时起,对其原值在其预计使用寿命内采用直线法分期
平均摊销。使用寿命不确定的无形资产不予摊销。

按类别区分摊销年限:

类别 摊销年限

土地使用权
50年

林权
不摊销

软件

注:其中林权为政府无偿划拨,未规定使用年限,故不谁行摊销。

期末,对使用寿命有限的无形资产的使用寿命和摊销方谘进行复核,如发生变更则作为会
计估计变更处理。此外,还对使用寿命不确定的无形资产的傩用寿命进行复核,如果有证据表

明该无形资产为企业带来经济利益的期限是可预见的,则估计其使用寿命并按照使用寿命有限

的无形资产的摊销政策进行摊销。            |
(2)无形资产的减值测试方法及减值准备计提方法  |

无形资产的减值测试方法和减值准备计提方法详见附注呻、18“长期资产减值
”。

17、 长期待摊贫用的核算方法

本集团将己经发生的但应由本年和以后各期负担的摊销期限在一年以上的各项费用确认为长

期待摊费用,并按项目受益期采用直线法平均摊销。

1B、 长期资产诫值

当存在下列迹象的,表明资产可能发生了减值 :

(1)资产的市价当期大幅度下跌,其跌幅明显高于因时间的推移或者正常使用而预计的下

跌。

(2)本集团经营所处的经济、技术或法律等环境以及资产所处的市场在当期或将在近期发

生重大变化,从而对本集团产生不利影响。

(3)市场利率或者其他市场投资回报率在当期己经提高,从而影响企业用来计算资产预计

未来现金流量现值的折现率,导致资产可收回金额大幅度降低。

(4)有证据表明资产已经陈旧过时或其实体己经损坏。

(5)资产己经或者将被闲置、终止使用或者计划提前处置。

5年
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(6)本集团内部报告的证据表明资产的经济绩效已经低于或者将低于预期,如资产所创造

的诤现金流量或者实现的营业利润 (或者损失)远远低于预计金额等。
(7)其他表明资产可能已经发生减值的迹象。

本集团在资产负债表日对长期股权投资、固定资产、投资性房地产、在建工程、无形资产
(使用寿命不确定的除外)等适用 《企业会计准则第8号——资产减值》的各项资产进行判断 ,
当存在减值迹象时对其进行减值测试,估计其可收回金额。可收回金额以资产的公允价值减去
处置费用后的挣额与资产预计未来现金流量的现值两者之间较高者确定。资产的可收回金额低

于其账面价值的,将资产的账面价值减记至可收回金额,减记的金额确认为资产减值损失,计
入当期损益,同时计提相应的资产减值准备。

有迹象表明一项资产可能发生减值的,本集团通常以单顼资产为基础估计其可收回金额。

当难以对单项资产的可收回金额进行估计的,以该资产所属的资产组为基础确定资产组的可收
回金额。

资产组是本集团可以认定的最小资产组合,其产生的现伞流入基本上独立于其他资产或者

资产组。资产组由创造现金流入相关的资产组成。资产组的认定,以资产组产生的主要现金流

入是否独立于其他资产或者资产组的现金流入为依据。

本集团对因企业合并所形成的商誉和使用寿命不确定的无形资产 ,无论是否存在减值迹象 ,

每年都进行减值测试。商誉的减值测试结合与其相关的资产组或者资产组组合进行。

资产减值损失一经确认,在以后会计期间不予转回。

1g、 合同负侦

合同负债,是指本集团己收或应收客户对价而应向客户转让商品的义务。如果在本集团向

客户转让商品之前,客户己经支付了合同对价或本集团己经取得了无条件收款权,本集团在客

户实际支付款项和到期应支付款项孰早时点,将该己收或应收款项列示为合同负债。同一合同

下的合同资产和合同负债以净额列示,不同合同下的合同资产和合同负债不予抵销。

zO、 职工薪酬

本集团职工薪酬主要包括短期职工薪酬、

其中 :

离职后福利、辞退福利以及其他长期职工福利。

短期薪酬主要包括工资、奖金、津贴和补贴、职工福利钟、医疗保险费、生育保险费、工

伤保险费、住房公积金、工会经费和职工教育经费、非货币蚪福利等。本集团在职工为本集团

提供服务的会计期间将实际发生的短期职工薪酬确认为负债 ,|并计入当期损益或相关资产成本。

其中非货币性福利按公允价值计量。
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离职后福利主要包括设定提存计划。其中设定提存计划主要包括基本养老保险、失业保险

以及年金等,相应的应缴存金额于发生时计入相关资产成本或当期损益。

在职工劳动合同到期之前解除与职工的劳动关系,或为鼓励职工自愿接受裁减而提出给予
补偿的建议,在本集团不能单方面撤回因解除劳动关系计划或裁减建议所提供的辞退福利时 ,
和本集团确认与涉及支付辞退福利的重组相关的成本两者孰早日,确认辞退福利产生的职工薪
酬负债,并计入当期损益。但辞退福利预期在年度报告期结束后十二个月不能完全支付的,按
照其他长期职工薪酬处理。

职工内部退休计划采用上述辞退福利相同的原则处理。本集团将自职工停止提供服务日至

正常退休日的期间拟支付的内退人员工资和缴纳的社会保险费等,在符合预计负债确认条件时 ,

计入当期损益 (辞退福利 )。

本集团向职工提供的其他长期职工福利,符合设定提存计划的,按照设定提存计划进行会
计处理,除此之外按照设定收益计划进行会计处理口

21、 租赁负偾

租赁负债的确认方法及会计处理方法,参见本附注四、

”、收入

收入,是本集团在日常活动中形成的、会导致股东权益指加的、与股东投入资本无关的经

济利益的总流入。本集团与客户之间的合同同时满足下列条
十
时,在客户取得相关商品 (含劳

务,下同)控制权时确认收入:合同各方已批准该合同并承
卡
将屐行各自义务;合同明确了合

同各方与所转让商品或提供劳务相关的权利和义务;合同有
中
确的与所转让商品相关的支付条

款:合同具有商业实质,即履行该合同将改变本集团未来现
牮
流旦的风险、时间分布或金额 ;

本集团因向客户转让商品而有权取得的对价很可能收回。其
中
,取得相关商品控带刂权,是指能

够主导该商品的使用并从中获得几乎全部的经济禾刂益。   |
在合同开始日,本集团识另刂合同中存在的各单项履约义

牛
,并将交易价格按照各单项屐约

义务所承诺商品的单独售价的相对比例分摊至各单项履约义
牛
°在确定交易价格时考虑了可变

对价、合同中存在的重大融资成分、非现金对价、应付客户对价等因素的影响。

对于合同中的每个单项履约义务,如果满是下列条件之+的 ,本集团在相关履约时段内按
|

照履约进度将分摊至该单项履约义务的交易价格确认为收入:|客户在本集团履约的同时即取得

并消耗本集团履约所带来的经济利益;客户能够控制本集团
瘁
约过程中在建的商品;本集团履
|

备茗￡雪:Ⅰ蛋璧晏:∶蜃】Ξ屠蘑;蛋1∶釜露IΞ蛋:蛋晏罢量￡E蚤雾IIE啻晏I耋

25“租赁
”。
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不能合理确定时,本集团已经发生的成本预计能够得到补偿的,按照已经发生的成本金额确认
收入,直到履约进度能够合理确定为止。

如果不满足上述条件之一,则本集团在客户取得相关商品控制权的时点按照分摊至该单项
履约义务的交易价格确认收入。在判断客户是否已取得商品控制权时,本集团考虑下列迹象 :
企业就该商品享有现时收款权利,即客户就该商品负有现时付款义务:企业已将该商品的法定
所有权转移给客户,即客户已拥有该商品的法定所有权;企业己将该商品实物转移给客户,即
客户己实物占有该商品;企业已将该商品所有权上的主要风险和报酬转移给客户,即客户已取
得该商品所有权上的主要风险和报酬;客户已接受该商品;其他表明客户已取得商品控制权的
迹象。

本集团的收入包括基础设施项目代建收入,电费收入,水费收入等。
(1)基础设施项目代建收入

本集团与政府签定的委托代建协议约定,根据项目建设进度及完工验收情况,由永兴县财
政局组织评审部门按照相关规定确认项目投资额,政府再按投资额加收一定比例对项目进行整
体回购。在项目完工并取得财政部门出具的代建项目结算确认函时,代建项目控制权转移,本
集团据此确认基础设施项目代建收入。

(2)电费收入

电费收入,每月定期通过远程抄表或人工抄表将客户当月用电量输入电力营销系统并生成
当月汇总电力营销报表,经适当审核后,财务凭电力营销报表及发票等记录收入及应收账款。
(3)水费收入

自来水销售收入每月定期通过远程抄表或人工抄表统计
斧
户当月用水量并录入水费营销系

水费营销系统根据用水量及设定价格生成当月应收月报
咋
总表,经适当审核后确认水费收

⒛、政府补助                   |
|

政府补助是指本集团从政府无偿取得货币性资产和非货巾性资产,不包括政府以投资者身

份并享有相应所有者杈益而投入的资本。政府补助分为与资
叶
相关的政府补助和与收益相关的

政府补助。本集团将所取得的用于购建或以其他方式形成长
秭
资产的政府补助界定为与资产相

关的政府补助:其余政府补助界定为与收益相关的政府补助。
陪
政府文件未明确规定补助对象 ,

贝刂采用以下方式将补助款划分为与收益相关的政府补助和与
纠
产相关的政府补助: (1)政府文

件明确了补助所针对的特定项目的,根据该特定项目的预算
呻
将形成资产的支出金额和计入费

用的支出金额的相对比例进行划分,对该划分比例需在每个噼产负债表日进行复核 ,· 必要时进

统

 
入
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行变更; (2)政府文件中对用途仅作—般性表述,没有指明特定项目的,作为与收益相关的政
府补助。政府补助为货币性资产的,按照收到或应收的金额计量。政府补助为非货币性资产的,
按照公允价值计量;公允价值不能够可靠取得的,按照名义金额计量。按照名义金额计量的政
府补助,直接计入当期损益。

本集团对于政府补助通常在实际收到时,按照实收金额予以确认和计量。但对于期末有确
凿证据表明能够符合财政扶持政策规定的相关条件预计能够收到财政扶持资金,按照应收的金
额计量。按照应收金额计量的政府补助应同时符合以下条件: (D应收补助款的金额已经过有
权政府部门发文确认,或者可根据正式发布的财政资金管理办法的有关规定自行合理测算,且
预计其金额不存在重大不确定性。 (2)所依据的是当地财咄部门正式发布并按照 《政府信息公
开条例》的规定予以主动公开的财政扶持项目及其财政资金管理办法,且该管理办法应当是普
惠性的 (任何符合规定条件的企业均可申请),而不是专门针对特定企业制定的; (3)相关的
补助款批文中已明确承诺了拨付期限,且该款项的拔付是有相应财政预箅作为保障的,因而可
以合理保证其可在规定期限内收到。           |
与资产相关的政府补助,确认为递延收益,并在相关资

枰
的使用寿命内按照合理、系统的

方法分期计入当期损益。与收益相关的政府补助,用于补偿
啉
后期间的相关成本费用或损失的,

确认为递延收益,并在确认相关成本费用或损失的期间计入
芈
期损益:用于补偿已经发生的相

关成本费用或损失的,直接计入当期损益。        |
|

同时包含与资产相关部分和与收益相关部分的政府补助,|区分不同部分分别进行会计处理 ;

难以区分的,将其整体归类为与收益相关的政府补助。   |

与本集团日常活动相关的政府补助,按照经济业务的实
沣
,计入其他收益或冲减相关成本

费用;与日常活动无关的政府补助,计入营业外收支。   |
己确认的政府补助需要退叵              冲减相关递延收益账面余额 ,

超出部分计入当期损益;属于其              。

⒛、速延所得税资产
`逍
延所符税负侦        |

(1)当期所得税                 |
资产负债表日,对于当期和以前期间形成的当期所得税

筇
偾 (或资产),以按照税法规定

计算的预期应交纳 (或返还)的所得税金额计量。计算当期
肺
得税费用所依据的应纳税所得额

系根据有关税法规定对本年度税前会计利润作相应调整后计
剁
得出。

(2)递延所得税资产及递延所得税负偾       |

某些资产、负债项目的账面价值与其计税基础之间的差锁,以及未作为资产和负债确认但
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按照税法规定可以确定其计税基础的项目的账面价值与计税基础之间的差额产生的暂时性差异 ,

采用资产负债表债务法确认递延所得税资产及递延所得税负债。

与商誉的初始确认有关,以及与既不是企业合并、发生时也不影响会计利润和应纳税所得
额 (或可抵扣亏损)的交易中产生的资产或负债的初始确认有关的应纳税暂时性差异,不予确
认有关的递延所得税负债。此外,对与子公司、联营企业及合营企业投资相关的应纳税暂时性
差异,如果本集团能够控制暂时性差异转回的时间,而且该暂时性差异在可预见的未来很可能
不会转回,也不予确认有关的递延所得税负债。除上述例外情况,本集团确认其他所有应纳税
暂时性差异产生的递延所得税负债。

与既不是企业合并、发生时也不影响会计利润和应纳税所得额 (或可抵扣亏损)的交易中
产生的资产或负债的初始确认有关的可抵扣暂时性差异,不予确认有关的递延所得税资产。此
外,对与子公司、联营企业及合营企业投资相关的可抵扣暂时性差异,如果暂时性差异在可预
见的未来不是很可能转回,或者未来不是很可能获得用来抵扣可抵扣暂时性差异的应纳税所得
额,不予确认有关的递延所得税资产。除上述例外情况,本集团以很可能取得用来抵扣可抵扣
暂时性差异的应纳税所得额为限,确认其他可抵扣暂时性差异产生的递延所得税资产。

对于能够结转以后年度的可抵扣亏损和税款抵减,以很可能获得用来抵扣可抵扣亏损和税
款抵减的未来应纳税所得额为限,确认相应的递延所得税资产。

资产负偾表日,对于递延所得税资产和递延所得税负债丿根据税法规定,按照预期收回相
关资产或清偿相关负债期间的适用税率计量。

(3)所得税费用

所得税费用包括当期所得税和递延所得税。

除确认为其他综合收益或直接计入所有者权益的交易和事项相关的当期所得税和递延所得

税计入其他综合收益或所有者权益,以及企业合并产生的递延所得税调整商誉的账面价值外 ,

其余当期所得税和递延所得税费用或收益计入当期损益。

(4)所得税的抵销

当拥有以净额结算的法定权利,且意图以净额结算或取得资产、清偿负债同时进行时,本

集团当期所得税资产及当期所得税负债以抵销后的净额列报。

当拥有以净额结算当期所得税资产及当期所得税负债的法定权利,且递延所得税资产及递

于资产负债表日,对递延所得税资产的账面价值进行复核,如果未来很可能无法获得足够
的应纳税所得额用以抵扣递延所得税资产的利益,则减记递延所得税资产的账面价值。在很可

能获得足够的应纳税所得额时,减记的金额予以转回。
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延所得税负债是与同一税收征管部门对同一纳税主体征收的所得税相关或者是对不同的纳税主

体相关,但在未来每一具有重要性的递延所得税资产及负债|转回的期间内,涉及的纳税主体意
图以诤额结算当期所得税资产和负债或是同时取得资产、清∷偿负债时,本集团递延所得税资产
及递延所得税负债以抵销后的诤额列报。

⒛、租赁

租赁是指本集团让渡或取得了在一定期间内控制一项或多项己识别资产使用的权利以换取

或支付对价的合同。在一项合同开始日,本集团评估合同是否为租赁或包含租赁。
(D 本集团作为承租人

①  初始计量

在租赁期开始日,本集团将可在租赁期内使用租赁资产的权利确认为使用权资产,将尚未
支付的租赁付款额的现值确认为租赁负债,短期租赁和低价值资产租赁除外。在计算租赁付款
额的现值时,本集团采用租赁内含利率作为折现率;无法确肆租赁内含利率的,采用承租人增
量借款利率作为折现率。

②  后续计量

本集团参照《企业会计准则第4号——固定资产》有关折
|日
规定对使用权资产计提折旧 (详

见本附注四、⒓“固定资产”),能够合理确定租赁期届满时取得租赁资产所有权的,本集团在
租赁资产剩余使用寿命内计提折旧。无法合理确定租赁期届

沛时能够取得租赁资产所有权的,

本集团在租赁期与租赁资产剩余使用寿命两者孰短的期间内计提折旧。

对于租赁负债,本集团按照固定的周期性利率计算其在科赁期内各期间的利息费用,计入

当期损益或计入相关资产成本。未纳入租赁负债计量的可变科赁付款额在实际发生时计入当期

损益或相关资产成本。                 |
租赁期开始日后,当实质固定付款额发生变动、担保佘礞预计的应付金额发生变化、用于

确定租赁付款额的指数或比率发生变动、购买选择权、续租珥择权或终止选择权的评估结果或

实际行权情况发生变化时,本集团按照变动后的租赁付款额叫现值重新计量租赁负偾,并相应

调整使用权资产的账面价值。使用权资产账面价值己调减至图,但租赁负债仍需进一步调减的,

本集团将剩余金额计入当期损益。

③ 短期租赁和低价值资产租赁

对于短期租赁 (在租赁开始日租赁期不超过 12个月的租荤)和低价值资产租赁,本集团采

取简化处理方法,不确认使用权资产和租赁负债,而在租赁
叫
内各个期间按照直线法或其他系

统合理的方法将租赁付款额计入相关资产成本或当期损益。 ∷



永兴银都投资发展集团有限公司 ⒛” 年度财务报表附注

(1)本集团作为出租人

本集团在租赁开始日,基于交易的实质,将租赁分为融资租赁和经营租赁。融资租赁是指
实质上转移了与租赁资产所有权有关的几乎全部风险和报酬的租赁。经营租赁是指除融资租赁

以外的其他租赁。

① 经营租赁
本集团采用直线法将经营租赁的租赁收款额确认为租赁期内各期间的租金收入。与经营租

赁有关的未计入租赁收款额的可变租赁付款额,于实际发生时计入当期损益。

② 融资租赁

于租赁期开始日,本集团确认应收融资租赁款,并终止确认融资租赁资产。应收融资租赁
款以租赁投资诤额 (未担保余值和租赁期开始日尚未收到的租赁收款额按照租赁内含利率折现

的现值之和)进行初始计量,并按照固定的周期性利率计算确认租赁期内的利息收入。本集团
取得的未纳入租赁投资诤额计量的可变租赁付款额在实际发生时计入当期损益。

⒛、主要会计政策和会计估计的变更

(D 会计政策变更

① 《企业会计准则解释第 15号》第一条和笫三条

财政部于 2咙 1年 ⒓月31日 发布了《企业会计准则解释第 15号》(以下简称“解释 15号”)。

根据解释 15号 :

A、 本集团将固定资产达到预定可使用状态前或者研发过程中产出的产品或副产品对外销售

的,按照 《企业会计准则第 14号——收入》、 《企业会计准则第 1号——存货》等规定,对试
运行销售相关的收入和成本分别进行会计处理,计入当期损益,不再将试运行销售相关收入抵

销相关成本后的净额冲减固定资产成本或者研发支出,自 2022年 1月 1日起实施。本集团在⒛22

年度财务报表中对⒛21年 1月 1日 之后发生的试运行销售追溯应用解释 15号的上述规定,该

变更对 2拟2年 1月 1日及 2m1年度财务报表无影响 ;

B、 本集团在判断合同是否为亏损合同时所考虑的
“
履行合同的成本

”,不仅包括履行合同

的增量成本 (直接人工、直接材料等),还包括与履行合同直接相关的其他成本的分摊金额 (用

于履行合同的固定资产的折旧费用分摊金额等),自 2Ⅱ2年 1月 1日 起实施。本集团按照解释
15号的规定,对于首次实施日2胧2年 1月 1日 尚未履行完成所有义务的合同,累积影响数调整

2Ⅱ2年年初留存收益及其他相关的财务报表项目,未调整 2Ⅱ1年比较财务报表数据。该变更对

2m2年 1月 1日财务报表无影响。

② 《企业会计准则解释笫 16号》



永兴银都投资发展集团有限公司 2m2年度财务报表附注

财政部于 2陇2年 12月 13日发布了《企业会计准则解释第 16号》(以下简称“解释 16号”)。

根据解释 16号 :

A、 本集团作为分类为权益工具的金融工具的发行方,如对此类金融工具确认的相关股利支

出按照税收政策规定在企业所得税税前扣除的,则本集团在确认应付股利时,对于所分配的利
润来源于以前产生损益的交易或事项,该股利的所得税影响计入当期损益;对于所分配的利润
来源于以前确认在所有者权益中的交易或事项,该股利的所得税影响计入所有者权益项目,自
⒛22年 1月 1日起实施。该等应付股利确认于 2怩2年 1月 Ⅱ日之前且相关金融工具在⒛22年
1月 1日 尚未终止确认的,进行追溯调整。该变更对⒛22年 1月 1日及 2陇 1年度财务报表无影
响 :

B、 对于修改以现金结算的股份支付协议中的条款和条件,使其成为以权益结算的股份支付
的 (含修改发生在等待期结束后的情形),本集团在修改日按照所授予权益工具当日的公允价
值计量以权益结算的股份支付,将己取得的服务计入资本公积,同时终止确认以现金结算的股
份支付在修改日已确认的负债,两者之间的差额计入当期损益,自 2Ⅱ2年 1月 1日起实施。本
集团按照解释 16号的规定,对于 2陇2年 1月 1日之前发生的该类交易进行调整,将累积影响
数调整 2Ⅱ2年 1月 1日留存收益及其他相关财务报表项目,未调整 2091年比较财务报表数据。

该变更对⒛” 年 1月 1日 财务报表无影响。

(2) 会计估计变更

本集团在报告期内无会计估计变更事项。

五、税项

1、 主要税种及税率

(1)企业所得税税率 25%;

(2)增值税税率 13%、 9%、 6%、 3%;

(3)房产税按房屋出租收入 12%缴纳或按自用房产计税余值 1.2%缴纳 :

(4)城市维护建设费为应纳流转税额的 5%;

(5)教育费附加为应纳流转税额的 3%;地方教育费附加为应纳税流转额的 2%。

2、 税收优惠

根据永兴县人民政府发的 《永兴县人民政府关于对永兴银都投资建设发展 (集团)有限公

司税收优惠的函》,同意对本集团承担政府委托进行的 BT项 目、土地整理项目以及市政工程代

建项目取得的收入暂免缴纳企业所得税;对本集团取得的专项用途财政性资金作为不征税收入。

六、合并报表范围变动佶况



永兴银都投资发展集团有限公司

截至⒛22年 12月 31日 ,

变化情况详见附注 (八 )。

七、合并会计报表顼目附注

(以下附注未经特别注明,年末指⒛”年 12月 31

指 2胧2年度,上年指 2Ⅱ 1年度,金额单位为人民币元 )

1、 货币资金

项 目

库存现金

银行存款

其他货币资金

注:受限的其他货

2、 交易性金融资产

项   目

以公允价值计量且其变动计入当期损益的金融

资产

其中:债务工具投资

合  计

其中:重分类至其他非流动金融资产的部分

3、 应收账款

(1)应收账款分类披露 :

类别

单项金额重大并单项计提

坏账准备的应收账款

按信用风险特征组合计提

坏账准备的应收账款

一般往来组合

2m2年度财务报表附注
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5,713,771.92
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年末余额
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永兴银都投资发展集团有限公司

类别

单项金额重大并单项计
提坏账准备的应收账款

按信用风险特征组合计
提坏账准备的应收账款

一般往来组合

政府及关联方往来组合

担保公司应收账款

组合小计

单项金额虽不重大但单
项计提坏账准备的应收
账款

合计

(2)一般往来组合按账龄分析法计提坏账准备的应

账龄

1年以内 (含 1年 )

1-2年 (含2年 )

2-3年 (含3年 )

3-4年 (含4年 )

4-5年 (含5年 )

20” 年度财务报表附注

账面价值

5,023,292.26

479,350,787.90

计提比例 (%)

5.00

类别

年 ; 余额

账面余额 坏账准备 账面价值

金额
比Jll
(%) ∶额

比伊刂
(%)

组合小计 666,391,318.26 99.96 453 966.21 0.07 665 37~352~05
早坝釜狈虽个亘人但单项

计撮胚账倬各的应收账款 250,244.5I 0.04 250,)244,51 10000

合计 666,641,562.77 100.00 704,Ⅱ2I0.72 0.11 37as,os

537,513.69

5年以上
50.00

至鱼】￡aLl§⒐2-

78

41
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账龄

合计 713,771,92

胚账谁各。  ∶计提比例 (%)
453,966.21

账龄

1年以内 (含 1年 )

1-2年 (含2年 )

2-3年 (含3年 )

3-4年 (含4年 )

4-5年 (含5年 )

5年以上

政府往来

关联方往来

永兴县财政局

660,677,546,34

1,004,181.20

合计

联方往来组合情况

组合名称

账面余额

(%)

「
¨̈ ¨̈ ¨̈

{¨
ˉ̂¨¨̈¨̈ ¨̄

。叼,m9:∞ ∶

年末余额

坏账准备 T
;
计提比例 (%)

-ˉ⋯̄⋯̄̄ ˉ̄
}ˉ
ˉ̄ˉ̄ˉ̄
卜

永兴县农业产业发展服务中心

合计

4、 预付账款

驷 付账款按账龄结构列示

二血碱:III△盖羸荏虿IⅡI≡箔蹦
|

4,521,201,66 ∶ -叫

5,525,382.86

收账款情况

占应收账款年末余额

的比例 (%)

账龄结构

’
‘

刀
’

年初余额

单位名称



永兴银都投资发展集团有限公司

1年以内 (含 1年 )

1年至2年 (含2年 )

Ⅰ苎豇阜p争 “翁γ强冫̈⋯

3年以上

合计

(2年末余额重

^的

预付账款

单位名称

西水路项目部

迎吏省耻棠担堡集团有限公司

合计

5、 其他应收款

科 目

应收利息

应收股利

其他应收款

合计

(1)应收股利分类

被投资单位

猢柬缝熊涸江本申有隰嚣任公日

合计

以下是与其他应收款有关的附注 :

(2)其他应收款分类披露 :

J笠主
¨
嚣嚣:茗嚣萝茗:窝斧

⒛22年度财务报表附注

占预付账款年末余额的比例

(%)

I?,∞⒐∞9⒚9 1QJ90

∶     年初余额

-
925,867,15 °2至冫卩至7Il’

,35
?,039,虽阝?冫 019∶f7

1,808,477.82

年初余额

925,867.15

925,867.15

年末余额

期末余额

年末余额

以下是与应收股利有关的附注 :

类别

账面余额

43

坏账准备 账面价值

金额
占总额的

比例 (%)
金额

占总额的

比例 (%)

69~50
1,646、 47o.1o 5.61 264,514,845.38

251.989.38 086 2Q,000,000,00

12,000,00o,00 40.95

¨ %ˇ。陋7:l0



永兴银都投资发展集团有限公司

单项金额重大并单项计提

坏胀倬备的其他应收款

按信用风险特征组合计提

备的其他应收款

一般往来组合

政府及关联方往来组合

组合小计

单项金额虽不重大但单项

计提坏账准备的其他应收

款

合计

类别

单项金额重大并单

项计提坏账准备的

按信用风险特征组

合计提坏账准备的

其他应收款

一般往来组合

政府及关联方往来

组合

组合小计

单项金额虽不重大

但单项计提坏账准

备的其

续

2m2年度财务报表附注

117 767.04

账面价值

合计

239,911,459.84

①年末单项计提坏账准备的其他应收款

44
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永兴银都投资发展集团有限公司

项 目

永兴县东宸有色金属再利用

有限公司

永兴佳盛环保科技有限责任

公司

北京中财融信投资有限责任

公司

末余额

2Ⅱ2年度财务报表附注

计提理由

合 计

(3)
坏账准备 收款

账龄
余额

1年以内 (含 1年 )

1-2年 (含2年 )

2-3年 (含3年 )

3-4年 (含4年 )

4-5年 (含5年 )

5年以上

合计

账龄

1年以内 (含 1年 )

1-2年 (含2年 )

2-3年 (含3年 )

3-4年 (含4年 )

4-5年 (含5年 )

涉及多起诉讼 ,

预计无法收回

涉及多起诉讼 ,

预计无法收回

该公司已经注

销,无法收回

计提比例 (%)

10.00

20.00

30,00

50.00

计提比例 (%)

5.00

续

5.00

坏账准备

3,470,777.32

719,128.8o

31,437,737.33 3,143,773.74

29,131,251.58

5年以上

10,00

账面余额
计提比例

(%)

3,470,77732 100.00

9,202,o22.68 9,202,o22.68 lO0~00

92,870,029.91 92,87o,o29.91 I00.00

105、 542.829.91 105.542.829~91

年末

账面余额 坏账淮备

5刂 636、 19o,02

15,355、 763.05 767,834.81

21.923.32426 2.192.33243

15,006,18o.28

41.836~548~49 12,550、 964.55

73,438,257.59

173.196.263.69 55.231.496,65

年初

账面余额 坏账准备

73,245,08o.65

4,217.088,98 210,85445

5、826.250.31 9o oo

40,340,8o2,66 12,102,240.80 3000

61,539,49864 30^76974933
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永兴银都投资发展集团有限公司

账龄

2四2年度财务报表附注

J△IF雠扩J¨耳盖茈满

政府及关联方往来组合情况

(5)按欠款方归集的年末余额前五名的其他应收款情况

款项

性质

坏账准

备年末

余额

。杰狙 簋级王猩有限嚣任公司~

“丞岑掂山水务有限公司

座迷晏里茛筻旌 直筻翌茛限公司

永兴园兴投资篾迟有限公司 ~¨ ¨

永兴县征拆管理办公室

6、 存货

(1)存货分类

年末余额

政府往来

政府往来 !75,001,078.38

占其他应收款
年末余额合计
跤的比矽刂(%)

丨
l

; ˇ %0l。 ,照Q.f{!J.9

 ̈ ;~拎 z,晒
`q⒎

羽

旦3§ ,828,713.99

榔 觇 目~J¨ ¨̈ 2̄缒邑Ξ匹丛⒓

组合名称

年初余额

跌价

准备

账面价值



永兴银都投资发展集团有限公司

消耗性生物

资产

2∞2年度财务报表附注

年初余额

账面价值

年初余额

账面价值

(2)金额较大的代建项目

项 目

易地扶贫搬迁项目

永兴县采煤沉陷区湘复

片工程

金龟采煤沉陷区

永兴县马田镇污水处理

厂项目

永兴县采煤沉陷区胡碑

下居民集中安置项目

投资改造项目

永兴县消防二站

永兴县殡仪馆屋顶分布

式光伏发电项目

永兴县城区建筑垃圾消

纳场

康养一体化项目

】s,718,327,767.44

待抵扣税金

年初佘额

项目

⒉L,⒐Ι廴a⒍∶J之

_m蜘 四 m~
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永兴银都投资发展集团有限公司 2Ⅱ2年度财务报表附注

项  目

年末余额 年初余

账面余额
减值

准备
账面价值 账面余额

减值

准备
账面价值

长沙银行应收债

权融资计划

5,000,00000 5,000,000.00 5,00 ,000.00 5,000,000.00

减 :一年内到期
的债杈投资

合 计 5,000,000.00 5,000,000,00 5,000,000,00 5,000,000,00

8、 偾权投资

9、 长期应收款

(1)  长期应收款情况

项  目

保交楼代管资金

合 计

10、 长期股权投资

对联营企业投资

被投资单位

永兴县南岭文

化风情园旅游

有限公司

永兴龙山水务

有限公司

永兴县国有资

产经营管理有

限公司

年初余额

年初余额

账面价值账面余额 账面价值

45,819,841.71

15,535.91

合计

48

747,106.54

45,856,362.43



年初佘额

本年增减变动

权益法下确认

的投资收益

其

他

综

合

收

益

调

整

宣

告

发

放

现

金

股

利

或

利

润

计

提

减

值

准

备

504,815,535.91

747,106.54 4̄,488,616.86

永兴银都投资发展集团有限公司

被投资单

位

永兴县南

岭文化风

情园旅游

有限公司

永兴龙 山

水务有限

公司

永兴县 国

有资产经

营管理有

限公司

合计

zO22年度财务报表附注

年末余额

49
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权
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动



永兴银都投资发展集团有限公司

11、 其他权益工具投资

(D  其他权益工具投资情况

项   目

湖南郴电国际发展股份有限公司

永兴沪农商村镇银行股份有限公司

永兴园兴投资建设有限公司

国开发展湖南
“
两型
”
元鼎基金企业

永兴县文昌中学

永兴博华水务有限责任公司

湖南永兴农村商业银行股份有限公司

湖南德能湘江水电有限责任公司

德能水电有限公司

永兴龙王岭教育投资建设有限公司

永兴县国信天健城市建设有限公司

合  计

12、 投资性房地产

本集团采用成本模式对投资性房地产进行后续计量 :

项 目

一、账面原值

1.年初余额

2.本年增加金额

(1)外购

(2)企业合并增加

(3)存货\固定资产\在建工程转入

3.本年减少金额

(1)处置

(2)其他转出

4.年末余额

年初余额

合计

2⒓2年度财务报表附注

房屋、建筑物

二、累计折旧和累计摊销

21冫ρz7`9ρ:9ρ

372,129,819.92

l,873,185,924.53



永兴银都投资发展集团有限公司 zO22年度财务报表附注

项 目 合计

1.年初余额

2.本年增加金额

(1)计提或摊销

(2)企业合并增加

3.本年减少金额

(1)处置

(2)其他转出

4.年末余额

1.年初余额

2.本年增加金额

(1)计提

3.本年减少金额

(1)处置

4.年末余额

四、账面价值

1.年末账面价值

2.年初账面价值

注h上述投资性房地产系出租的房屋建筑物,截 12月 31日 ,因借款提供担保

情况,详见“附注 (七 )18、 所有权和使用权受到限制的资

房屋、建筑物

134,212,174,
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永兴银都投资发展集团有限公司 zO22年度财务报表附注

16、 递延所得税资产和递延所得税负偾

(1)已确认的递延所得税资产

18、 所有权或使用权受到限制的资产

注:上述投资性房地产、固定资产受限金额为账面原值。

项  目
年末余额 年初余额

可抵扣暂时性

差异

递延所得税

资产

可抵扣暂时性

差异

递延所得税

资产

资产减值准备 7,269,472.65 1,817,368.16 7,269,47265 1,817,368.16

合计 7、 269、472.65 1,817,368,16 7,269,472.65 1,817,368.16

(2)已确认的递延所得税负债

项  目
年末余额 年初余额

应纳税暂时性

差异

递延所得税

负债

应纳税暂时性

差异

递延所得税

负债

其他权益工具投资公允价

值变动 80,428,092,11 18,357,20841 80,066,061.47 16,515.37

合计 80.428^092.11 18.357、208,41 80,066,061,47 16,515.37

17、 其他非流动资产

项 目 年末余额 年初余额

预付股权投资款 1,527,676,616.61 1 16.61

预缴土地使用税 729,950,00

保证金 5

预付铺面购买款 31,320,000.00

合计 1,558,996,616.61 1 1

项 目 年末余额 受限原因

银行存款 375q880,271.88 质押存单、保证单等

存货 5,838,438,908,13 借款抵押

投资性房地产 1,395,463,848.76 借款抵押

固定资产 511,375,571,73 借款抵押

无形资产 456,920,300,00 借款抵押

合计 8,578,078,900.50



永兴银都投资发展集团有限公司 ⒛22年度财务报表附注

19、 短期借款

借款条件 年末余额 年初余额

信用借款

保证借款

抵押借款 ” :∶ ~ˉ⒚∞,Q∞∶∞

160.000、 000.00合计

本集团无逾期未偿还的短期借款。

应付粟据

种 类 期末余额

银行承兑汇票

商业承兑汇票

年初余额

Ⅱ000.000.00 ∶

zQQ,ρ 99卫99:9Q:      17。 ,po币,9pq:Q9

年末佘额

7,114,232.50

合 计 400,000,000.00

应付材料采购款 4,252,14314

合  计

注:本集团无账龄超过一年的重大应付账款。

”、合同负偾

预收款项明细情况

项  目 年末余额 年初余额

合同预收款 β卩,卩7§ ,§ρ?:阝 0∶ 34,995,836,65

减:计入其他流动负债 (附注七、27) 3,630,260.01 1,019,296.21

合  计 35,245.242,85 33,976、 540.44

z、 应付职工薪酬

(1)应付职工薪酬分类

21、 应付账款

挫H     ∶̈ △↑γ刁
`犁
 :

二觞 ェ癍麟:饰9隰匹:
∶ 仰l,衅-l印

质押借款

科 目 年初余额

41.211,56113



5
丶
费

永兴银都投资发展集团有限公司

项 目

1、 工资、奖金、津贴和补

贝占

2、 职工福利费

3、 社会保险费

其中:医疗保险费

工伤保险费

生育保险费

4、 住房公积金

工会经费和职工教育经

6、 短期带薪缺勤

7、 短期利润分享计划

合计

(3)设定提存计划列示

税费项目

营业税

增值税

企业所得税

2092年度财务报表附注

年末佘额

45,605.04

年初余额

三、辞退福利

四、一年内到期的其他福利

合计 7,849,770,44 47,968,806,91 48,303,300.18 7,51 17

(2)短期薪酬列示

7,215,I42.92 32,615,706.99 32,762,222,45

38,774.04

41,463,152,59

项 目 年初余额 本年增加 本年减少 年末佘额

1、 基本养老保险费
483,946.48 4,646,618.08 4,729,519.89 401,044.67

2、 失业保险费 196,187.07 196,18707

3、 企业年金缴费
1,914,440.63 1,914.440.63

合计
483,946.48 6,757,245,78 6,840,14759 401,044.67

个人所得税

57,947,820.06



永兴银都投资发展集团有限公司

税费项目

土地使用税

房产税

印花税

城市维护建设税

教育费附加

土地增值税

其他

合计

犭、其他应付款

(1)其他应付款分类

项 目

应付利息

应付股利

其他应付款

(2)应付利息分类列示

项 目

企业债券利息

(3)应付股利

项 目

员工持股会

(4)其他应付款按款项性质列示

2092年度财务报表附注

年初余额

年初余额

年初余额

15,260,177.24

5,893,936,97

保证金

项 目 年初余额

14,oa7,ρ 79∴§!

90,081,294.45

,61

0∞27衅彳βl∷∞



永兴银都投资发展集团有限公司

项 目

往来款

借款

⒛22年度财务报表附注

年初余额

9β0,0阝 1,74β∶Qβ

55,128,231.84

年初余额

∮§β扛§∮冫()冫Q∞二∞

年初余额

合计

%、 -年内到期的非流动负债

类别

一年内到期的长期借款

一年内到期的长期应付款

一年内到期的应付债券

合计

zg、 长期借款

(1)按借款性质的长期借款

项 目

质押借款

抵押借款

保证借款

信用借款

合计

153,683,718.47

1,344,123,718.47

刃、其他流动负债

项 目 年末余额 年初佘额

短期责任准备金 n
υ

待转销项税 3,630,260.01 l 19 .21

合计 3,630,260,01 9,703,10324

(2)截至⒛” 年 12月 31日 ,长期借款明细如下 :

贷款单位 借款单位 年末借款余额
其中:一年内
到期年末余额

类别 质押物、保证人

中国农业银

行股份有限

公司永兴县

支行

永兴县城市基础

设施建设投资有

限公司

90,000,00000 质押 应收账款质押

418,500,000.00



永兴银都投资发展集团有限公司 ⒛22年度财务报表附注

贷款单位 借款单位 年末借款余额
其中:一年内
到期年末余额

类别 质押物、保证人

中国农业银

行股份有限

公司永兴县

支行

永兴县城市基础

设施建设投资有

限公司

140,000,000,00 20,000,00000 质押 应收账款质押

中国农业银

行股份有限

公司永兴县

支行

永兴县城市基础

设施建设投资有

限公司

140,000,000.00 20,000,00000 质押 应收账款质押

中国农业发

展银行永兴

县支行

永兴县城市基础

设施建设投资有

限公司

166,600,000.00 16,700,00000 质押 应收账款质押

中国农业发

展银行永兴

县支行

永兴县城市基础

设施建设投资有

限公司

455,000,000.00 40,000,000.00
抵押、

保证

不动产抵押、园兴公司

保证担保 (注 1)

中国农业发

展银行永兴

县支行

永兴县城市基础

设施建设投资有

限公司

20,000,00000 信用

中国建设银

行股份有限

公司永兴支

行

永兴银都投资发

展集团有限公司
293,000,000.00 40,000,00000 抵押 不动产权抵押 (注 2)

工商银行永

兴支行

永兴银都投资发

展集团有限公司
342,000,00000 30,000,00000

|
信用

恒丰银行长

沙分行

永兴银都投资发

展集团有限公司
48,500,000.00 1,000,000.00 抵押

永兴银都恒达实业不

动产抵押 (注 3)

中国银行股

份有限公司

郴州分行

永兴银都投资发

展集团有限公司
160,000,00000 lO,000,000.00

抵押、

质押

应收账款质押、不动产

权抵押 (注 4)

国家开发银

行股份有限

公司湖南省

分行

永兴开元投资有

限公司
100,000,000,00 40,000,00000

|

抵押、

质押

土地、林杈、与永兴银

都投资建设发展有限

公司签订的 《永兴县智

慧城市建设一期工程

项目委托代理书》项下

的所有者权益及收益
(注 5)

国家开发银

行股份有限

公司湖南省

分行

永兴开元投资有

限公司
136,000,000,00 37,500,000,00

土地及借款项目建成

后形成的标准厂房、其

他服务用房的房产所

有权、与永兴县人民政

府签订的 《永兴县人民

政府购买永兴县新材

料新能源产业园企业

创业就业基地服务项

目合同》项下全部权益

和收益 (注 6〉

国家开发银

行股份有限

公司湖南省

分行

永兴开元投资有

限公司
210,000,000,00 20,000,00000 质押

与永兴县人民政府签

订的 《政府购买综合服

务合同》项下全部权益

和收益

国家开发银

行股份有限

公司湖南省

分行

永兴开元投资有

限公司
220,000,000,00 20,000,000.00 质押

与永兴县人民政府签

订的 《永兴县城南新区

城市路网建设项目政

府购买协议》项下全部

权益和收益
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贷款单位 借款单位 年末借款余额
其中:一年内
到期年末余额

类别 质押物、保证人

国家开发银

行股份有限

公司湖南省

分行

永兴开元投资有

限公司
220,000,000,00 20,000,00000 质押

与永兴县人民政府签

订的 《永兴县城乡供水
基础设施服务项目政

府购买协议》项下全部

杈益和收益

国家开发银

行股份有限

公司湖南省

分行

永兴开元投资有

限公司
76,000,00000 8,000,000.00 质押

与永兴县人民政府签

订的 《用于永兴县农村

综合服务平台项目建

设项目政府购买协议》

项下全部权益和收益
中国光大银

行股份有限

公司郴州分

行

永兴县自来水公

司
41,170,000.00 11,740,00000 抵押 土地使用权 (注 7)

华夏银行股

份有限公司

郴州分行

水兴龙华水利投

资有限公司
20,000,00000 20,000,00000 信用

长沙银行股

份有限公司

郴州分行

永兴银都恒达实

业有限公司
29,500,000,00 29,500,000,00 信用

中国工商银

行股份有限

公司永兴支

行

永兴银都恒达实

业有限公司
390,000,00000 20,000,000,00 抵押 不动产抵押 (注 8)

中国工蔺银

行股份有限

公司永兴支

行

永兴银都恒达实
业有限公司

350,000,000.00 20,000,000,00 抵押 不动产抵押 (注 9)

中国农业发

展银行永兴

县支行

永兴银都恒达实
业有限公司

292,000,000.00 10,000,00000
抵押、

质押

土地使用杈:永兴县江
左片区集中供水项目

特许经营权及应收账

款质押 (注 10)

国家开发银

行湖南省分

行

永兴银都恒达实

业有限公司
280,000,000,00 20,000,000,00

抵押、

质押

不动产抵押:应收账款
质押 (注 Ⅱ)

中国工商银

行股份有限

公司永兴支

行

永兴银都恒达实

业有限公司
345,000,000,00 15,000,000,00 信用

国家开发银

行湖南省分

行

永兴银都恒达实

业有限公司
189,000,000,00 4,000,00000 质押 应收账款

国家开发银

行湖南省分

行

永兴银都恒达实

业有限公司
300,000,000.00 20,000,000,00 抵押 不动产抵押 (注 12)

国家开发银

行湖南省分

行

永兴银都恒达实

业有限公司
500,000,00000 8,000,00000

抵押、

质押

应收账款质押、不动产

抵押 (注 13)

中国农业发

展银行永兴

县支行

永兴银都恒达实
业有限公司

350,000,000.00
抵押、

质押

权利质押、不动产抵押
(注 14)

中国农业发

展银行永兴

县支行

永兴银都恒达实

业有限公司
300,000,000.00 31,000,000.00 抵押 不动产权 (注 15)

|
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不动产权证抵押情况如下 :

注 1、 截至⒛”年12月 31日 ,永兴县城市基础设施建设投资有限公司对中国农业发展银

行永兴县支行借款455,00O,000。 00元 ,其中一年内到期的金额为40,000,000.O0元 。抵押物为本

集团湘 (2019)永兴县不动产权第0000178号不动产证的永兴县便江镇一宗房地产。

注2、 截至2⒆2年 12月 31日 ,永兴银都投资发展集团有限公司向中国建设银行股份有限

公司永兴支行借款⒛3,000,000。 00元 ,其中一年内到期的金额为40,000,00000元。由抵押人永

兴银都投资发展集团有限公司以拥有的湘 (9019)永 兴县不动产权第0007888号等29处不动

产及湘 (⒛20)永兴县不动产权第00093“号等15处不动产权提供抵押担保。

注3、 截至⒛”年 12月 31日 ,永兴银都投资发展集团有限公司向恒丰银行长沙分行借款

48,500,000.00元 ,其中一年内到期的金额为1,000,000,0O元。由抵押人永兴银都恒达实业有限

公司以拥有的湘 (2陇D永 兴县不动产权第000OO39号不动产权提供抵押担保。

注4、 截至zO”年 12月 31日 ,永兴银都投资发展集团有限公司向中国银行股份有限公司

郴州分行借款160,000,000.00元 ,其中一年内到期的金额为10,000,000.0O元 。由抵押人永兴银

都投资发展集团有限公司以拥有的湘 (zO2ω 永兴县不动产杈第00Oz937号提供抵押担保。

注 5、 截至zO”年⒓月31日 ,永兴开元投资有限公司向国家开发银行湖南省分行借款

lO0,00O,000.O0元 ,其中一年内到期的金额为40,000,000.00元 。由抵押人永兴园兴投资建设有

贷款单位 借款单位 年末借款余额
其中:—年内
到期年末余额

类别 质押物、保证人

长沙银行股

份有限公司

郴州分行

永兴银都恒达实

业有限公司
250,000,000.00 质押

永兴县便江河道 C2采
区的砂石开采杈

长沙银行股

份有限公司

郴州分行

永兴银都恒达实
业有限公司

200,000,000,00 抵押

永兴银都投资发展集

团有限公司不动产抵
押 (注 16)

中国银行股

份有限公司

永兴支行

永兴县金辉文化

旅游有限公司
79,700,000.00 1,000,000,00 质押

永兴县顺和殡仪服务

有限责任公司收费权

湖南永兴农

村商业银行

股份有限公

司

永兴县永兴冰糖

橙有限责任公司
14,000,000,00 信用

中国建设银

行股份有限

公司永兴支

行

永兴金阳新能源

有限公司
250,000,000.00 10,000,00000 抵押 不动产权抵押 (注 17)

中国进出口

银行湖南省

分行

永兴金阳新能源

有限公司
200,000,000,00 8,000,000.00

抵押、

质押

暂管账号质押、不动产
权抵押 (注 18)

合计 7.197、470.00000 551,440,00000
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限公司以拥有的湘永兴县国用 (9014)第Rz06”号国有土地使用权提供抵押担保;由抵押

人永兴县水利水电有限公司以拥有的湘林证字 (2012)第B43100221%99号 等5宗国有林权

使用权提供抵押担保;由抵押人永兴县矮塘铺国有林场以拥有的永林证字 (⒛00)第 12so

号等铌宗国有林权使用权提供抵押担保。

注6、 截至⒛22年 12月 31日 ,永兴开元投资有限公司向国家开发银行湖南省分行借款

136,000nO0.oo元 ,其中一年内到期的金额为37,500,000.00元 。由抵押人永兴银都投资发展集

团有限公司以其依法拥有的可以抵押的土地使用权证编号为湘 (⒛19)永兴县不动产权第

o0弭胧7号、抵押人永兴开元投资有限公司以其依法拥有的可以抵押的土地使用权证编号为

湘湘 (2⒆ω永兴县不动产权0000031号 、湘 (2Ⅱω永兴县不动产权第000优咒号、湘 (20⒛ )

永兴县不动产权第0008100号 国有土地便用杈及借款项目建成后形成的标准厂房、其他服务

用房的房产所有权提供抵押担保。

注7、 截至2m2年⒓月31日 ,永兴县自来水公司向中国光木银行股份有限公司郴州分行

借款41,170,000.00元 ,其中一年内到期的金额为11,T00,000,00扣 。抵押物为永兴县交通建设

投资有限责任公司国有土地使用杈湘永兴县国用 (2012)第R5|010号 、湘永兴县国用 (2013)

第R510铌号、湘永兴县国用 (2012)第Rs10"号、湘永兴县申用 (2012)第R51012号 、湘

永兴县国用 (2012)第‘ 1002号、湘永兴县国用 (2012)第邓 1021号。

注8、 截至2u2年 12月 31日 ,永兴银都恒达实业有限公司向中国工商银行永兴支行借款

390,000,000.00元 ,其中一年内到期的金额为⒛,000,000.00元。归抵押人永兴银都投资发展集

团有限公司以拥有的湘 (2Ⅱω 永兴县不动产权第0O04354号带14宗国有土地使用权提供抵

押担保。                       |

注9、 截至zO”年 19月 31日 ,永兴银都恒达实业有限公司问中国工商银行永兴支行借款

3sO,O00,0O0。 0O元 ,其中一年内到期的金额为20,000,000.00元 。帕抵押人永兴银都投资发展集

团有限公司以拥有的湘@01”永兴县不动产杈第”17751号、|湘 o019,永 兴县不动产权第

31“590号、湘(2019)永兴县不动产权第312TB90号、湘(⒛ 19)砷兴县不动产权第乃14217号 国

有土地使用权提供抵押担保。

注 10、 截至2022年 12月 31日 ,永兴银都恒达实业有限公申向中国农业发展银行永兴县

支行借款992,000,000,00元 ,其中一年内到期的金额为10,000,0∞ .OO元。由抵押人永兴银都投

资发展集团有限公司以拥有的湘永兴县国用 (2014)第RsI0呻号、第R51019号 、第Rs1020

号、第R51021号 国有土地使用权提供抵押担保。
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注 11、 截至⒛”年 12月 31日 ,永兴银都恒达实业有限公司向国家开发银行湖南省分行

借款280,000,0O0.O0元 ,其中一年内到期的金额为⒛,O00,0O0,00元。项目建设期内,由抵押人

永兴银都恒达实业有限公司以拥有的湘 (⒛⒛ )永兴县不动产权第0008133号 、湘 (⒛⒛ )

永兴县不动产权第0007899号不动产权提供抵押担保;永兴银都恒达实业有限公司以拥有的

永兴县沙子江小区120套商业房地产提供抵押担保。

注 12、 截至⒛”年12月 31日 ,永兴银都恒达实业有限公司向国家开发银行湖南省分行

借款300,000,000.00元 ,其中一年内到期的金额为⒛,O00,000.00元。由抵押人永兴银都恒达实

业有限公司以拥有的湘 (2020)永 兴县不动产权第0O14010号等32套商住房地产提供抵押担

保。

注 13、 截至⒛”年 1z月 31日 ,永兴银都恒达实业有限公司向国家开发银行湖南省分行

借款500,OO0,O00.00元 ,其中一年内到期的金额为8,000,000.O0元 。抵押品为不动产权证号为

湘 (2⒆D永兴县不动产权第00049夕号、湘 (2怩 D永兴县不动产权第00049⒛号、湘 (2⒆ D

永兴县不动产权第00∝0561号、 (2021)永兴县不动产权第00040560号抵押、湘 (⒛21)永

兴县不动产权第0040583号至0040587号 、湘 (2凼 D永兴县不动产权第0040036号至0O40∝ l

号、湘(2ⅡD永兴县不动产权第0042054号至0042057号 、湘(2Ⅱ l)永兴县不动产权第0042062

号、第0O4⒛59号、第004⒛ω号。

注 14、 截至2陇2年 12月 31日 ,永兴银都恒达实业有限公司向中国农业发展银行永兴县

支行借款350,000,O00,00元 。以抵押人永兴银都投资发展集团有限公司拥有的不动产权证号

为湘(2019)永兴县不动产权第00078T9号 、湘 (2⒆ω永兴县不动产权第O013951号 、湘 (2胧ω

永兴县不动产权第0013%8号、湘⑿021)永兴县不动产权第0000005ˉ O000007号 、湘t9021)永

兴县不动产权第OOOO009号 、湘⑿Ⅱ 1)永兴县不动产权第0000013-0000015号 、湘 ⑿怩 1)永兴

县不动产权第0000017号 、湘 ⑿021)永兴县不动产权第O000020-0000021号 、湘 ⑿020)永兴

县不动产权第0013946ˉ 00139s1号作为抵押。

注 15、 截至2胧2年⒓月31日 ,永兴银都恒达实业有限公司向中国农业发展银行永兴县

支行借款300,0OO,000.00元 。其中一年内到期的金额为31,000,000.00元 。抵押品为不动产权证

号为湘 (⒛21)永兴县不动产权第0000003号 、湘 (2陇 D永兴县不动产权第0000018号 、湘

(2021)永兴县不动产权第00∝919号 、湘 (2Ⅱ 1)永兴县不动产权第00∝” 1号、湘 (2胧 1)

永兴县不动产权第00“眨7号。

注 16、 截至2Ⅱ2年⒓月31日 ,永兴银都恒达实业有限公司向长沙银行股份有限公司郴
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州分行借款200,000,0O0.00元 。抵押品为不动产权证号为湘(⒛21)永兴县不动产权第0O“m8

号、湘(2021)永兴县不动产权第000铌”号。

注17、 截至⒛”年12月 31日 ,永兴金阳新能源有限公司向中国建设银行股份有限公司

永兴支行借款犭0,000,00O。 0O元。其中一年内到期的金额为10,0O0,000,00元 。以抵押人永兴县

国有资产经营管理有限公司拥有的不动产权湘 (⒛19)永兴县不动产权第000628Oˉ 0006282

号作为抵押。以抵押人永兴银都恒达实业有限公司拥有的湘@022)永 兴县不动产权第

00001”号、湘(2022)永兴县不动产权第0000121号、湘(2022)水兴县不动产权第00001γ号、

湘(20”)永兴县不动产权第000019s号 、湘@Oz2)永兴县不动产权第0000126号 、湘⑿022)永兴

县不动产杈第0000145号 、湘@022)永兴县不动产权第00001们号、湘@Ⅱ2)永兴县不动产权

第0000128号 ;湘(20”)永兴县不动产权第0000143号 、湘@022)永兴县不动产权第0000142号、

湘(202⑷永兴县不动产权第0001386号 、湘@咙2)永兴县不动产杈第0001021号 、湘⒓022)永兴

县不动产权第0O01422号 ;湘@∞2)永兴县不动产权第0001398号 、湘@怩2)永兴县不动产权

第00014z0号、湘(⒛”)永兴县不动产权第0001403号 、湘(20zz)水兴县不动产权第0001399号 、

湘(2022)永兴县不动产权第0001400号 、湘@02o永兴县不动产权第000Ⅱ 401号、湘tzO22)永

兴县不动产权第0001400号提供抵押。以抵押人永兴银都投资发展集团有限公司拥有的不动

产权湘(2019)永兴县不动产杈第3铌sT78号、湘@01”永兴县不动产杈第45000BB号 、湘(⒛ 19)

永兴县不动产权第58580O0号提供抵押。

注 18、 截至2怩2年 12月 31日 ,永兴金阳新能源有限公司向中国进出口银行湖南省分行

借款⒛0,000,OO0.00元 。其中一年内到期的金额为8,000,O00.00两 。以抵押人永兴县银都恒达

实业有限公司拥有的湘 @O9V永兴县不动产权第0017” 2号涮供抵押。

⒛、应付侦券

(D 应付债券分类 :

项 目 年初余额

16永兴银都债 9,987,92

17年永兴债 01

17年永兴债 m

长银 银̄都 2019年应收账款融资

20永兴债 01

51=673,838.39

347,917,898.5921水兴债 01

317,962,392.98



永兴银都投资发展集团有限公司

项 目

21银都 01

” 银都 01

合计

(2)应付债券的增减变动

债券名称

16永兴银都债

17年永兴债 01

17年永兴债 ∞

长银 银̄都 2019

年应收

20永兴债 01

21永兴债 01

21银都 01

99银都 01

(续 )

债券名称

16永兴银都债

17年永兴债 01

长银 银̄都 ⒛19年

应收账款融资

20永兴债 01

21银都 01

” 银都 01

20,2年度财务报表附注

年初余额

67,618,64

年初余额

94,316,574,28

年末余额

51,673,83839

1,720,195,168.23

⒛16年 3月
"日

zO17年 7月 17日

2017年 8月 22日

⒛19年 4月 99日

2090年 8月 28日

zO21年 1月 %日

9021年 3月 29日

⒛夕 年 6月 8日

合计

317,962,39298

§,。9u,β-7:0!

!0§廷α廴Ⅱz∶虽0

_ˉ~卩眨皈2∮⒕逛

476,916,568.50

198,700,29640

347,034,504,45
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注: 本年应付债券本年实际偿还金额为 514,o00,000,00元 ,差额 ⒓5,000,000.00元系应

付债券重分类至一年内到期的非流动负债 。

科目 年初余额

长期应付款 344,316,963.90

专项应付款
l§9冫9!4阝Q217-

(2)专项应付款

516,911,007.43

106,709,7o2.76

(1)长期应付款

项 目 年末余额 年初余额

集资券本金 785,182.21 787,420.21

国银金融租赁股份有限公司 133、 100,825.22 l 69

国家开发基金有限公司 65,650,000.00 ,00

易地扶贫拆迁项目

郴州市发展投资集团有限公司

9Q,1?0,QQQ:QQ

94,000,00000

125,000.00

湖南省保障性安居工程投资有限公司
41,250,Oq0.00

上海歆华融资租赁有限公司 92,000,000,00

合计 516,911,007.43 16,963.90

项   目 年初余额 本年增加 本年减少 年末余额 形成原因

财政厅本金 2.100、 000.00 2、 100.000.00

风险金本金 360,000.00 360.000.00 担保公司风险金

国家部门基金 2,500,000,00 2.500.000.00

基础设施建设拨

款

财政拨款 69,954,602.76 69.954.602.76

基础设施建设拨

政府债券置换 81,000,000.00 49,204,900.01l 31,795,100.00 债券置换

合计 155,914.602.76 49,204,900.00 106,709,702,76

31、 实收资本

年末余额



投资金额

所占

比汐刂

(%)

| 所占

投资金额  { 比例

| (%)

永兴县国有资

产事务中心 880,391,900.00 100.00 880,391,900.00: 100.00

合计 880,391,900.00 100.00 1,900,00 :   100,00

永兴银都投资发展集团有限公司 2Ⅱ2年度财务报表附注

项 目 年末余额

资本溢价(股本

溢价 ) ~β00冫虽⒉多,079∶ 0昼

其他资本公积 16,695,951,368.15

合计 17,051,776,947.83

注:本年资本公积增加主要系永兴开元投资有限公司少数股权变动增加300,gO9,859.侣 元 ;

永兴园兴投资建设有限公司股权划出减少21,m7,⒛ o.o0元 ;收回一宗土地减少42,ω7,9O0.00

兀。

本年发生额

项 目 年初余额

其他杈

益工具

公允价

值变动

损益

合计

⋯̄ ⋯̈    。     ¨  1 ¨

安全生产费 ;

税后归属 i
∶ 年末余额

于少数股 :

东  :

本年所得税

前发生额

减:确认递

延所得税负

债

税后对属于

母公司部分

63,330,113.87 1̄3,113,474.00 1̄,659,30696 1̄1,159,971.92

1̄,659,306.96

项目  |

2̄94,195.12 ∶ 52,170,14195

32、 资本公积

355,825.579.68

16,458,866,608.72 ∶ 300,809,859.43

16,814,692,188.40 ∶ 300,809,859.43

63,725,100。 00

63,725.100.00

33、 其他综合收益

1̄1,159,971.92

“、专项储备

合计

年初佘额

70

本年减少 年末余额

2̄94,19512 52,170,14195

63,330,113.87 1̄3,113,47400

92,396,06
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35、 盈余公积

项 目 年初余额 本年增加 本年减少 年末余额

法定盈佘公积 58,973,508.98 30,780,608.70 89,754,117,68

合计 58,973,508.98 30,780,608.70 89,754,117.68

注:法定盈余公积按照母公司税后净利润的 10%提取。

36、 未分配利润

项 目 金额 提取或分配比例

调整前年初未分配利润 1,240,891,175.38

加:年初未分配利润调整合计数 (调增+,调减

)̄

调整后年初未分配利润 l,240.891、 175.38

加:本年归属于母公司所有者的净利润 127,454,088.81

盈余公积补亏

减:提取法定盈余公积 30,780,608.70 10%

提取任意盈余公积

应付普通股股利 286,137,900.00

年末未分配利润 1,051,426,755,49

37、 营业收入和营业成本

(1)项目列示

项 目

(2)主营业务收入\主营业务成本按产品种类

本年发生额

849.507.111.76 1,011.036、 906,93

产品种类 主营业务收入 主营业务成本 主营业务毛利率 (%)

基础设施项目收入 674,749,914.01 613,409,012,74 9.09

电费收入 30,935,590.01 10,185,080.83 7

主营业务

其他业务

上年发生额



产品种类 主营业务收入 主营业务成本 主营业务毛利率 (%)

水费收入 23,381,763,36 5,967,641.39 74,48

其他收入 25,230,218.05 22,442,555.41 ^
υ

合计 754.297、485.43 652,004,290.37

永兴银都投资发展集团有限公司

土地增值税

城市维护建设税

教育费附加

印花税

房产税

城镇土地使用税

车船税

其他

合计

项 目

职工薪酬

办公费

提取的未到期责任准备

提取的担保赔偿准备

⒛22年度财务报表附注

上年发生额

1、500.986.34

3,297,518,21

1,922,041,83

上年发生额

7,100,069.94

上年发生额

产品种类 主营业务收入 主营业务成本 主营业务毛利率 (%)

基础设施项目收入 872,124,199,89 792.840.181,73 9.09

电费收入 29,644,96204 13,800,45748 5345

水费收入 20,564,833.80 4,977,85757 75.79

其他收入 11.989。022.05 14,055,666.00 -17,24

合计 934,323,017.78 825,674,162.78

38、 税金及附加

本年发生额

1.251.313。 14

39、 销售费用

本年发生额

修理费

72

15,968,913.53

1,011.54

141.178.79

140,000.00

200,000,00



永兴银都投资发展集团有限公司

项 目

职工薪酬

办公费、水电费

差旅费

修理费

折旧费及摊销

车辆使用费

运维费用

中介服务费

其他

合计

41、 财务贫用

项 目

利息支出

利息收入

银行手续费

其他

合计

翎、其他收益

补助项目

一、与资产相关的政府补助

二、与收益相关的政府补助

2∞2年度财务报表附注

上年发生额

上年发生额

25、409,015.73

513,885.53

上年发生额

83,774,126.84

-8,546,177.39

270,787,29

36.12

上年发生额

163,031,731,17

本年发生额

29、561,561.81

合计 163,031,731.17

101.241.715.20
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侣、投资收益

本年发生额

4̄、 537,968.46

10,038,195,95

产生投资收益的来源

权益法核算的长期股权投资收益

以公允价值计量且其变动计入当期损益

的金融资产在持有期间的投资收益

其他杈益工具投资持有期间取得的股利

收入

上年发生额

3̄24、 119.41

 ̈  至‘§?妊阢 Q。

上年发生额

106、 194,08

20,106,194.08

上年发生额

上年发生额

上年发生额

q

|

合计

似、信用减值损失

项 目

合计

上表中,损失以″-″号填列,收益以
“+” 号填列。

绣、资产处丑收益

项 目

非流动资产处置利得

合计

营业外收入

项 目

担保责任准备转回

其他

钾、营业外支出

项 目

捐赠支出

非流动资产毁损报废损失

本年发生额

本年发生额

本年发生额

合计

74
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焖、所得税贫用

项 目

摔馋达盈担未趔定⒒纂巾肖明所得馋 ¨

加:递延所得税费用 (收益以吒
”
列示 )

合计

上年发生额

i16,70

-215,60

匆、现金流且表相关信息

(1)收到的其他与经营活动有关的现金

项 目

收到的其他与经营活动有关的现金

其中;政府补助

往来款项及其他

(2)支付的其他与经营活鲫

项 目

支付的其他与经营活动有苤幽现金

其中:往来款项

管理费用、销售费用等

(3)支付其他与投资活动有关的现全

项 目

支付其他与投资活动有*幽现伞

其中:合作开发项目

处置子公司现金净流出

预付股权投资款

(4)收到其他与筹资活动有关的现金

上年发生额

163,031,731.17

198,560,499.91

上年发生额

上年发生额

731,706.50

。⋯ ⋯  ̈ ¨̈-’ρ712阝 9⒎:4!

本年发生额

271,756,259.78

本年发生额

项 目 本年发生额 上年发生额

沏皂丨萁fIh与筹资活动有关的现金 663,206阝ββ∮ρ 443n160,954.26

萁中:到期质押存单 280,000,500.00

承诒1汇票融资 383,206,333.σQ 1,187,52

其他
5,099,766.74

(5)支付其他与筹资活动有关的现金

9-!,。 ~·
jⅠ
,~!:|!l四

924,341,164.70

∶1-:,0Ⅱ ,∶!∶⒎鱼:∶I-!
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项 目 杰笠夂生獗~¨¨i ¨上年夂生觇¨。̈
l

支付其他与筹资活动有关的现金 ¨¨ ¨⒛阝〃至,ll。″  ̈ 多91,至 12`9-阝 :-0

其中:融资租赁  ̈ --,叼阝⒚!Q:。 ! ¨¨̈ 俾,妙⒉氵阢§:饰

受限的存单、保证金等 L¨¨¨̈ n̈7§ 2-§,丑z。 :。9  ̈    4拶冫β79,9Qρ lQQ

偿还承兑汇票及其他 488,162,323,11

(1)将净利润调节为经营活动现金流量等信息

项 目 本年发生额

信用减值损失

固定资产折旧、油气资产折耗、生产

性生物资产、投资性房地产折旧  ~

无形资产摊销 119,634.94

长期待摊费用摊销

处置固定资产、无形资产和其他长期

资产的损失 (收益以
“-”号填列) ⋯¨̈ ˉ̈2竹冫虽四:阻 ~i。  ̈ˉ

固定资产报废损失 (刂攵益以
“—”号填

财务费用 (收益以
“-”号填列 ) 98,714,944.99 阝二丑Z垒卫⒉⒍β坠

∮⒉:!91虽卩:Ⅰ-l:~9:l

号填列)        ^~   ~i   ̈~

递延所得税负债增加 (减少以
“-”

号填列 )

一夕

!§ -冫l适 z∴09~

△̈a铋1n7⒐0Z-o至 ~

)638.17

一夕

了:⒎箕煦氵阝1亻!)-丿氵争扌l卩以1T1景槔烈冫~¨

经营性应收项目的减少 (增加以
“一”

号填列)           。 ^;   △
经营性应付项目的增加(减少以

“-”
;

50、 现金流且表补充资料

 ̈  1至β丕02,β9⒐0⒎

19408

__¨ 。 鲤莛 a鲜2.m

公允价值变动损失 (刂攵益以
“-”号填

号填列 )
121,737.31

1.将净利润调节为经营活动现金流量 :

净利润

加:资产减值准备

投资损失 (收益以
“一”号填列 )

递延所得税资产减少 (增加以
“一”

上年发生额

2̄15.60
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项目

其他

经营活动产生的现金流量净额

2.不涉及现金收支的重大投资和筹资活

动 :

债务转为资本

一年内到期的可转换公司债券

3.现金及现金等价物净变动情况 :

现金的年末余额

加:现金等价物的年末余额

减:现金等价物的年初余额

现金及现金等价物净增加额

(2)现金和现金等价物的构成

项 目

一、现金

其中:库存现金

晒̈剿肥煦⒈̈潲拗a唧
¨̈¨。a悌涮迎

}¨
Ⅱ一̄j嶝岬豇β4¨

I

l

zO” 年度财务报表附注

本年发生额

叫
上年发生额

本年金额 上年金额

534,223,845.70

18,855.86

可随时用于支付的银行存款

二、现金等价物

其中:三个月内到期的债券投资

三、期末现金及现金等价物余额

如附注 (七 )、 18所示,本年受限的货币资金为 353,280,刀 1.88元 ,主要是承兑汇票

保证金、质押存单等。

八、合并范围的变更

(D2怩2年 5月 ,本公司新设子公司永兴县恒科实业投资有限公司,该公司注册资本

10000万元人民币,本公司认缴 100%,截至 2022年 12月 31日本公司实缴出资 3000万

(2)⒛” 年 6月 ,本公司新设子公司永兴银都矿业有限公司,该公司注册资本为
30000

万元人民币,本公司认缴 100%,截至⒛” 年 ⒓月 31日本公司实缴出资 0元。

-̈虽0⒚ l§∠阢:m∶   §̈。-。⒛-,0m:弘

为

 
一兀

减:现金的年初余额
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(3)zO” 年 8月 ,本公司新设子公司深圳银都恒昌贸易有限公司,该公司注册资本为

20O万元人民币,本公司认缴 100%,截至 2胧2年 12月 31日 本公司实缴出资 0元。

(4)2u2年 12月 ,本公司新设子公司永兴银都恒达智慧汽车租赁服务有限公司,该

公司注册资本为 1000万元人民币,本公司认缴 100%,截至 2怩2年 12月 31日 本公司实缴

出资 0元。

(5)2胧2年 12月 ,永兴县汇农扶贫开发投资有限公司完成注销手续。

(ω 2022年 1月 ,根据股东会决议,湖南永兴融资担保有限公司转让至永兴县国有资

产事务中心,本年度不纳入合并范围。

其他主体中的杈益

在子公司中的权益

子公司名称 取得方

式

永兴县交通建设投资

有限责任公司

永兴县自来水公司 划拨

永兴县金辉文化旅游 划拨
限公司

永兴县城市基础设施 投资

永兴县水利电力有限

责任公司
划拨

永兴开元投资有限公

司
投资

永兴县保障性安居工

程投资有限公司
投资

永兴县永兴冰糖橙有

限责任公司
投资

永兴县二级水电站有

永兴银都恒达实业有

限公司

永兴创元城建开发有

限公司

永兴银都水务有限公

司

持股比例 (%)

主要经营地

交通基础设

施建设

自来水生产

与供应

城市基础设

施建设

水力发电、水

力灌溉

项目投资与

咨询服务

保障性安居

柑橘类的育

苗、种植、加

工、销售

水利发电、养

城市基础设

施建设、其他

商品销售

房地产开发

城市基础设

施建设

自来水生产

销售与供应

划拨

限公

划拨
司

新设

94.09 ∶ 94.09

32.00 : 100.00



子公司名称
主要经营地

业务性质
持股比例 (%) 表决

权比

例(%)
取得方

式直接 间接

永兴县顺和殡仪服务

有限公司

郴州永兴
殡葬服务相

关
100,00 100,00 新设

永兴龙华水利投资有

限公司

郴州永兴

水利基础设

施项目投资

建设

61.69 61.69 投资

永兴县柏源自来水有

限公司

郴州永兴
自来水生产

销售与供应
100.00 100,00 新设

永兴银都新时代文化

发展有限公司

郴州永兴

广告设计、品

牌推广、营销

策划

51.00 5100 新设

永兴银都众辉辉砂石

经营有限公司

棚麒丨
非珊
采

51.00 51.00 新设

永兴金阳新能源有限

公司

郴州永兴

电力、热力、

燃气及水生

产和供应

100.00 100.00 新设

湖南润业建设工程有

限公司

郴州永兴
住宅ξ骨屋建} 100。00 100.00 收购

永兴县恒科实业投资

有限公司

郴州永兴

建设工程施

工、河道采

砂、发电、输

电业务

100.00 100,00 新设

永兴银都矿业有限公

司

郴州永兴
矿产资源、煤

炭开采
100,0d 100.00 新设

永兴银都恒达智蕙汽

车租赁服务有限公司

郴州永兴 汽车租赁 100.00 100.00 新设

深圳银都恒昌贸易有

限公司

广东深圳

金属矿石、非

金属矿及制

品销售

100.00 10000 新设

永兴银都投资发展集团有限公司 2咙2年度财务报表附注

注 ⒈ 永兴县水利电力有限责任公司的全资子公司永兴县
二级水电站有限责任公司 ,

其主要经营地为郴州永兴,注册地为郴州永兴,业务性质为水利发电,本集团对其
间接持股

舛.o9%,表决权比例为 %.∞%。

注⒉ 子公司永兴县城市基础设施建设投资有限公司注册资本为
18,⒛0万元,其中永

兴银都投资发展集团有限公司认缴出资 16,⒛0万元,认缴出资比例为 ⒆.01%。 中国农发
重



永兴银都投资发展集团有限公司 2∞2年度财务报表附注

点建设基金有限公司认缴出资 2,0O0万元,认缴出资比例为 10。 99%。 中国农发重点建设基金

有限公司名为股权投资,实际属于债杈 ,已在负债中进行披露,故本集团对永兴县城市基础

设施建设投资有限公司拥有 100%的表决权。

注 3: (1)子公司永兴开元投资有限公司注册资本为 49,⒛9万元,其中永兴银都投资

发展集团有限公司认缴出资42,657万 元,认缴出资比例为 85.47%;国开发展基金有限公司

认缴出资 Tz52万元,认缴出资比例为 14.53%: (2)本次合并时按照实际出资的比例进行

合并。

2、 在合营安排或联营企业中的权益

被投资单位名称

主要

经营

地

洲
地

业务性质

持股比例
(%) 计

理
法

会

处

方
直接

问

接

联营企业

永兴县南岭文化

风情园旅游开发

有限公司

州

兴

郴

永

县

州

兴

郴

永

县

旅游项目开发和策划服务;公

园和浏览景区管理、旅游管理

服务;住宿和餐饮、休闲健身、

文化娱乐、会议及展览服务 ;

房地产开发经营和物业管理

服务

49.00 蹁
法

永兴县国有资产

经营管理有限公

司

州

兴

郴

永

县

州

兴

郴

永

县 国有资产投资建设开发

40.00
权益

法

永兴龙山水务有

限公司

州

兴

郴

永

县

州

兴

郴

永

县

水资源的开发、利用、配置及

其经营管理
48.72 蹁
法

关联方关系及其交易

本集团最终控制方是永兴县国有资产事务中心。

本集团的子公司的情况详见
“
附注 (九 )、 其他主体中的权益

”。

本集团的合营或联营企业情况详见
“
附注 (九 )、 其他主体中的权益

”。

关联方交易

期末其他重要关联方

其他关联方名称

十、

1、

2、

3、

4、

无

5、

永兴县国有资产经营管理有限公

其他关 方与本企业的关系

企业



永兴银都投资发展集团有限公司 2匝2年度财务报表附注

其他关联方名称 其他关联方与本企业的关系

永兴龙山水务有限公司 本集团的联营企业

6、 重要的关联方往来

应收关联方款项

项 目

其他应收款

其他应收款

十-、 承诺及或有事项

截至⒛”年 12月 31日 ,本集团对外担保信息如下 :

十二、资产负债表日后事顼

截至⒛23年 4月 26日 ,本集团无需要披露的资产负债表日后事项。

十三、其他重大事顼

截至⒛23年 4月 冗 日,本集团无需要披露的其他重大事项。

十四、母公司财务报表主要项目附注

年末余额

691,642,380.13

835,828,713.99

永兴县国有资产经营管理有限公司

永兴龙山水务有限公司

序号 被担保单位 担保余额 (万元 ) 担保形式

1 永兴园兴投资建设有限公司 37、 800,00 一般保证

2 永兴园兴投资建设有限公司 21,000,00 一般保证

3 永兴园兴投资建设有限公司 10.500.00 一般保证

4 永兴园兴投资建设有限公司 12,000.00 一般保证

5 永兴园兴投资建设有限公司 4,000.00 一股保证

6 永兴园兴投资建设有限公司 4,000,00 一般保证

7 永兴县国有资产经营管理有限公司 500.00 一般保证

8 湖南省闵信工程有限公司 7、514.46 抵押担保

9 永兴县中心商城有限公司 26000 一般保证

10 上海歆华融资租赁有限公司 19,200,00 抵押担保

合计 116,774,46



永兴银都投资发展集团有限公司 ⒛22年度财务报表附注

1、 其他应收款

(1)其他应收款分类披露 :

类别

年末余额

单项金额重大并单项计

提坏账准备的其他应收

款

按信用风险特征组合计

提坏账准各的其他应收

款

一般往来组合

政府及关联方往

组合小计

单项金额虽不重大但单

项计提坏账准备的其他

应收款

合计

类别

单项金额重大并单项计提

坏账准 他应收款

按信用风险特征组合计提

坏账准备

一般往来组合

续

账面价值

账面价值

政府及

’
‘



永兴银都投资发展集团有限公司

组合小计

单项金额虽不重大但单项

计提坏账准各的其他应收

款

永兴县东宸有色金属再利用

有限公司

永兴佳盛环保科技有限责任

公司

2Ⅱ2年度财务报表附注

账面价值

计提理由

涉及多起诉

讼,预计无法

收回

涉及多起诉

讼,预计无法

收回

计提比例 (%)

5.00

1000

①年末单项计提坏账准 的其他应收款

项 目

合 计

(2)一般往来组合按账龄分 计提坏账准备的其他应

账龄

1年以内 (含 1年 )

1-2年 (含2年 )

2-3年 (含3年 )

3-4年 (含4年 )

4-5年 (含5年 )

5年以上

3,470,777.32 3,470,777.32

67,967,979.合计

账面余额 坏账准备
计提比例

(%)

100,00

9,202,022,68 9,202,022.68 100.00

12,672,800.00 12.672.800.00



永兴银都投资发展集团有限公司 2⒆2年度财务报表附注

账龄

年初

账面余额 坏账准备 计提比例 (%)

1年以内 (含 1年 ) 50、304,698.70

1-2年 (含2年 ) 60,417.82 3,020.89 5.00

2-3年 (含3年 ) 20,341,917.30 2.034.191.73 10.00

3— 4年 (含4年 ) 6.609.553.61 1,321,910.72 20.00

4-5年 (含5年 ) 24,570,084.89 7,371,025.47 30.00

5年以上 15,200,883.00 7、600.441.50 5000

合计 117,087,555.32 18,330,590.31

(3)按欠款方归集的年末余额前五名的其他应收款
.

单位名称

永兴龙山水务有限公司

永兴县国有资产经营管理

有限公司

永兴园兴投资建设有限公

司

永兴县交通建设投资有限

责任公司

土地储备中心

合计

2、 长期股权投资

对联

营企

坏账准备年

末余额

账面价值

子

 
司

 
资

对

 
公

 
投

关联方往来

109.459,11

7,228,017,056.3§

218,980,767.91

7.228,017

84



永兴银都投资发展集团有限公司

业投

资

合计

(1)对子公司投资

被投资单位

永兴县交通建设投资

有限责任公司

永兴县城市基础设施

建设投资有限公司

永兴开元投资有限公

司

永兴县永兴冰糖橙种

苗有限责任公司

湖南永兴信用担保有

限责任公司

永兴银都恒达实业有

限公司

永兴龙华水利投资有

限公司

湖南润业建设工程有

限公司

永兴县恒科实业投资

有限公司

2092年度财务报表附注

年末余额

33,106.27

合计

532,702,104.06



I| |

永兴银都投资发展集团有限公司

(2)对联营企业投资

永兴县南岭

文化风情园

旅游有限公

司

永兴龙 山水

务有限公司

合计

⒛22年度财务报表附注

账面价值账面余额账面价值账面余额

45,819,841.71

86

被投资单位
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永兴银都投资发展集团有限公司 2咙2年度财务报表附注

3、 营业收入和营业成本

主营业务 237,412,009.00 : 215

其他业务 59,425,907.78

合计 37,916.78

投资收益

产生投资收益的来源

成本法核算的长期股权投资收益

权益法核算的长期股杈投资收益

以公允价值计量且其变动计入当期损益的金融

资产在持有期间的投资收益

其他权益工具投资持有期间取得幽股型噢

^合计

上年发生额

§9,0§4,βQa:凸9 35,195,400.17

59,554,802,89 35,195,400,17

上期发生额

75,539,199.22

⋯⋯⋯ ˉ̈△⒉⒊2∮皿ρ0

会计机构负责人 :

本年发生额⋯̄ ¨¨̈  ¨¨¨¨̈ ¨̈
Γ
ˉ¨ˉ̄  ̈ Ⅱ̈¨¨

¨̈噍
^Ⅱ

¨̈l~¨ 盛̈杰

公司名称:永

单位负责人 : 主管会计工作负责人 :

250,714,925.93

本年发生额

275.000、000.00

黝膨
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