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PRVF BB R GG kAl CHBRGEK) #5747 509 W 34 HNA, LP99. 8%& ki
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	大华会计师事务所（特殊普通合伙）
	关于对海航投资集团股份有限公司
	2022年年报问询函的回复
	（1）说明报告期投资收益大幅变动且确认大额损失的原因，涉及的主要投资项目的具体情况，包括但不限于被投资单位的名称、主营业务情况、财务状况，以及投资收益确认的会计处理。同时，报备你公司确认投资收益依据的相关被投资单位的财务报告、审计报告等。
	⑴ 美国宏观经济及项目所在区域市场情况
	美国宏观整体经济形势：2022年，美联储为了遏制通货膨胀，采取了激进的加息策略。2022年期间共加息425个基点,导致利率上升、资本成本大幅增加，但消费支出和强劲的就业增长仍然使得经济保持了增长。
	⑴ 美国宏观经济及项目所在区域市场情况
	美国宏观整体经济形势：2022年，美国联邦储备委员会为了遏制通货膨胀，采取了激进的加息策略。2022年期间共加息425个基点,导致利率上升、资本成本大幅增加，但消费支出和强劲的就业增长仍然使得经济保持了增长。
	曼哈顿中城区域写字楼市场情况：根据CBRE 2022年第四季度市场报告，2022年第四季度曼哈顿中城新增租赁规模总计约257万平方英尺，比上一季度低约44%。尽管四季度的市场需求有所下降，但从2022年全年数据来看，全年的租赁总量仍高于2021年约15%。区域平均租金要价基本与上季度持平。市场对于高质量写字楼的需求仍然很高，2022年最大的10个新租约中有7个签署于新建筑或全面翻新的建筑中，其中包括前述提到的本项目汇丰银行的租约。

