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深 圳 证 券 交 易 所  

 

 

 

关于对莱茵达体育发展股份有限公司 2022 年

年报的问询函 
 

公司部年报问询函〔2023〕第 223 号 
 

 

莱茵达体育发展股份有限公司董事会：  

我部在对你公司 2022年年度报告（以下简称“年报”）进行

审查的过程中，关注到如下事项： 

1.年报显示，你公司报告期实现营业收入 1.19亿元，同比

下降 15.26%。你公司归属于上市公司股东的扣除非经常性损益

的净利润（以下简称“扣非后净利润”）自 2017 以来持续多年为

负，报告期实现归属于上市公司股东的净利润（以下简称“净利

润”）及扣非后净利润分别为-3,616.5 万元、-4,727.64 万元，

亏损同比大幅收窄。报告期经营活动产生的现金流量净额为 1亿

元，同比大幅增加 1,392.15%。 

你公司报告期主营业务为房地产业务及体育运营，房地产销

售及租赁收入占比由 2021 年的 62.88%增至报告期的 91.2%，体

育运营业务收入占比由 2021年的 37.12%降至报告期的 8.8%。年
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报“占公司营业收入或营业利润 10%以上的行业、产品、地区、

销售模式的情况”部分仅披露了房地产业务情况，房地产业务报

告期毛利率为 31.82%，同比增加 8.38 个百分点，而以前年度，

你公司披露了房地产业务及体育运营业务情况。请你公司： 

（1）分业务板块说明报告期主营业务所处行业环境、经营状

况，以及相较 2021 年的变化情况，并说明报告期收入同比下降

但净利润、扣非后净利润同比亏损大幅收窄的原因及合理性，收

入与利润变动趋势不一致的原因及合理性，是否存在报告期期间

费用、资产减值等计提不充分的情形。 

（2）结合报告期主营业务的销售模式、信用政策、期后回款

情况等，说明报告期经营活动产生的现金流量净额同比大幅增加

的原因及合理性，其变动趋势与收入不一致的原因及合理性。 

（3）结合你公司未来发展规划及收入结构的显著变化等，说

明报告期体育运营业务收入大幅下降的原因及合理性，并补充披

露体育运营业务的毛利率水平以及是否偏离同行业可比公司。同

时，请结合你公司房地产业务的拿地情况、项目储备情况、报告

期主要项目的销售情况及周边市场情况等，说明报告期房地产业

务占比超九成的原因，毛利率同比增加的原因及合理性，是否偏

离同行业可比公司。 

（4）结合你公司扣非后净利润自 2017 持续为负，收入结构

发生重大变化等，说明你公司目前的核心资产情况以及持续经营

能力、持续盈利能力是否存在重大不确定性，如是，请作出特别
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风险提示。 

请年审机构核查并发表明确意见。 

2.你公司 2022年前三季度实现收入 5,862.65万元，第四季

度实现收入 6,059.54 万元，四季度收入占全年收入超五成。你

公司于 2023 年 2 月 18 日披露的《关于对深圳证券交易所关注函

的回复公告》显示，公司 2022 年第四季度收入大幅增长原因主

要系公司控股子公司丽水莱茵达体育场馆管理有限公司（以下简

称“丽水项目”）第四季度商铺销售实现了收入 2,606.82 万元，

公司全资子公司杭州莱茵达枫潭置业有限公司第四季度矩阵国

际项目销售实现了收入 1,579.71 万元，莱茵知己项目第四季度

销售实现了收入 558.00 万元。年报显示，丽水体育馆生活馆商

铺位于丽水市体育中心，销售商铺于 2022 年 11 月 9 日取得售房

许可，报告期内实现部分销售。请你公司： 

（1）详细说明 2022 年第四季度收入的具体构成，主要项目

的销售情况以及收入集中在第四季度的原因及合理性，并结合你

公司前三季度业绩情况，说明是否存在 2022 年第四季度集中确

认收入进而规避被实施退市风险警示的情形。 

（2）请补充披露丽水项目、矩阵国际项目、莱茵知己项目的

主要销售对象情况，包括但不限于交易对方名称及其与你公司、

公司董监高、控股股东、实际控制人等的关联关系，交易对方的

主营业务、财务状况、履约能力、购买商铺或相关房产的用途等

以及与本次销售的房产业态、销售金额等是否匹配，并结合上述
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情况等进一步说明上述交易是否具有商业实质。 

（3）说明丽水体育馆周边商铺竞品的销售情况，尤其是 2022

年 11 月、12月的平均售价、销售量等，并结合上述情况以及丽

水项目于 2022年 11月才取得售房许可、你公司体育运营业务经

营情况，收入水平大幅下跌等的背景，详细说明丽水项目于 2022

年底实现大额收入的原因及合理性。 

（4）请结合相关收入确认政策及判断依据，说明你公司2022

年确认的收入是否符合《企业会计准则》的收入确认条件。同时，

请按照《深圳证券交易所上市公司自律监管指南第 1 号——业务

办理》关于营业收入扣除的相关要求（以下简称“营收扣除要求”）

的要求，逐项说明你公司报告期收入是否为不具备商业实质的收

入等其他应当予以扣除的收入，如是，请说明你公司年报及《2022

年度营业收入扣除情况表的专项核查报告》中披露的扣除项目、

金额等是否真实、准确、完整。 

请年审机构核查并发表明确意见，并重点就公司第四季度确

认的收入是否具有商业实质、公司 2022 年收入确认合规性以及

是否应当予以扣除等，详细说明与收入相关的风险评估情况、执

行的审计程序，是否实地走访、查看公司主要项目情况、周边市

场情况，主要客户等以及获取的审计证据情况，审计证据是否充

分、适当。 

3.年报显示，你公司 2021 年、报告期前五大客户、供应商

变化较大。其中报告期前五大客户均为自然人，销售额占年度销
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售总额比重近 30%。2021年、报告期前五大供应商存在中审众环

会计师事务所（特殊普通合伙）四川分所、华泰联合证券有限责

任公司、浙江长兴通业人力资源有限公司等中介服务机构。请你

公司： 

（1）说明近两年前五大客户、供应商变化较大的原因及合理

性，报告期前五大客户、供应商是否与你公司、董监高、控股股

东及实际控制人存在关联关系，你公司与前五大客户、供应商的

合作时间，是否有稳定的合作关系。 

（2）说明报告期前五大客户全部为自然人的原因，并说明相

关客户的财务状况、履约能力、购买商铺或相关房产的用途等以

及与本次销售的房产业态、销售金额等是否匹配。同时，请说明

前五大客户资金来源以及资金来源的合法合规性，是否存在现金

交易，是否存在资金来源于你公司、你公司董监高、控股股东及

实际控制人及你公司其他关联人的情形。 

（3）结合你公司主营业务情况，说明相关中介服务机构为你

公司前五大供应商的原因，你公司向相关中介机构采购的商品或

服务与你公司主营业务的关联性，作为前五大供应商披露是否准

确。如否，请补充更正。 

请年审机构核查并发表明确意见，并重点就公司前五大客户

的财务状况、履约能力、资金来源等，详细说明执行的审计程序，

是否实地访谈相关客户等以及获取的审计证据情况，审计证据是

否充分、适当，并说明相关交易是否具有商业实质。 
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4.年报显示，你公司管理费用、财务费用同比分别大幅下降

35.01%、65.69%，管理费用下降原因为“本期公司持续对人员结

构及组织架构进行优化，同时加强费用管控，因此管理费用较上

期减少”，财务费用下降原因为“主要系丽水 PPP 项目完工并确

认为金融资产模式，本期分摊未确认融资收益确认为利息收入，

同时存量贷款规模减少，导致财务费用降低”。年报“员工数量、

专业构成及教育程度”部分显示，当期领取薪酬员工总人数由

2021 年 148人下降至报告期 60 人，报告期末在职员工的数量合

计由 2021 年末 60 人下降至报告期末 47 人。你公司报告期末有

息负债（包括短期借款、一年内到期非流动负债、长期借款）余

额为 5.11亿元，同比下降 11.25%，而报告期利息支出同比下降

37.07%。请你公司： 

（1）说明你公司收入规模未有显著下降的情况下，你公司报

告期领取薪酬员工总人数大幅下降的原因，并结合你公司未来战

略规划、主营业务经营情况等，说明你公司是否存在缩减业务的

情况。同时，请说明当期领取薪酬员工总人数下降幅度远超报告

期末在职员工的数量的原因，你公司以前年度是否存在大量劳务

派遣等员工，如是，进一步说明原因。 

（2）年报显示，你公司应付职工薪酬本期增加额为 1,779.16

万元，销售费用——职工薪酬、管理费用——职工薪本期发生额

合计 1,756.62 万元。请说明你公司成本、费用等涉及的职工薪

酬的具体金额以及与应付职工薪酬相关变动的勾稽关系，并说明
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你公司应付职工薪酬的会计处理是否合规。 

（3）说明报告期利息支出同比下降幅度远超有息负债余额下

降幅度的原因及合理性。  

（4）请全面核实你公司成本、费用相关会计处理的合规性，

是否存在报告期成本、费用计提不充分的情形。 

请年审机构核查并发表明确意见。                                                                                                                                                                                                                                                                            

5.年报显示，你公司报告期信用减值损失、资产减值损失金

额分别为-994.36 万元、0 元。请你公司： 

（1）说明报告期应收账款、其他应收款前五名的名称，相关

款项性质及形成原因，相关交易对方的信用风险及较以前年度的

变化情况，并说明报告期信用减值损失计提是否充分。 

（2）年报显示，你公司报告期存货余额同比大幅增长

100.47%。请说明报告期存货构成以及较 2021 年的变化情况、

报告期末存货余额大幅增长的原因，说明报告期主要存货的期

末可变现净值的确认依据及主要测算过程，重要假设及关键参

数的选取标准及依据，与 2021年相比是否存在较大变化，报告

期计提存货跌价准备是否充分。 

（3）你公司体育运营业务 2021 年毛利率为-21.33%。请结合

你公司体育运营业务近年来的经营情况、业绩情况等，说明对体

育运营业务相关资产计提减值的具体情况，减值计提是否充分。 

请年审机构核查并发表明确意见。                                                                                                                                                                                                                                                                            

6.年报其他应收款附注部分显示，截至报告期末，你公司其
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他应收款——往来款余额为 1.24 亿元。请你公司说明其他应收

款——往来款的性质、具体内容，交易对方以及交易对方是否与

你公司、你公司董监高、控股股东或实际控制人有关联关系，相

关款项是否构成对外财务资助或者对你公司的非经营性资金占

用，是否履行恰当的审议程序和披露义务。请年审机构核查并发

表明确意见。 

请你公司就上述问题做出书面说明，在 2023 年 6 月 13日前

将有关说明材料报送我部并对外披露，同时抄送派出机构。 

特此函告 

 

 

深圳证券交易所 

上市公司管理一部 

2023年 5月 29日 


