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释  义 

在本报告书中，除非上下文另有所指，下列简称具有如下含义： 
 

本基金 指 中金普洛斯仓储物流封闭式基础设施证券投资基金 
本次发售、本次扩募发售、 

本次定向扩募 指 本基金本次依法进行扩募发售募集资金 

基金份额持有人大会 指 基金管理人于2023年5月18日计票并生效的基金份额

持有人大会 

《认购邀请书》 指 《中金普洛斯仓储物流封闭式基础设施证券投资基

金向特定对象发售基金份额认购邀请书》 
基金管理人、中金基金 指 中金基金管理有限公司 
财务顾问、中金公司 指 中国国际金融股份有限公司 

原始权益人、普洛斯中国 指 本基金持有的基础设施项目的原所有人，首次发售及

本次扩募发售时为普洛斯中国控股有限公司 

外部管理机构、上海普洛斯 指 
指根据运营管理服务协议为基金及基础设施项目提

供运营管理服务的机构，本基金首次发售及本次扩募

发售时为普洛斯投资（上海）有限公司 
见证律师 指 本次发售的见证律所北京市汉坤律师事务所 
中国证监会 指 中国证券监督管理委员会 
上交所 指 上海证券交易所 

《基础设施基金指引》 指 《公开募集基础设施证券投资基金指引（试行）》 

《发售业务指引》 指 《上海证券交易所公开募集基础设施证券投资基金

业务指引第2号——发售业务（试行）》 

《新购入基础设施项目指引》 指 《上海证券交易所公开募集基础设施证券投资基金

业务指引第3号—新购入基础设施项目（试行）》 
元 指 人民币元 
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第一节 本次发售的基本情况 

一、本次发售履行的相关程序 

（一）本次发售履行的内部决策过程 

2022 年 9 月 28 日，中金基金发布了《中金基金管理有限公司关于中金普洛斯仓储

物流封闭式基础设施证券投资基金拟扩募及新购入基础设施项目的公告》，经中金基金

有权机构决策，中金普洛斯仓储物流封闭式基础设施证券投资基金（基金代码：508056）

拟申请扩募并新购入基础设施项目。 

（二）本次发售的监管部门注册过程 

2023 年 3 月 14 日，本次发售取得上交所《关于中金普洛斯仓储物流封闭式基础设

施证券投资基金产品变更暨扩募份额上市及中金-普洛斯仓储物流基础设施 2 期资产支

持专项计划资产支持证券挂牌转让无异议的函》（上证 REITs（审）[2023]4 号）。 

2023 年 3 月 31 日，本次发售取得中国证监会《关于准予中金普洛斯仓储物流封闭

式基础设施证券投资基金变更注册的批复》（证监许可[2023]733 号）。 

（三）持有人大会决策过程 

2023 年 4 月 25 日至 2023 年 5 月 17 日，基金管理人以通讯方式召开基金份额持有

人大会。本次基金份额持有人大会于 2023 年 5 月 18 日表决通过了《关于中金普洛斯仓

储物流封闭式基础设施证券投资基金 2022 年度第一次扩募并新购入基础设施项目的议

案，上述决议自该日起生效。 

基金管理人于 2023 年 5 月 19 日在指定媒介披露了《关于中金普洛斯仓储物流封闭

式基础设施证券投资基金基金份额持有人大会表决结果暨决议生效的公告》。 

（四）募集资金到账和验资情况 

根据毕马威华振会计师事务所（特殊普通合伙）于2023年6月2日出具的《中金普洛

斯仓储物流封闭式基础设施证券投资基金2022年度第一次扩募并新购入基础设施项目

验资报告》（毕马威华振验字第2300749号），本基金募集账户于2023年6月1日已收到

全部获配投资者的足额认购资金共计人民币1,852,999,995.95元（不含募集期利息）。 
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（五）基金份额登记 

基金管理人将在中国证券登记结算有限责任公司办理本次扩募份额的登记等相关

事宜。本次发售新增基金份额为有限售条件的基金份额，将于限售期届满后在上交所上

市流通交易。 

二、本次发售概要 

（一）发售方式及发售对象 

本次发售采用定向扩募的方式。本次扩募新购入基础设施项目的原始权益人同一控

制下关联方，以战略配售方式认购本次扩募基金份额发售总量的 20%。除前述主体外无

其他战略配售投资者。本次扩募其他份额向不超过 35 名符合条件的特定对象发售。 

（二）发售价格 

本次向特定对象发售基金份额采取竞价发售方式，定价基准日为发售期首日，即

2023 年 5 月 25 日。本次发售基金份额的发售底价不低于定价基准日前 20 个交易日基

金交易均价的 90%，为 4.228 元/份。 

基金管理人与财务顾问以全部有效认购投资者的报价为依据，根据《认购邀请书》

中规定的确定发售价格的原则和簿记建档情况，最终确定本次发售价格为 4.228 元/份。 

（三）发售金额及份额 

根据投资者认购情况，本次扩募发售募集资金总额为 1,852,999,995.95 元（不含募

集期利息），扩募发售基金份额共计 438,268,684 份，符合基金份额持有人大会决议中拟

发售金额不高于 18.53 亿元（含）且不低于 18.21 亿元（含）、拟发售基金份额数量不高

于 4.58 亿份（含）的要求。 

有效认购款项在募集期间产生的利息 125,379.00 元，全部计入基金财产，不折算为

基金份额。 

（四）限售期 

新购入基础设施项目的原始权益人同一控制下的关联方通过战略配售方式认购本

次定向扩募基金份额总量的 20%，上述份额自扩募份额上市之日起 60 个月内不得转让。 

本次以竞价方式确定的定向扩募发售对象所持份额，自扩募份额上市之日起 6 个月
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内不得转让。 

（五）上市地点 

本次定向扩募发售的基金份额将在上交所上市交易。 

（六）认购报价及获配情况 

1、认购邀请书发送情况 

基金管理人和财务顾问在本次发售过程中共向42家机构送达认购邀请文件。 

基金管理人、财务顾问及见证律师对最终认购邀请名单中投资者的认购资格及合规

性进行了审慎核查，上述认购邀请书的发送范围符合《基础设施基金指引》《发售业务

指引》《新购入基础设施项目指引》以及中国证监会、上交所关于投资者适当性的相关

规定，亦符合基金份额持有人大会审议通过的本次扩募方案的相关要求。 

2、投资者认购报价情况 

2023 年 5 月 29 日 9:00-12:00，在见证律师的全程见证下，簿记中心共收到 18 份参

与竞价的投资者认购报价单，参与认购的投资者均按时、完整地发送全部认购文件，且

除证券投资基金管理公司、合格境外机构投资者和提前确定的发售对象无需缴纳保证金

外，其余投资者均及时、足额缴纳保证金，全部报价均为有效认购报价，有效报价区间

为 4.228 元/份-4.617 元/份。 

3、投资者获配结果 

根据投资者认购报价情况及基金管理人与财务顾问簿记建档情况，按照《认购邀请

书》中确定的发售价格、发售对象和基金份额分配数量的确定程序和规则，本次发售的

基金份额数量为 438,268,684份，募集资金总额为 1,852,999,995.95元（不含募集期利息）。 

其中，原始权益人同一控制下的关联方GLP Capital Investment 4（HK）Limited（中

文名称为GLP普洛斯资本投资4号香港有限公司）作为战略投资者不参与竞价，与其他

发售对象以相同认购价格，认购本次扩募份额数量的20%。除前述情形外，按“认购价

格优先、认购金额优先、认购时间优先”的原则最终确定其他发售对象共16家。全部发

售对象及其获得配售的具体结果如下： 
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序

号 投资者名称 获配份额

（份） 获配金额（元） 限售期 

1  
GLP Capital Investment 4（HK）Limited
（中文名称为GLP普洛斯资本投资4号香

港有限公司） 
87,653,737 370,600,000.04 60个月 

2  渤海汇金证券资产管理有限公司 85,714,292 362,400,026.58 6个月 

3  华金证券股份有限公司 59,366,130 250,999,997.64 6个月 

4  
北京朗和私募基金管理有限公司 

（代表“朗和首熙基础设施策略私募证券

投资基金”） 
33,822,138 142,999,999.46 6个月 

5  太平洋资产管理有限责任公司 23,651,844 99,999,996.43 6个月 

6  宏源汇智投资有限公司 18,921,475 79,999,996.30 6个月 

7  长城财富保险资产管理股份有限公司 16,556,291 69,999,998.35 6个月 

8  太平资产管理有限公司 14,191,106 59,999,996.17 6个月 

9  中信证券股份有限公司 
（代表资管产品） 

12,062,440 50,999,996.32 6个月 

10  创金合信基金管理有限公司 11,825,922 49,999,998.22 6个月 

11  中再资产管理股份有限公司 11,825,922 49,999,998.22 6个月 

12  华夏基金管理有限公司 11,825,922 49,999,998.22 6个月 

13  上海兴瀚资产管理有限公司 10,170,293 42,999,998.80 6个月 

14  招商财富资产管理有限公司 10,170,293 42,999,998.80 6个月 

15  申万宏源投资管理（亚洲）有限公司-首
欧中国公募REITS投资基金 

10,170,293 42,999,998.80 6个月 

16  中信证券股份有限公司 10,170,293 42,999,998.80 6个月 

17  国联证券股份有限公司 10,170,293 42,999,998.80 6个月 

合计 438,268,684 1,852,999,995.95 - 
注:限售期自本次扩募发售的基金份额自上市之日起计算 

三、本次发售的相关参与机构情况 

（一）基金管理人：中金基金管理有限公司 

法定代表人：胡长生 

办公地址：北京市建国门外大街 1 号国贸大厦 B 座 43 层 

联系人：中金普洛斯 REIT 项目组 

电话：010-65051166 

（二）财务顾问：中国国际金融股份有限公司 

法定代表人：沈如军 

办公地址：北京市建国门外大街 1 号国贸大厦 2 座 27 层及 28 层 
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联系人：资本市场部 

电话：010-65051166 

（三）发售见证律师：北京市汉坤律师事务所 

负责人：李卓蔚 

办公地址：北京市东城区东长安街 1 号东方广场 C1 座 9 层 

经办律师：聂晓迪、刘琦诺 

电话：010-85255500 

（四）验资机构：毕马威华振会计师事务所（特殊普通合伙） 

负责人：李洁洁 

办公地址：天津市和平区赤峰道 136 号天津国际金融中心 27 层 

经办会计师：贾君宇 

电话：13699249781  
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第二节 发售前后相关情况对比 

一、本次发售前后前十名基金份额持有人情况对比 

（一）本次发售前十名基金份额持有人情况 

截至2023年5月24日，本基金前十名份额持有人情况如下： 

序号  持有人证券账户名称  持有份额（份）  占总份额比例（%）  

1 GLP 普洛斯资本投资 4 号香港有限公司－自有

资金 
300,000,000      20.00  

2 泰康人寿保险有限责任公司－分红－团体分红

－019L－FH001 沪 
300,000,000      20.00  

3 北京首源投资有限公司 150,000,000      10.00  

4 中国国际金融股份有限公司 94,802,930       6.32  

5 华金证券－横琴人寿保险有限公司－华金证券

横琴人寿基础设施策略 2 号 FOF 单一资产 
89,669,400       5.98  

6 大家投资控股有限责任公司 76,193,000       5.08  

7 新华人寿保险股份有限公司－传统－普通保险

产品－018L－CT001 沪 
43,866,913       2.92  

8 中再资管－招商银行－中再资产－基建强国

REITs 主题资产管理产品 
27,815,919       1.85  

9 中保投资有限责任公司－中国保险投资基金

（有限合伙） 
26,700,000       1.78  

10 招商财富资管－光大银行－招商财富－鑫彩 2
号集合资产管理计划 

25,216,864       1.68  

合计  1,134,265,026      75.62  

（二）本次发售完成后前十名基金份额持有人情况 

假设以2023年6月1日基金份额持有情况为基础，不考虑其他情况，本次扩募份额完

成登记后，前十名份额持有人情况如下（最终本次发售后基金前十名份额持有人情况以

中国证券登记结算有限责任公司的登记结果为准）： 

序号  持有人证券账户名称  持有份额（份）  占总份额比例（%）  

1 GLP 普洛斯资本投资 4 号香港有限公司－自有

资金 
387,653,737 20.00 

2 泰康人寿保险有限责任公司－分红－团体分红

－019L－FH001 沪 
300,000,000 15.48 

3 北京首源投资有限公司 150,000,000 7.74 

4 中国国际金融股份有限公司 98,936,020 5.10 

5 华金证券－横琴人寿保险有限公司－华金证券

横琴人寿基础设施策略 2 号 FOF 单一资产 
89,669,400 4.63 

6 渤海汇金汇普 FOF1 号单一资产管理计划 85,714,292 4.42 
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序号  持有人证券账户名称  持有份额（份）  占总份额比例（%）  
7 大家投资控股有限责任公司 76,193,000 3.93 

8 华金证券－国任财产保险股份有限公司－华金

证券国任保险 5 号基础设施基金策略 FOF 
48,159,603 2.48 

9 北京朗和私募基金管理有限公司－朗和首熙基

础设施策略私募证券投资基金 
44,825,866 2.31 

10 新华人寿保险股份有限公司－传统－普通保险

产品－018L－CT001 沪 
43,866,913 2.26 

合计  1,325,018,831 68.36 

二、本次发售对基金的影响 

（一）对基金份额持有人结构的影响 

本次发售的扩募份额登记完成后，本基金总份额由1,500,000,000份变更为

1,938,268,684份，增加438,268,684份有限售条件的基金份额，同时拟购入基础设施项

目将为本基金提供额外的可供分配收入来源。新基金份额持有人将与原基金份额持有

人共同持有基金资产，并共同间接享有本基金当前已持有基础设施项目及本次拟购入

基础设施项目所带来的权益。本次发售不会导致基金份额持有人结构发生重大变化，

原始权益人的同一控制下关联方GLP Capital Investment 4（HK）Limited（中文名称为

GLP普洛斯资本投资4号香港有限公司）仍为本基金最大的基金份额持有人。 

（二）对基金投资的影响 

本次定向扩募募集资金的投资项目符合本基金的投资目标，本次定向扩募不会导致

基金的投资运作发生重大变化。 

（三）对基金财务状况的影响 

本次扩募发售完成后，基金的总资产和净资产规模将同时增加，拟购入基础设施项

目将为本基金提供额外的可供分配收入来源，本基金抗风险能力将进一步增强。 

（四）对基金治理结构的影响 

本次定向扩募完成后，本基金的治理结构及基金经理未发生变化。 

本次扩募后新购入的基础设施项目的外部管理机构和物业管理机构与本基金现持

有的基础设施项目的外部管理机构和物业管理机构相同，分别为普洛斯投资（上海）

有限公司和普洛斯企业发展（上海）有限公司。  
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第三节 见证律师关于本次发售过程和发售对象合规性 

的结论意见 

 

根据北京市汉坤律师事务所于2023年6月2日出具的《关于中金普洛斯仓储物流封

闭式基础设施证券投资基金向特定对象发售基金份额发售过程和认购对象合规性法律

意见书》，本次发售已经按基础设施基金决策程序依法取得了必要的批准和授权，并

获得相关监管部门核准；本次发售的发售对象及发售过程符合《民法典》《公司法》

《证券法》《基础设施基金指引》《发售业务指引》和《新购入基础设施项目指引》

等法律、法规和规范性文件的相关规定，符合基金管理人有关本次发售的决议文件、

中国证监会核准批复；本次发售过程涉及的缴款通知书、定向发售对象认购协议等法

律文件真实、合法、有效；本次发售的结果合法、有效。  
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第四节 备查文件 

（一）中国证监会关于本次扩募的变更注册批复文件 

（二）上交所关于本次扩募的无异议函 

（三）见证律师关于本次向特定对象发售过程和认购对象合规性的法律意见书 

（四）会计师事务所出具的验资报告 

（五）其他与本次发售有关的重要文件 

  

11 






	目  录
	释  义
	第一节 本次发售的基本情况
	一、本次发售履行的相关程序
	（一）本次发售履行的内部决策过程
	（二）本次发售的监管部门注册过程
	（三）持有人大会决策过程
	（四）募集资金到账和验资情况
	（五）基金份额登记

	二、本次发售概要
	（一）发售方式及发售对象
	（二）发售价格
	（三）发售金额及份额
	（四）限售期
	（五）上市地点
	（六）认购报价及获配情况
	1、认购邀请书发送情况
	2、投资者认购报价情况
	2023年5月29日9:00-12:00，在见证律师的全程见证下，簿记中心共收到18份参与竞价的投资者认购报价单，参与认购的投资者均按时、完整地发送全部认购文件，且除证券投资基金管理公司、合格境外机构投资者和提前确定的发售对象无需缴纳保证金外，其余投资者均及时、足额缴纳保证金，全部报价均为有效认购报价，有效报价区间为4.228元/份-4.617元/份。
	3、投资者获配结果
	注:限售期自本次扩募发售的基金份额自上市之日起计算


	三、本次发售的相关参与机构情况
	（一）基金管理人：中金基金管理有限公司
	（二）财务顾问：中国国际金融股份有限公司
	（三）发售见证律师：北京市汉坤律师事务所
	（四）验资机构：毕马威华振会计师事务所（特殊普通合伙）


	第二节 发售前后相关情况对比
	一、本次发售前后前十名基金份额持有人情况对比
	（一）本次发售前十名基金份额持有人情况
	（二）本次发售完成后前十名基金份额持有人情况

	二、本次发售对基金的影响
	（一）对基金份额持有人结构的影响
	（二）对基金投资的影响
	（三）对基金财务状况的影响
	（四）对基金治理结构的影响


	第三节 见证律师关于本次发售过程和发售对象合规性 的结论意见
	第四节 备查文件

