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致 2022 年江苏省南通一诺城镇建设开发有限公司公司债券(第一期)

全体持有人： 

 

鉴于： 

1、南通一诺城镇建设开发有限公司(以下简称“发行人”或“公司”)

与天风证券股份有限公司（以下简称“本公司”）签署了 2022 年江

苏省南通一诺城镇建设开发有限公司公司债券(第一期)（以下简称“本

次债券”）的《债权代理协议》，且该协议已生效。 

2、根据《2022 年江苏省南通一诺城镇建设开发有限公司公司债

券(第一期)募集说明书》（以下简称“募集说明书”）的规定，2022

年江苏省南通一诺城镇建设开发有限公司公司债券(第一期)（以下简

称“本次债券”）已于 2022 年 8 月 1 日发行完毕，本次债券全体持有

人已同意委托天风证券股份有限公司作为本次债券债权代理人，代理

有关本次债券的相关债权事务，在本次债券的存续期内向发行人提供

相关后续服务。 

本公司依据《募集说明书》、《债权代理协议》的约定履行主承

销商、债权代理人的职责。按照《国家发展改革委办公厅关于进一步

加强企业债券存续期监管工作有关问题的通知》（发改办财金〔2011〕

1765 号）文的有关规定，自本次债券发行完成之日起，本公司与发行

人进行接洽。为出具本报告，本公司对发行人 2022 年度的履约情况

及偿债能力进行了跟踪和分析。 

本报告依据本公司对有关情况的调查、发行人或相关政府部门出
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具的证明文件进行判断，对本公司履行债权代理人和主承销商职责期

间所了解的信息进行披露，并出具结论意见。 

本公司未对本次债券的投资价值做出任何评价，也未对本次债券

的投资风险做出任何判断。本次债券的投资者应自行判断和承担投资

风险。 

现将截至本报告出具之日的债权代理事项报告如下： 

一、 本次债券基本要素 

（一） 债券名称：2022 年江苏省南通一诺城镇建设开发有限

公司公司债券(第一期)（以下简称“22 南通一诺 01”）。 

（二） 债券代码：2280321.IB（银行间市场）；184495.SH（上

交所）。 

（三） 发行首日：2022 年 7 月 28 日。 

（四） 债券发行总额：人民币 4.00 亿元。 

（五） 债券期限：本次债券期限为 7 年，同时设置分期偿还本

金条款。从第 3 个计息年度开始至第 7 个计息年度分别逐年偿还本次

债券发行总额的 20%。 

（六） 债券利率：本次债券采用固定利率，票面年利率为

3.58%。本次债券采用单利按年计息，不计复利。 

（七） 计息期限：本次债券的计息期限自 2022 年 8 月 1 日起

至 2029 年 7 月 31 日止。 

（八） 债券担保：本期债券由江苏省信用再担保集团有限公司

提供全额无条件不可撤销的连带责任保证担保。 
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（九） 信用级别：经中诚信国际信用评级有限责任公司综合评

定，发行人主体信用级别为 AA，本次债券的信用级别为 AAA。 

（十） 主承销商：天风证券股份有限公司。 

二、 发行人履约情况 

（一） 办理上市或交易流通情况 

发行人已按照本次债券募集说明书的约定，在发行完毕后一个月

内向有关证券交易场所或其他主管部门申请本次债券上市或交易流

通。本次债券于 2022 年 8 月 3 日在银行间市场上市流通，以下简称

“22 南通一诺 01”，证券代码为 2280321.IB；2022 年 8 月 8 日在上

海证券交易所交易市场竞价系统和固定收益证券综合电子平台上市

交易，以下简称“22 一诺 01”，证券代码为 184495.SH。 

（二） 付息情况 

本次债券的付息日为 2023 年至 2029 年每年的 8 月 1 日（如遇法

定节假日或休息日，则付息工作顺延至其后第一个工作日）。 

（三） 募集资金使用情况 

截至 2022 年年度报告出具日，根据本次公司债券募集说明书约

定，募集资金用于南通市通州区先锋周圩二期保障房项目和补充营运

资金，南通市通州区先锋周圩二期保障房项目使用 24,000 万元，补充

营运资金使用 16,000 万元。公司已按照本次债券募集说明书的要求

对募集资金进行了使用。 

本次债券募集资金使用情况见下表： 
单位：万元 
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募集

年份 
债券名称 

募集资金

总额 

本次已使

用募集资

金总额 

已累计使

用募集资

金总额 

尚未使

用募集

资金总

额 

募集资

金专户

运作情

况 

是否与募

集说明书

承诺用途

一致 

2022
年 

2022 年江苏省

南通一诺城镇建

设开发有限公司

公司债券(第一

期) 

40,000.00 40,000.00 40,000.00 - 
运作 
规范 

是 

合计 - 40,000.00 40,000.00 40,000.00 - - - 

（四） 发行人信息披露情况 

1、中国债券信息网（www.chinabond.com.cn） 

发 行 人 与 本 次 债 券 相 关 的 信 息 在 中 国 债 券 信 息 网

（www.chinabond.com.cn）披露的相关文件及时间如下： 

(1)2022 年江苏省南通一诺城镇建设开发有限公司公司债券（第

一期）发行文件【2022-07-20】 

(2)2022 年江苏省南通一诺城镇建设开发有限公司公司债券（第

一期）申购文件【2022-07-26】 

(3)2022 年江苏省南通一诺城镇建设开发有限公司公司债券（第

一期）簿记建档发行结果【2022-07-28】 

(4)南通一诺城镇建设开发有限公司公司债券 2022 年中期报告

【2022-08-31】 

2、上海交易所网站（www.sse.com.cn） 

发 行 人 与 本 次 债 券 相 关 的 信 息 在 上 海 证 券 交 易 所

（www.sse.com.cn）披露的相关文件及时间如下： 

(1)2022 年江苏省南通一诺城镇建设开发有限公司公司债券（第

一期）评级报告【2022-08-08】 

(2)2022 年江苏省南通一诺城镇建设开发有限公司公司债券（第

一期）募集说明书【2022-08-08】 

http://www.chinabond.com.cn/
https://www.chinabond.com.cn/Info/160806491
https://www.chinabond.com.cn/Info/160806491
https://www.chinabond.com.cn/Info/160806491
https://www.chinabond.com.cn/Info/160850006
https://www.chinabond.com.cn/Info/160850006
https://www.chinabond.com.cn/Info/160850006
https://www.chinabond.com.cn/Info/160879762
https://www.chinabond.com.cn/Info/160879762
https://www.chinabond.com.cn/Info/160879762
https://www.chinabond.com.cn/Info/161092391
https://www.chinabond.com.cn/Info/161092391
http://www.sse.com.cn/
http://static.sse.com.cn/disclosure/bond/announcement/corporate/c/new/2022-08-08/184495_20220808_1_bcSu07fi.pdf
http://static.sse.com.cn/disclosure/bond/announcement/corporate/c/new/2022-08-08/184495_20220808_1_bcSu07fi.pdf
http://static.sse.com.cn/disclosure/bond/announcement/corporate/c/new/2022-08-08/184495_20220808_1_bcSu07fi.pdf
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(3)南通一诺城镇建设开发有限公司公司债券 2022 年中期财务报

表及附注（含担保人财务报表）【2022-08-31】 

(4)南通一诺城镇建设开发有限公司公司债券 2022 年中期报告

【2022-08-31】 

三、 发行人偿债能力 

中兴华会计师事务所对发行人 2022 年度的合并财务报表进行了

审计，并出具了“中兴华审字（2023）第 021136 号”标准无保留意

见的审计报告。以下所引用的财务数据，非经特别说明，均引用自 2022

年审计报告。投资者在阅读以下财务信息时，应当参照发行人完整的

经审计的财务报告及其附注。 

（一） 发行人偿债能力财务指标分析 
合并资产负债表主要数据 

单位：万元、% 

项目 
2022 年度/末 2021 年度/末 同比 

变动比例 
变动比例超 30%

的原因 金额 占比 金额 占比 
资产总计 1,091,061.17 100.00 935,849.02 100.00 16.59 - 

流动资产合计 934,276.19 85.63 788,255.85 84.23 18.52 - 

非流动资产总计 156,784.98 14.37 147,593.17 15.77 6.23 - 

负债合计 512,240.30 100.00 374,916.03 100.00 36.63 系发行人扩大融资

规模所致 
流动负债合计 211,454.64 41.28 171,932.24 45.86 22.99 - 

非流动负债合计 300,785.66 58.72 202,983.79 54.14 48.18 系发行人长期借款

增加所致 
所有者权益合计 578,820.87 100.00 560,932.99 100.00 3.19 -   

发行人 2021-2022 年财务主要数据和指标 
 

项目 
2022 年度/

末 
2021 年度/

末 
同比 

变动比例 
变动比例超 30%的 

原因 
1  流动比率 4.42 4.58 -3.49 - 
2  速动比率 2.32 3.17 -26.81 - 
3  资产负债率（%） 46.95 40.06 17.20 - 

http://static.sse.com.cn/disclosure/bond/announcement/corporate/c/new/2022-08-31/184495_20220831_2_kCq0pcCV.pdf
http://static.sse.com.cn/disclosure/bond/announcement/corporate/c/new/2022-08-31/184495_20220831_2_kCq0pcCV.pdf
http://static.sse.com.cn/disclosure/bond/announcement/corporate/c/new/2022-08-31/184495_20220831_1_gbWFoFSJ.pdf
http://static.sse.com.cn/disclosure/bond/announcement/corporate/c/new/2022-08-31/184495_20220831_1_gbWFoFSJ.pdf
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项目 

2022 年度/
末 

2021 年度/
末 

同比 
变动比例 

变动比例超 30%的 
原因 

4  贷款偿还率(%) 100.00 100.00 0.00 - 
5  利息偿付率(%) 100.00 100.00 0.00 - 

注： 
1. 流动比率＝流动资产÷流动负债 
2. 速动比率＝（流动资产－存货）÷流动负债 
3. 资产负债率＝（负债总额÷资产总额）×100% 
4. 贷款偿还率=实际贷款偿还额/应偿还贷款额 
5. 利息偿付率=实际支付利息/应付利息 

短期偿债指标方面，报告期末，发行人流动比率为 4.42 倍，同比

下降了 3.49%。发行人速动比率为 2.32 倍，同比下降了 26.81%。发

行人流动资产对流动负债的覆盖程度较好，短期债务偿付能力较强。

长期偿债指标方面，报告期末，发行人资产负债率为 46.95%，同比上

升了 17.20%。发行人资产负债率较低，负债经营程度维持在较为合

理水平，属可控负债经营。 

整体偿债指标方面，报告期末，发行人贷款偿还率 100.00%。利

息偿付率 100.00%。 

总体而言，发行人偿债能力较为稳定、负债水平不高、负债结构

较为合理，整体具备较强的偿债能力。发行人良好的业务发展前景和

盈利能力也为公司未来的债务偿还提供了良好的保障。 

（二） 盈利能力及现金流情况 

发行人 2021-2022 年营业收入构成情况表 
单位：万元、% 

项目 2022 年度/末 2021 年度/末 
同比变动

比例 
变动比例超 30%的原因 

营业收入 67,369.80 150,565.70 -55.26 
主要系 2021 年发行人存

在非主营的其他业务收

入 

营业成本 63,039.30 108,780.47 -42.05 
主要系 2021 年发行人存

在非主营的其他业务成

本 
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项目 2022 年度/末 2021 年度/末 
同比变动

比例 
变动比例超 30%的原因 

营业利润 20,934.96 34,397.40 -39.14 
主要系 2021 年发行人存

在非主营的其他业务利

润 

净利润 17,887.88 26,213.72 -31.76 
主要系 2021 年发行人存

在非主营的其他业务利

润 

发行人营业收入主要来源于工程建设业务、安置房销售业务等两

大板块。2022 年，工程建设业务、安置房销售业务收入分别为

66,016.15 万元和 1,200.36 万元，占营业收入比重分别为 97.99%和

1.78%。 

总体而言，发行人近年来经营稳健、发展迅速，主营收入保持稳

定，净利润维持在较高的水平，主要营运能力指标良好，盈利能力保

持在较高水平。预计公司在后续经营中业务收入将不断增加，盈利能

力持续增强。 

（三） 发行人现金流情况 

合并现金流量表主要数据 
单位：万元、% 

项目 2022 年度/末 2021 年度/末 同比变动比

例 
变动比例超 30%的原

因 

经营活动产生的

现金流量净额 -115,958.48 -6,172.60 -1,778.60 
系发行人工程建设和

购置土地支出增加所

致 
投资活动产生的

现金流量净额 155.71 -10.79 1,543.10 系发行人取得投资收

益增加所致 
筹资活动产生的

现金流量净额 120,545.95 -1,589.70 7,682.94 系发行人业务扩张扩

大融资规模所致 
现金及现金等价

物净增加额 4,743.18 -7,773.09 161.02 系发行人业务扩张扩

大融资规模所致 

2021 年度和 2022 年度，发行人经营活动产生的现金流量净额分

别为-6,172.60 万元和-115,958.48 万元。2022 年，经营活动产生的现

金流量净额同比下降 1,778.60%。 
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2021 年度和 2022 年度，发行人投资活动产生的现金流量净额分

别为-10.79 万元和 155.71 万元。2022 年，发行人投资活动产生的现

金流量净额同比上升 1,543.10%。 

2021 年度和 2022 年度，发行人筹资活动产生的现金流量净额分

别为-1,589.70 万元和 120,545.95 万元。2022 年，筹资活动产生的现

金流量净额同比上升 7,682.94%。2022 年，期末现金及现金等价物净

增加额同比上升 161.02%。 

总体而言，发行人经营现金流量结构符合行业和发行人自身特点。

发行人投资活动产生的现金流出较低，投资活动现金流结构有所改善。

发行人筹资活动产生的现金流入较高。目前公司资金周转较为顺畅。 

四、 发行人已发行未兑付的债券和其他债务融资工具 

除本次债券外，截至 2022 年年度报告出具日，发行人及其全资

或控股子公司不存在任何其他已发行尚未兑付的企业债券、公司债券、

中期票据、短期融资券、资产证券化产品、信托计划、保险债权计划

等。 

截至 2022 年年度报告出具日，发行人及其子公司已发行未兑付

的债券及其他债务余额为 4 亿元。 

截至目前，发行人已发行的企业债券及其他债务未处于违约或者

延迟支付本息的状况。 

五、 担保人相关情况 

（一）担保人基本情况 

担保人名称：江苏省信用再担保集团有限公司 
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法定代表人：瞿为民 

注册资本：1,156,055.80 万人民币 

住所：南京市建邺区庐山路 246 号金融城 3 号楼 

经营范围：再担保业务，担保业务，投资和资产管理，财务顾问，

市场管理，商务服务，社会经济咨询，资产评估，设备及房屋租赁。

（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动） 

评级情况：经联合资信评估股份有限公司综合评定，担保人主体

信用级别为 AAA，评级展望为稳定。 

（二）担保人财务情况 

公证天业会计师事务所对担保人 2022 年度的合并财务报表进行

了审计，并出具了“苏公 W[2023]A799 号”标准无保留意见的审计报

告。以下所引用的财务数据，非经特别说明，均引用自 2022 年审计

报告。投资者在阅读以下财务信息时，应当参照担保人完整的经审计

的财务报告及其附注。 

担保人 2021-2022 年主要财务数据如下 
单位：万元、% 

项目 
2022 年度/末 2021 年度/末 

金额 金额 
资产总计 3,333,261.75 2,648,329.49 
负债总计 1,424,402.22 1,062,407.65 
所有者权益合计 1,908,859.54 1,585,921.84 
资产负债率 42.73 40.12 
营业总收入 277,084.35 226,244.88 
营业利润 125,443.64 107,516.64 
利润总额 125,822.37 108,000.86 
净利润 94,466.36 72,253.27 
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项目 
2022 年度/末 2021 年度/末 

金额 金额 
经营活动产生的现金流量净额 -127,443.90 -35,286.98 

 

六、 或有事项 

（一） 其他受限资产 

截至 2022 年末，公司受限资产账面价值的情况如下： 
单位：万元 

会计科目 2022 年度/末 受限原因 

货币资金 4,104.00 保证金 

应收帐款 102,419.41 银行借款质押 

投资性房地产 48,661.98 银行借款抵押 

合计 155,185.39 - 

（二） 对外担保情况 

截至 2022 年末，公司对外担保的余额情况如下表： 
单位：万元，% 

对外担保单位 2022年 2021年 本年比上年增减 

南通鼎通交通工程有限公司 73,950.00 83,000.00 -10.90 

南通高铁新城建设发展有限

公司 
26,825.00 28,275.00 -5.13 

南通渔湾旅游开发有限公司 4,950.00 5,700.00 -13.16 

南通开沙岛旅游发展有限公

司 
1,800.00 4,375.00 -58.86 

南通绿路市政园林工程有限

公司 
6,000.00 6,000.00 0.00 

南通古沙供水服务有限公司 8,500.00 - 全新增 

南通硕伦实业有限公司 8,000.00 - 全新增 

南通旺泰新型建材有限公司 300.00 400.00 -25.00 

南通耀通家纺城投资有限公

司 
1,000.00 - 全新增 
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七、 债券持有人会议召开情况 

2022 年度，发行人未发生应召开债券持有人会议的事项，未召开

债券持有人会议。 

八、 债券债权代理人履职情况 

天风证券作为 2022 年江苏省南通一诺城镇建设开发有限公司公

司债券(第一期)的债权代理人，报告期内按照本次债券《债权代理协

议》及《募集说明书》的约定履行了本次债券的债权代理职责，对发

行人资信状况、募集资金管理运用情况、本次债券本息偿付情况进行

了持续跟踪，并督促发行人履行募集说明书中所约定的义务，积极行

使了债权代理人的职责，维护债券持有人的合法权益。 

九、 其他重大事项 

（一）规范性文件规定和申请文件约定的重大事项 

根据《公司信用类债券信息披露管理办法》、监管部门相关文件

和《募集说明书》《债权代理协议》等申请文件，经发行人确认，发

行人重大事项情况如下： 

序号 重大事项 有√ 
无- 

1  发行人名称变更、股权结构或生产经营状况发生重大变化。 - 

2  发行人变更财务报告审计机构、债券受托管理人或具有同等职

责的机构、信用评级机构。 
- 

3  发行人三分之一以上董事、三分之二以上监事、董事长、总经 - 

南通荣浩供水服务有限公司 9,000.00 7,000.00 28.57 

南通市通州区新志浩实业有

限公司 
3,600.00 9,000.00 -60.00 

南通市通州区先锋自来水厂 - 5,200.00 - 

合计 143,925.00 148,950.00 -3.37 
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理或具有同等职责的人员发生变动。 

4  发行人法定代表人、董事长、总经理或具有同等职责的人员无

法履行职责。 
- 

5  发行人控股股东或者实际控制人变更。 - 

6  发行人发生重大资产抵押、质押、出售、转让、报废、无偿划

转以及重大投资行为或重大资产重组。 
- 

7  发行人发生超过上年末净资产百分之十的重大损失。 - 

8  发行人放弃债权或者财产超过上年末净资产的百分之十。 - 

9  发行人股权、经营权涉及被委托管理。 - 

10  发行人丧失对重要子公司的实际控制权。 - 

11  债券担保情况发生变更，或者债券信用评级发生变化。 - 

12  发行人转移债券清偿义务。 - 

13  发行人一次承担他人债务超过上年末净资产百分之十，或者新

增借款、对外提供担保超过上年末净资产的百分之二十。 
- 

14  发行人未能清偿到期债务或进行债务重组。 - 

15  发行人涉嫌违法违规被有权机关调查，受到刑事处罚、重大行

政处罚或行政监管措施、市场自律组织作出的债券业务相关的

处分，或者存在严重失信行为。 

- 

16  发行人法定代表人、控股股东、实际控制人、董事、监事、高

级管理人员涉嫌违法违规被有权机关调查、采取强制措施，或

者存在严重失信行为。 

- 

17  发行人涉及重大诉讼、仲裁事项。 - 

18  发行人出现可能影响其偿债能力的资产被查封、扣押或冻结的

情况。 
- 

19  发行人分配股利，作出减资、合并、分立、解散及申请破产的

决定，或者依法进入破产程序、被责令关闭。 
- 

20  发行人涉及需要说明的市场传闻。 - 

21  募集说明书约定或企业承诺的其他应当披露事项。 - 

22  其他可能影响其偿债能力或投资者权益的事项。 
 

- 

（二）已发生重大事项的说明及其处理 

□有  无 

十、 总结 

综上所述，发行人偿债能力较为稳定、负债水平相对较低、负债

结构较为合理，具备较强的偿债能力。发行人良好的业务发展前景和

盈利能力也为公司未来的债务偿还提供了良好的保障。总体而言，发

行人对本次债券本息具有良好的偿付能力。 
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以上情况，特此公告。 

 

（以下无正文）  
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（本页无正文，为《2022 年江苏省南通一诺城镇建设开发有限公

司公司债券(第一期)2022 年度债权代理事务报告并企业履约情况及

偿债能力分析报告》之盖章页） 

 

 

 

 

 

天风证券股份有限公司 

2023 年 6 月   日 
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