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国信证券股份有限公司（以下简称“国信证券”）作为 2021 年成都成

华旧城改造投资有限责任公司社会领域产业专项债券（以下简称“本期

债券”）的主承销商，根据监管要求出具本报告。 

本报告的内容及信息源于成都成华旧城改造投资有限责任公司（以

下简称“发行人”）对外公布的《成都成华旧城改造投资有限责任公司

2022 年审计报告》等相关公开信息披露文件、第三方中介机构出具的专

业意见以及发行人向国信证券提供的其他材料。国信证券对发行人年度

履约情况和偿债能力的分析，均不表明其对本期债券的投资价值或投资

者的收益作出实质性判断或者保证。 

本报告不构成对投资者进行或不进行某项行为的推荐意见，投资者

应对相关事宜作出独立判断，而不应将本报告中的任何内容据以作为国

信证券所作的承诺或声明。 
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一、本期债券基本要素 

债券全称 
2021 年成都成华旧城改造投资有限责任公司社会领

域产业专项债券 

债券简称 
银行间债券市场：21 成华专项债 

上海证券交易所：21 成华债 

发行人名称 成都成华旧城改造投资有限责任公司 

债券期限 
10 年，附加第 5 年末发行人调整票面利率选择权及

投资者回售选择权 

发行规模 15.50 亿元 

债券存量 15.50 亿元 

担保情况 无担保 

最新信用评级 

评级机构：联合资信评估股份有限公司 

最新评级时间：2023 年 6 月 26 日 

债项 AA+，主体 AA+，评级展望为稳定 

 

二、2022 年度发行人履约情况 

（一）募集资金使用情况 

根据本期债券募集说明书，本期债券募集资金用于禾创文创产业园

区项目及补充营运资金。截至 2022 年 12 月 31 日，余额为 1.01 亿元。 

（二）本息兑付情况 

发行人已通过债券登记托管机构按时足额支付了上一年的应付利

息。发行人不存在应付利息未付的情况。 

（三）信息披露情况 

发行人已按规定披露上一年度的年度报告、中期报告、付息兑付公

告，并披露了以下临时公告： 
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序号 披露时间 披露内容 

1 2022/11/25 
成都成华旧城改造投资有限责任公司董事、副总经理

发生变动的公告 

2 2022/08/23 
成都成华旧城改造投资有限责任公司总经理、董事发

生变动的公告 

3 2022/01/19 
成都成华旧城改造投资有限责任公司新增重大借款的

公告 

三、2022 年度发行人偿债能力 

发行人 2022 年的合并财务报表由亚太（集团）会计师事务所（特殊

普通合伙）审计，该会计师事务所出具了标准无保留意见的审计报告（亚

会审字（2023）第 01590079 号）。以下所引用的财务数据，非经特别说

明，均引自该审计报告。投资者在阅读以下财务信息时，应当参照发行

人 2022 年度完整的经审计的财务报告及其附注。 

（一）资产负债结构以及偿债指标分析 

单位：万元 

项   目 2022年末 2021年末 

资产总计 4,009,503.35 3,267,747.38  

其中：流动资产 1,908,608.62 1,089,639.81  

      其中：存货 1,332,695.06 347,372.59 

非流动资产 2,100,894.73 2,178,107.58  

负债合计 2,407,389.21 2,049,802.47  

其中：流动负债 286,992.05 255,112.62  

非流动负债 2,120,397.16 1,794,689.86  

股东权益合计 1,602,114.14 1,217,944.91 

流动比率（倍） 6.65 4.27 

速动比率（倍） 2.01 2.91 

资产负债率 60.04% 62.73% 

注：1、流动比率=流动资产/流动负债 
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2、速动比率=（流动资产-存货）/流动负债 

3、资产负债率=负债总额/资产总额 

2022 年末，发行人资产总计 4,009,503.35 万元，较 2021 年末增加

741,755.97 万元。2022 年末，发行人非流动资产 2,100,894.73 万元，占

资产的 52.40%，较 2021 年末减少 77,212.85 万元。发行人流动资产

1,908,608.62 万元，占资产的 47.60%，较 2021 年末增加 818,968.81 万

元。 

2022 年末，发行人负债合计 2,407,389.21 万元，较 2021 年末增加

357,586.74 万元。发行人负债以非流动负债为主，2022 年末，发行人非

流动负债 2,120,397.16 万元，占负债的 88.08%，较 2021 年末增长

325,707.30 万元。2022 年末，发行人流动负债 286,992.05 万元，占负债

的 11.92%，较 2021 年末增加 31,879.43 万元。2022 年末，发行人资产

负债率 60.04%，较 2021 年末有所下降。 

（二）盈利能力及现金流情况 

单位：万元 

发行人营业收入主要是拆迁改造收入、项目管理费收入和租赁收入

等。2022 年，发行人实现营业收入 182,532.66 万元，较 2021 年有所上

项    目 2022年度 2021年度 

营业收入 182,532.66 142,401.52   

营业成本 164,548.36 125,823.34  

利润总额 44,165.93 35,576.24  

净利润 32,980.03 32,884.49   

其中：归属于母公司所有者的净利润 32,980.03 32,884.49 

经营活动产生的现金流量净额 -301,744.71 -245,234.55 

投资活动产生的现金流量净额 -35,549.81 -150,949.91 

筹资活动产生的现金流量净额 209,727.76 461,851.31 
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升。2022 年，发行人归属于母公司所有者的净利润 32,980.03 万元，较

2021 年上升主要原因系发行人 2022 年拆迁改造收入较 2021 年上升所

致。 

2022 年，经营活动产生的现金流量净额为-301,744.71 万元，经营活

动产生的现金流量净额较 2021 年下降；。投资活动产生的现金流量净额

为-35,549.81 万元，较 2021 年大幅上升；筹资活动产生的现金流量净额

209,727.76 万元，与 2021 年相比大幅下降。 

 

以上情况，特此公告。 

 

（以下无正文）  
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