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声明 

浙商证券股份有限公司（以下简称“浙商证券”）作为2020年丽

水市莲都区国有资产投资经营有限公司旅游产业专项债券（以下简

称“20莲专债”或“本期债券”）的主承销商，按照《国家发展改革委

办公厅关于进一步加强企业债券存续期监管工作有关问题的通知》

（发改办财金[2011]1765号）文件的有关规定出具本报告。 

本报告的内容及信息源于丽水市莲都区国有资产投资经营有限

公司对外公布的《丽水市莲都区国有资产投资经营有限公司公司债

券2022年年度报告》等相关公开信息披露文件、第三方中介机构出

具的专业意见以及发行人向浙商证券提供的其他材料。 

本报告不构成对投资者进行或不进行某项行为的推荐意见，投

资者应对相关事宜作出独立判断，而不应将本报告中的任何内容据

以作为浙商证券所作的承诺或声明。 
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一、本期债券基本要素 

（一）债券名称：2020年丽水市莲都区国有资产投资经营有限

公司旅游产业专项债券。 

（二）发行人：丽水市莲都区国有资产投资经营有限公司。 

（三）发行总额：人民币5亿元。 

（四）债券期限及利率：7年期，同时本期债券附设发行人调整

票面利率选择权及投资者回售选择权，即在债券存续期第4年末，发

行人可选择在原债券票面年利率基础上上调或下调0-300个基点（含

本数），投资者有权将持有的本期债券部分或全部回售给发行人。 

本次债券采用固定利率形式，票面利率为4.95%，在本次债券存

续期内固定不变。本次债券采用单利按年计息，不计复利，逾期不

另计利息。 

发行人将于本次债券第4个计息年度付息日前的20个工作日披露

关于是否调整本次债券票面利率以及调整幅度的公告，债券持有人

有权选择在公告的投资者回售登记期内进行登记，将持有的本次债

券按面值全部或部分回售给发行人。若债券持有人未做登记，则视

为继续持有本次债券并接受上述调整。若发行人未行使调整票面利

率选择权，则本次债券后续期限票面利率仍维持原有票面利率不变。 

（五）还本付息方式：本次债券每年付息一次，到期一次还本。

同时本期债券附设发行人调整票面利率选择权及投资者回售选择权，

即在债券存续期第4年末，发行人可选择在原债券票面年利率基础上

上调或下调0-300个基点（含本数），投资者有权将持有的本期债券

部分或全部回售给发行人。 

（六）上市场所：上海证券交易所、银行间市场。 

（七）信用评级：经中证鹏元资信评估股份有限公司综合评定，
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本次债券的信用等级为 AA+，发行人长期主体信用等级为 AA。 

（八）债券担保：不动产权抵押。发行人以其拥有的不动产权

为本期债券提供抵押担保，发行人提供的抵押资产为 53 套房地产

（含对应的土地使用权）。经具有证券从业资格的北京北方亚事资

产评估事务所（特殊普通合伙）（评估基准日：2020 年 6 月 30 日，

报告编号：北方亚事评报字[2020]第 01-623 号），抵押物总价值为

81,343.41 万元。抵押率为 1.506 倍（以债券利率 8%计算），足以覆

盖本期债券本金及利息。 

二、发行人履约情况 

（一）办理上市或交易流通情况 

发行人已按照本期债券募集说明书的约定，于发行结束后向有

关主管部门提出上市交易流通申请，并于2020年12月1日在全国银行

间债券市场交易流通，债券简称“20莲专债”，债券代码“2080367.IB”；

于2020年12月4日在上海证券交易所上市交易，债券简称“20莲专债”，

债券代码“152666.SH”。 

（二）募集资金使用情况 

按照募集说明书的约定，本期债券募集资金为 5 亿元人民币，

其中 1 亿元用于丽水莲都古堰画乡景区提升工程项目，3 亿元用于丽

水莲都东西岩风景区提升工程项目，剩余 1 亿元用于补充营运资金。

具体清单如下： 

单位：万元 

序

号 
募集资金用途 

项目总投

资 

募集资金使

用额度 

占项目总投

资比例(%) 

占募集资

金比例(%) 

1 
丽水莲都古堰画乡

景区提升工程项目 
70,616.00 10,000.00 14.16 20.00 

2 
丽水莲都东西岩风

景区提升工程项目 
 57,804.29  30,000.00 51.90 60.00   

3 补充营运资金 - 10,000.00 - 20.00 
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合计 128,420.29  50,000.00 - 100.00 

根据《丽水市莲都区国有资产投资经营有限公司公司债券 2022

年年度报告》，截至 2022 年末，本期债券募集资金中 1 亿元已用于

丽水莲都古堰画乡景区提升工程项目，3亿元已用于丽水莲都东西岩

风景区提升工程项目，剩余 1 亿元已用于补充营运资金，募集资金

已全部使用完毕，且与募集说明书约定用途一致。 

募投项目中的丽水莲都古堰画乡项目已经完成投资 4.5 亿元，占

项目总投资比例为 63.72%，丽水莲都东西岩项目已完成投资 5.05 亿

元，占项目总投资比例为 87.36%。 

（三）付息情况 

本次债券在存续期内每年付息1次。本次债券每年的付息日为存

续期内当年的11月27日（遇法定节假日或休息日顺延至其后的第1个

交易日）。发行人已通过债券托管机构按时足额支付了2022年应付

利息2,475万元，截至目前本期债券余额为5亿元，发行人不存在应

付本息未付的情况。 

（四）信息披露情况 

发行人已按规定在上海证券交易所网站（www.sse.com.cn）和

中国债券信息网（www.chinabond.com.cn）及时披露了 2022 年半年

度报告、2022 年年度报告、2022 年付息公告等信息，相关信息的披

露合法合规，不存在应披露未披露事项。 

三、发行人偿债能力 

中兴财光华会计师事务所（特殊普通合伙）对发行人2022年度

的财务报告进行了审计，并出具了中兴财光华审会字（2023）第
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321017号标准无保留意见的审计报告。以下所引用的财务数据，非

经特别说明，均引用以上审计报告。投资者在阅读以下财务信息时，

应当参照发行人2022年度经审计的财务报告及其附注。 

发行人2021年、2022年经审计的主要财务数据及指标如下： 

合并资产负债表主要数据 

单位：万元、% 

项目名称 2022 年 12 月 31 日 2021 年 12 月 31 日 变动 变动原因 

货币资金      148,953.33   119,646.58  24.49  

预付款项          3,040.64   16,001.61  -81.00 

主要系发行人 2022 年

末一年以内账龄的预付

款项减少所致 

存货      996,853.74   435,422.61  128.94 

主要系 2022 年末合同履

约成本及开发成本增多

所致 

在建工程      104,737.17   78,753.29  32.99 
主要系 2022 年末在建工

程增加所致 

无形资产        93,019.09   28,802.02  222.96 
主要系发行人 2022 年末

特许经营权增加所致 

短期借款        79,602.48   5,459.79  1357.98 
主要系报告期内保证借

款额度增加所致 

合同负债        22,510.77   6,064.05  271.22 
主要系报告期内预收房

款增加所致 

其他应付款         55,654.96   29,265.68  90.17 

主要系报告期内借款及

周转款等较上年增加所

致 

长期借款       211,055.80   60,161.11  250.82 
主要系 2022 年末保证借

款增加导致 

应付债券         49,841.78   49,759.24  0.17  

长期应付款       161,156.36   134,801.61  19.55  

合并利润表主要数据 

  单位：万元、% 

项目名称 2022 年度 2021 年度 变动 变动原因 

营业收入        62,272.52   42,308.21  47.19 

主要系报告期内粮食、木

材、建材销售等收入增加

所致 
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营业成本        54,326.25   38,748.08  40.20 

主要系报告期内粮食、木

材、建材销售等成本增加

所致 

营业利润        11,180.37   8,861.97  26.16  

利润总额        11,733.50   8,851.86  32.55 
主要系整体业务体量增加

导致 

净利润        11,432.25   7,972.79  43.39 
主要系整体业务体量增加

导致 

归属于母公司所

有者的净利润 
       11,123.67   9,243.49  20.34  

合并现金流量表主要数据 

单位：万元、% 

项目名称 2022 年度 2021 年度 变动 变动原因 

经营活动现金流入 134,826.34  114,599.81  17.65 
主要系收到其他与经营活

动有关的往来款现金增加 

经营活动现金流出 313,156.27  77,125.94  306.03 
    主要系购买商品、接

受劳务支付的现金增加 

经营活动产生的现

金流量净额 
-178,329.93  37,473.87  -575.88 

主要系发行人购买商品、

接受劳务支付的现金增加 

投资活动现金流入 15,990.17  2,269.16  604.67 

主要系取得划拨子公司收

到的现金及收回投资收到

的现金增加 

投资活动现金流出 48,015.92  39,664.15  21.06  

投资活动产生的现

金流量净额 
-32,025.75  -37,394.99  14.36  

筹资活动现金流入 348,029.21  52,565.44  562.09 主要本期新增借款增加 

筹资活动现金流出 111,593.86  72,907.66  53.06 
    主要系偿还债务支付

的现金增加 

筹资活动产生的现

金流量净额 
236,435.35  -20,342.21  1262.29 主要本期新增借款增加 

2020 年至 2021 年合并财务报表主要指标 

项目 2022年 2021年 变动比例 变动原因 

流动比率（倍） 6.25 9.30 32.83 主要系流动资产增加 

速动比率（倍） 1.07 2.98 64.23 主要系流动资产增加 

资产负债率（%） 39.84 36.95 -7.83  

EBITDA利息保障

倍数 
1.52 3.21 52.51 

主要系资本化利息支

出增加 

贷款偿还率（%） 100.00 100.00 -  

利息偿付率（%） 100.00 100.00 -  
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注：上述财务指标的计算方法如下： 

①流动比率=流动资产/流动负债 

②速动比率=（流动资产-存货）/流动负债 

③资产负债率=（负债总额/资产总额）×100% 

④EBITDA利息保障倍数=（利润总额+计入财务费用的利息支出+折旧+摊

销）/（计入财务费用的利息支出+资本化利息支出） 

⑤贷款偿还率=（实际贷款偿还额/应偿还贷款额）×100% 

⑥利息偿还率=（实际支付利息/应付利息）×100% 

（一）偿债能力财务指标分析 

2021年末及2022年末，发行人流动比率分别为9.30倍和6.25倍，

速动比率分别为2.98倍和1.07倍，近两年发行人流动资产能较好地覆

盖流动负债，发行人资产流动性较好，短期偿债能力较好。 

2021年末及2022年末，发行人负债总额分别为314,977.47万元和

620,445.62万元。其中，非流动负债是发行人总负债的主要组成部分，

分别为246,161.05万元和428,019.38万元，在总负债中占比分别为

78.15%和68.99%，占负债总额的比例较高。 

2021年末及2022年末，发行人资产负债率分别为36.95%和

39.84%，处于较为合理的水平。发行人资产负债结构较为合理，具

备一定的长期偿债能力。 

总体来看，发行人短期偿债能力较为稳定、负债结构较为合理，

具备较强的偿债能力。 

（二）盈利能力及现金流情况 

2021年度及2022年度，发行人营业收入分别为42,308.21万元和

62,272.52万元，净利润分别为7,972.79万元和11,432.25万元，发行人

的净利润较上年有所增长。 

2021年度及2022年度，经营活动现金净流量分别为37,473.87万

元和-178,329.93万元，2022年度发行人经营活动现金净流量较2021

年度减少较多，主要系2022年发行人经营活动现金流出较上年增加
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较多。近两年发行人投资活动现金净流量分别为-37,394.99万元和-

32,025.75万元，2022年度发行人投资活动产生的现金流净额较2021

年度有所增加，但是变动幅度较不明显。近两年筹资活动产生的现

金流量净额分别为-20,342.21万元和236,435.35万元，2022年度发行

人筹资活动产生的现金流量净额较2021年度增长较多，主要系2022

年新增借款增多。 

从2021年至2022年平均水平来看，发行人的自身盈利能力较好，

且具有较强的融资能力。 

（三）受限资产情况 

截至2022年末，发行人所有权或使用权受到限制的资产明细如

下： 

单位：万元、% 

项目 账面价值 
受限部分账

面价值 

受限部分账面价值

占该类别资产账面

价值的比例 

受限原因 

货币资金 148,953.33 3,250.33 2.18 
保证金账户、业务

冻结、ETC押金等 

开发成本 996,853.74 13,257.13 1.33 抵押 

投资性房地产 23,209.16 149.89 0.65 抵押 

固定资产 60,778.98 34,380.45 56.57 抵押 

无形资产 93,019.09 1,848.64 1.99 抵押 

合计 1,322,814.30 52,886.44 - - 

（四）对外担保情况 

截至2022年末，发行人对外担保明细如下： 

担保人 被担保人 到期日 
担保余额（万

元） 

担保是否已经履

行完毕 

丽水市莲都区国

有资产投资经营

有限公司 

浙江丽水工业园

区建设发展有限

公司 

2023/09/30 10,000.00 否 
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丽水市莲都区城

乡建设投资有限

公司 

丽水莲都经投鑫

城科技有限公司 
2042/09/26 500.00 否 

合计   10,500.00  

 

（五）授信情况 

截至2022年末，发行人所获银行授信情况如下： 

单位：万元 

银行名称 综合授信额度 已使用情况 剩余额度 

稠州银行 10,000.00 - 10,000.00 

工商银行 162,500.00 14,060.00 148,440.00 

光大银行 12,000.00 - 12,000.00 

杭州银行 37,000.00 - 37,000.00 

华夏银行 30,000.00 10,000.00 20,000.00 

建设银行 198,500.00 55,264.02 143,235.99 

莲都农商行 138,400.00 90,600.00 47,800.00 

宁波银行 46,000.00 23,568.58 22,431.42 

农业发展银行 511,000.00 59,400.00 451,600.00 

农业银行 110,770.00 20,000.00 90,770.00 

温州银行 30,000.00 10,000.00 20,000.00 

兴业银行 31,500.00 20,000.00 11,500.00 

邮储银行 65,000.00 - 65,000.00 

浙商银行 20,000.00 10,000.00 10,000.00 

中国银行 90,500.00 14,296.00 76,204.00 

中信银行 35,000.00 23,000.00 12,000.00 

总计 1,528,170.00 350,188.60 1,177,981.40 

截至2022年末，发行人不存在已获批文尚未发行的情况。 

四、发行人其他已公开发行尚未兑付的债券发行情况 

截至本报告出具日，发行人无其他已公开发行尚未兑付的债券。 

五、本期债券担保情况 

发行人以其拥有的不动产权为本期债券提供抵押担保，发行人
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提供的抵押资产为 53 套房地产（含对应的土地使用权）。 

2020 年 10 月 19 日，抵押资产的抵押登记手续已办理完毕，债

权代理人浙商证券股份有限公司已取得浙（2020）丽水市不动产证

明第 0027117 号不动产登记证明。截至本报告出具日，抵押物资产

状况良好。 

2022 年 12 月 27 日，经具有从事证券服务业务资质的丽水经济

资产评估有限公司（评估基准日：2022 年 11 月 27 日，报告编号：

丽经评字[2022]323号）评定，抵押物总价值为 83,853.80万元，抵押

率为 1.5980 倍（债券利率 4.95%），满足存续期内抵押比率不低于 

1.5 倍的要求，足以覆盖本期债券本金及一年利息。 

六、总结 

综上所述，发行人短期偿债能力较为稳定、负债水平较低、负

债结构较为合理，抵押物资产状况良好，具备较强的偿债能力。发

行人良好的业务发展前景和盈利能力也为公司未来的债务偿还提供

了良好的保障。总体上发行人对本期债券本息具有良好的偿付能力。 

以上情况，特此公告。 

（以下无正文） 

  



11 

 

（本页无正文，为《2020 年丽水市莲都区国有资产投资经营有限公

司旅游产业专项债券 2022 年度履约情况及偿债能力分析报告》盖章

页） 

 

 

 

 

 

浙商证券股份有限公司 

  年    月   日 

 

 


