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重要声明 

 

中国国际金融股份有限公司（“中金公司”）编制本报告的内容及信息均来源于奥

园集团有限公司（以下简称“奥园集团”、“发行人”或“公司”）对外公布的相关公开信

息披露文件以及第三方中介机构出具的专业意见。 

本报告不构成对投资者进行或不进行某项行为的推荐意见，投资者应对相关事宜

作出独立判断，而不应将本报告中的任何内容据以作为中金公司所作的承诺或声明。 
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第一章 公司债券概要 

2022年度，奥园集团发行且仍在存续期的由中金公司担任债券受托管理人的公司

债券包括：“19奥园02”、“20奥园01”（以下合称“本次债券”）。本次债券发行时

的具体情况见下表： 

一、“19奥园02” 

债券名称 
奥园集团有限公司（面向合格投资者）公开发行 2019 年公

司债券（第一期）（品种二） 

债券简称 19 奥园 02 

债券代码 155688.SH 

核准文件和核准规模 证监许可〔2019〕1449 号核准发行不超过 42 亿元 

起息日 2019 年 9 月 3 日 

到期日 2023 年 9 月 3 日 

债券期限 
4 年期，附第 2 年末发行人调整票面利率选择权和投资者回

售选择权 

发行规模 15 亿元 

债券利率 6.8% 

计息方式 采用单利按年计息，不计复利 

还本付息方式 
每年付息一次，到期一次还本，最后一期利息随本金的兑付

一起支付 

付息日 

债券存续期内每年的 9 月 3 日为上一个计息年度的付息日

（如遇法定节假日或休息日，则顺延至其后的第 1 个交易

日） 

担保方式 发行时为无担保债券 

发行时信用级别 主体 AAA，债项 AAA 

上市场所 上海证券交易所 

募集资金用途 
本期债券募集资金扣除发行费用后用于偿还公司到期或进入

回售期的公司债券 
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二、“20奥园01” 

债券名称 
奥园集团有限公司（面向合格投资者）公开发行 2020 年公

司债券（第一期） 

债券简称 20 奥园 01 

债券代码 163188.SH 

核准文件和核准规模 证监许可〔2019〕1449 号核准发行不超过 42 亿元 

起息日 2020 年 3 月 3 日 

到期日 2025 年 3 月 3 日 

债券期限 
5 年期，附第 3 年末发行人调整票面利率选择权和投资者回

售选择权 

发行规模 25.4 亿元 

债券利率 5.5% 

计息方式 采用单利按年计息，不计复利 

还本付息方式 
每年付息一次，到期一次还本，最后一期利息随本金的兑付

一起支付 

付息日 

债券存续期内每年的 3 月 3 日为上一个计息年度的付息日

（如遇法定节假日或休息日，则顺延至其后的第 1 个交易

日） 

担保方式 发行时为无担保债券 

发行时信用级别 主体 AAA，债项 AAA 

上市场所 上海证券交易所 

募集资金用途 

本期债券募集资金扣除承销费用后拟全部用于偿还“16 奥园

01”的已到期本金，筹备“18 奥园 01”和“18 奥园 02”的回售

本金 
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第二章 债券受托管理人履职情况 

“19奥园02”、“20奥园01”债券存续期内，债券受托管理人中金公司严格按照《债券

受托管理协议》中的约定，对公司资信状况、募集资金管理运用情况、公司债券本息偿

付情况等进行了持续跟踪，并督促公司履行公司债券募集说明书中所约定义务，积极行

使了债券受托管理人职责，维护债券持有人的合法权益。中金公司主要受托管理履职工

作包括： 

(一) 以电话、邮件、函件等多种方式提请并督促发行人履行相关义务，包括但不限

于督促发行人履行本息偿付义务，督促发行人履行采取和实施偿债保障措施义

务，督促发行人履行信息披露义务等； 

(二) 对发行人进行多次现场风险排查及现场沟通，询问目前发行人生产经营情况、

偿债资金来源、债务处置方案等重大事项； 

(三) 根据债券持有人会议审议通过的议案，配合发行人办理“19奥园02”增信措施相

关登记工作； 

(四) 通过定期或不定期的网络检索、公告查询等方式持续关注发行人的舆情信息、

主要财务信息等并监测其信用资质变化，并及时提示发行人就重大事项进行信

息披露； 

(五) 密切关注发行人所公示披露的重大事项及公告，并及时出具临时受托管理事务

报告，对可能存在的风险向投资者进行提示； 

(六) 与债券持有人保持密切沟通，积极回复债券持有人提出的各种问题并妥善处理

债券持有人提出的合理诉求； 

(七) 向监管部门及时汇报债券有关情况，并密切配合有关监管部门的工作。 

报告期内，中金公司在履行债券受托管理人职责时不存在利益冲突情形。 
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第三章 发行人 2022 年度经营和财务状况 

一、发行人基本情况 

中文名称 奥园集团有限公司 

中文简称 奥园集团 

外文名称（如有） AoyuanGroupCompanyLimited 

外文缩写（如有） AoyuanGroup 

法定代表人 林显团 

注册地址 广东省广州市番禺区万惠一路 48 号 2302 

办公地址 广东省广州市番禺区万惠一路 48 号奥园集团大厦 

办公地址的邮政编码 511445 

公司网址 http：//www.aoyuan.com.cn 

电子信箱 ayxinfang@aoyuan.net 

 

二、发行人2022年度经营及财务情况说明 

发行人于2023年4月25日披露《奥园集团有限公司关于无法按时披露2022年年度报

告的公告》，表示由于自2021年下半年以来，发行人经营情况发生重大变化，审计机构

根据发行人目前的流动资金状况和行业外部环境，需要更多时间来评估发行人潜在减值

拨备，增加额外的审计程序，且需进一步评估公司未来持续经营情况，审计程序执行周

期较长。截至本报告披露日，发行人未能完成2021年年度报告、2022年中期报告和2022

年年度报告的编制及披露。  
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第四章 发行人募集资金使用、专项账户运作情况与核查

情况 

 

一、“19奥园02”募集资金使用情况 

根据募集说明书约定，本期债券所募集资金已全部用于偿还公司到期或进入回售

期的公司债券，截至本报告出具日，已经全部使用完毕，具体明细如下： 

序号 借款单位名称 债券简称 债券代码 借款金额 
到期（行权）

日期 

1 奥园集团有限公司 16 奥园 02 118889.SZ 15.00 2019-10-14 

根据发行人的相关说明，本期债券募集资金均按本期债券披露使用用途专款专用。

截至本报告出具日，全部募集资金已使用完毕。本期债券募集资金用途与募集说明书承

诺用途、使用计划及其他约定一致。 

中金公司严格按照募集说明书的约定监督募集资金专项账户，用于公司债券募集资

金的接收、存储、划转与本息偿付。截至本报告出具日，募集资金专项账户运作情况良

好，募集资金用途未发现与募集说明书不一致的情况。 

二、“20奥园01”募集资金使用情况 

根据募集说明书约定，本期债券所募集资金用于偿还公司到期或进入回售期的公司

债券。截至本报告出具日，募集资金使用具体明细如下： 

序号 用途 使用规模（亿元） 

1 16 奥园 01 兑付本金 1.4 

2 18 奥园 01 回售本金 9.5 

3 18 奥园 02 回售本金 11.3 

4 补充流动资金 3.2 

合计 25.4 
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截至本报告出具日，本期债券募集资金已经使用完毕，其中22.2亿元用于偿还到

期/回售的公司债券，剩余3.2亿元补充流动资金。截至本报告出具日，本期债券募集资

金用途与募集说明书承诺用途、使用计划及其他约定一致。 

中金公司严格按照募集说明书的约定监督募集资金专项账户，用于公司债券募集

资金的接收、存储、划转等。截至本报告出具日，募集资金专项账户运作情况良好，

募集资金用途未发现与募集说明书不一致的情况。 
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第五章 公司债券内外部增信机制、偿债保障措施有效性

分析及执行情况 

“19奥园02”、“20奥园01”发行时为无担保债券。为了有效地维护债券持有人利

益，保证本次债券本息按约定偿付，发行人建立了一系列偿债保障工作机制，包括设立

专门的偿付工作小组、制定债券持有人会议规则、建立公司与债券受托管理人的长效沟

通机制、健全风险监管和预警机制及加强信息披露等。 

一、“19奥园02” 

2022年9月14日，“19奥园02”2022年第三次债券持有人会议审议通过了《关于同

意调整“19奥园02”本息兑付安排的议案》，发行人拟为“19奥园02”全部未付本息的兑付

追加奥园集团旗下位于广州、江门、上海等多地的车位、商铺及股权进行抵质押等增信

措施。 

截至本报告出具日，中金公司配合发行人已办结以下增信措施： 

1、股权质押 

（1）2022年10月27日，中金公司代表“19奥园02”债券持有人作为质权人，办理

完成广州金宏投资有限公司持有的上海奥园实业有限公司90%股权质押登记，取得上海

市奉贤区市场监督管理局出具的股质登记设字[262022]第0083号《股权出质设立登记通

知书》。 

（2）2023年5月5日，中金公司代表“19奥园02”债券持有人作为质权人，办理完

成广州轩誉置业有限公司持有的广东繁星置业投资有限公司40.8%股权质押登记，取得

江门市市场监督管理局出具的(粤江)股权质设字(2023)第44070012300024387号《股权出

质设立登记通知书》。 

2、不动产抵押 

（1）2023年1月9日，中金公司代表“19奥园02”债券持有人作为抵押权人，办理

完成位于广州市的1228个车位抵押登记。 
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（2）2023年1月10日，中金公司代表“19奥园02”债券持有人作为抵押权人，办理

完成位于阳江市的411个车位抵押登记。 

（3）2022年10月24日，中金公司代表“19奥园02”债券持有人作为抵押权人，办

理完成位于重庆市的730个车位抵押登记。 

（4）2022年11月1日，中金公司代表“19奥园02”债券持有人作为抵押权人，办理

完成位于宁都县的78个商铺抵押登记。 

截至本报告披露日，“19奥园02”尚有部分增信措施未办结，中金公司将继续配合发

行人办理相关抵质押手续或配合处置相关资产。 

二、“20奥园01” 

2023年5月18日，“20奥园01”2023年第二次债券持有人会议审议通过了《关于调

整债券本息兑付安排、增加增信保障措施及豁免相关条款的议案》，发行人承诺为“20

奥园01”增加下列偿付保障措施：（一）以“青岛翡翠云城”项目所属项目公司（或项

目公司直接或间接股东）穿透后50％股权对应的股权收益权为“20奥园01”提供质押增

信；（二）奥园集团下属公司广州奥园康城投资有限公司为“20奥园01”提供保证担保

函；（三）以“广州番禺喜来登酒店”项目资产归属于奥园集团及其下属项目公司（或

项目公司直接或间接股东）的转让收益权，为“20奥园01”提供质押增信；（四）以“奥

园观山海”项目资产归属于奥园集团及其下属项目公司（或项目公司直接或间接股东）

的转让收益权为“20奥园01”提供质押增信。中金公司将配合发行人于“20奥园01”2023

年第二次持有人会议决议公告之日起90个工作日内签署完成增信相关文件（如需）。 
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第六章 本息偿付情况 

一、“19奥园02” 

根据《奥园集团有限公司（面向合格投资者）公开发行2019年公司债券（第一期）

募集说明书》约定，存续期内， 2019年至2023年每年的9月3日为“19奥园02”上一计息

年度的付息日期。若投资者在第2个计息年度付息日行使回售选择权，则其回售部分债

券的付息日为2019年至2021年每年的9月3日。如遇法定节假日或休息日，则顺延至其后

的第1个交易日；顺延期间付息款项不另计利息。 

根据“19奥园02”2022年第二次债券持有人会议审议通过的《关于同意调整“19奥园

02”本息兑付安排的议案》，发行人已分别于2022年9月6日、2022年12月3日按照议案约

定支付“19奥园02”第三年度10％利息，分别为9,900,000元，合计19,800,000元。 

根据“19奥园02”2023年第三次债券持有人会议审议通过的《关于同意增加60个交

易日宽限期的议案》，宽限期过后，发行人于2023年6月2日支付原2023年3月3日应支付

的“19奥园02”第三年度10％利息，即9,900,000元。 

二、“20奥园01” 

根据《奥园集团有限公司（面向合格投资者）公开发行2020年公司债券（第一期）

募集说明书》约定，存续期内，2020年至2025年每年的3月3日为“20奥园01”上一计息年

度的付息日期。若投资者在第3个计息年度付息日行使回售选择权，则其回售部分债券

的付息日为2020年至2023年每年的3月3日。如遇法定节假日或休息日，则顺延至其后的

第1个交易日；顺延期间付息款项不另计利息。 

2022年3月3日，发行人向“20奥园01”全体债券持有人支付了自2021年3月3日至2022

年3月2日期间的利息。 

根据“20奥园01”2023年第一次债券持有人会议审议通过的《关于增加“20奥园01”60

个工作日宽限期的议案》，“20奥园01”原定于2023年3月3日兑付应付本金及利息增加

60个工作日宽限期。 

根据“20奥园01”2023年第二次债券持有人会议审议通过的《关于调整债券本息兑付

安排、增加增信保障措施及豁免相关条款的议案》，以2023年5月30日为基准日，在基
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准日基础上展期35个月至2026年4月30日，期间设置分期偿付安排，于2025年4月、7月、

10月及2026年1月、4月分别兑付债券本金的10%、10%、20%、30%及30%。截至基准日

的应计未付利息进行递延支付，于2023年12月、2024年6月、2024年10月及2025年2月分

别支付该笔应计未付利息的5%、15%、25%及55%；“20奥园01”展期期间内新增利息均

随本金一同支付，利随本清，不设年度付息日。奥园集团将为每个账户小额兑付债券不

超过1000张（10万元），计划于2023年12月及2024年6月分别兑付不超过500张债券（5

万元）。 
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第七章 债券持有人会议召开情况 

一、“19奥园02” 

（一）2022年第一次债券持有人会议 

1、会议的基本情况 

（1）会议名称：奥园集团有限公司（面向合格投资者）公开发行 2019 年公司债

券（第一期）（品种二）2022 年第一次债券持有人会议 

（2）召集人：奥园集团有限公司 

（3）会议通知时间：2022 年 8 月 19 日 

（4）会议召开时间：2022 年 8 月 23 日 14：00 

（5）会议召开及投票方式：通讯方式召开，记名方式进行投票 

（6）债权登记日：2022 年 8 月 22 日 

（7）本次债券持有人会议简化召集流程及召开程序未获得债券持有人认可，故召

集、召开程序并未符合法律、法规和规范性文件以及《募集说明书》、《债券持有人

会议规则》的相关规定，因此本次会议未能有效召开。 

2、会议出席情况 

“19 奥园 02”未偿还债券总张数为 15,000,000 张，参与本次会议的债券持有人或

其代理人共计 4 家，代表有表决权的本期未偿还债券 15,000,000 张，占“19 奥园 02”有

表决权的本期未偿还债券总张数的 100%。除本期债券持有人外，公司委派人员、债券

受托管理人代表及律师出席或列席了本次会议。 

3、审议事项和表决情况 

议案一：《关于豁免本次债券持有人会议提前通知义务及监票相关要求的议案》 

表决结果：未通过。其中同意 5,000,000 张，占本期未偿还债券总额且有表决权的

33.33%；反对 10,000,000 张，占本期未偿还债券总额且有表决权的 66.67%；弃权 0

张，占本期未偿还债券总额且有表决权的 0%。 
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议案二：《关于同意调整“19 奥园 02”本息兑付安排的议案》 

表决结果：未通过。其中同意 5,000,000 张，占本期未偿还债券总额且有表决权的

33.33%；反对 10,000,000 张，占本期未偿还债券总额且有表决权的 66.67%；弃权 0

张，占本期未偿还债券总额且有表决权的 0%。 

议案三：《关于发行人承诺“不逃废债”的议案》 

表决结果：未通过。其中同意 5,000,000 张，占本期未偿还债券总额且有表决权的

33.33%；反对 10,000,000 张，占本期未偿还债券总额且有表决权的 66.67%；弃权 0

张，占本期未偿还债券总额且有表决权的 0%。 

（二）2022 年第二次债券持有人会议 

1、会议的基本情况 

（1）会议名称：奥园集团有限公司（面向合格投资者）公开发行 2019 年公司债

券（第一期）（品种二）2022 年第二次债券持有人会议 

（2）召集人：奥园集团有限公司 

（3）会议通知时间：2022 年 9 月 2 日 

（4）会议召开时间：2022 年 9 月 5 日 

（5）会议召开及投票方式：通讯方式召开，记名方式进行投票表决 

（6）债权登记日：2022 年 9 月 2 日 

（7）本次债券持有人会议的召集、召开程序及会议的结果均合法、有效。 

2、会议出席情况 

“19 奥园 02”未偿还债券总张数为 15,000,000 张，参与本次会议的债券持有人或

其代理人共计 4 家，代表有表决权的本期未偿还债券 15,000,000 张，占“19 奥园 02”

有表决权的本期未偿还债券总张数的 100%。除本期债券持有人外，公司委派人员、债

券受托管理人代表及律师出席或列席了本次会议。 

3、审议事项和表决情况 
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议案一：《关于豁免本次债券持有人会议提前通知义务及监票相关要求的议案》 

表决结果：通过。其中同意 15,000,000 张，占本期未偿还债券总额且有表决权的

100%；反对 0 张，占本期未偿还债券总额且有表决权的 0%；弃权 0 张，占本期未偿

还债券总额且有表决权的 0%。 

议案二：《关于增加“19 奥园 02”7 个工作日宽限期及部分兑付本金的议案》 

表决结果：通过。其中同意 15,000,000 张，占本期未偿还债券总额且有表决权的

100%；反对 0 张，占本期未偿还债券总额且有表决权的 0%；弃权 0 张，占本期未偿

还债券总额且有表决权的 0%。 

议案三：《关于豁免本次债券持有人会议相关程序安排的议案》 

表决结果：通过。其中同意 11,250,000 张，占本期未偿还债券总额且有表决权的

75%；反对 0 张，占本期未偿还债券总额且有表决权的 0%；弃权 3,750,000 张，占本

期未偿还债券总额且有表决权的 35%。 

议案四：《关于增加“19 奥园 02”7 个工作日宽限期的议案》 

表决结果：通过。其中同意 11,250,000 张，占本期未偿还债券总额且有表决权的

75%；反对 0 张，占本期未偿还债券总额且有表决权的 0%；弃权 3,750,000 张，占本

期未偿还债券总额且有表决权的 35%。 

根据《奥园集团有限公司关于召开奥园集团有限公司（面向合格投资者）公开发

行 2019 年公司债券（第一期）（品种二）2022 年第二次债券持有人会议的补充通

知》“二、本次债券持有人会议的补充说明”，因上述议案均表决通过，故以议案

三、议案四为准。 

（三）2022 年第三次债券持有人会议 

1、会议的基本情况 

（1）会议名称：奥园集团有限公司（面向合格投资者）公开发行 2019 年公司债

券（第一期）（品种二）2022 年第三次债券持有人会议 

（2）召集人：奥园集团有限公司 
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（3）会议通知时间：2022 年 9 月 13 日 

（4）会议召开时间：2022 年 9 月 14 日 

（5）会议召开及投票方式：通讯方式召开，记名方式进行投票表决 

（6）债权登记日：2022 年 9 月 13 日 

（7）本次债券持有人会议的召集、召开程序及会议的结果均合法、有效。 

2、会议出席情况 

“19 奥园 02”总张数为 15,000,000 张，参与本次会议的债券持有人或其代理人共

计 3 家，代表有表决权的本期未偿还债券 8,750,000 张，占“19 奥园 02”有表决权的本

期未偿还债券总张数的 58.33%。除本期债券持有人外，公司委派人员、债券受托管理

人代表及律师出席或列席了本次会议。 

3、审议事项和表决情况 

议案一：《关于豁免本次债券持有人会议提前通知义务及监票相关要求的议案》 

表决结果：通过。其中同意 8,750,000 张，占本期未偿还债券总额且有表决权的

58.33%；反对 0 张，占本期未偿还债券总额且有表决权的 0%；弃权 0 张，占本期未

偿还债券总额且有表决权的 0%。 

议案二：《关于同意调整“19 奥园 02”本息兑付安排的议案》 

表决结果：通过。其中同意 8,750,000 张，占本期未偿还债券总额且有表决权的

58.33%；反对 0 张，占本期未偿还债券总额且有表决权的 0%；弃权 0 张，占本期未

偿还债券总额且有表决权的 0%。 

（四）2023 年第一次债券持有人会议 

1、会议的基本情况 

（1）会议名称：奥园集团有限公司（面向合格投资者）公开发行 2019 年公司债

券（第一期）（品种二）2023 年第一次债券持有人会议 

（2）召集人：奥园集团有限公司 
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（3）会议通知时间：2023 年 2 月 16 日 

（4）会议召开时间：2023 年 2 月 20 日 14：00 

（5）会议召开及投票方式：通讯方式召开，记名方式进行投票表决 

（6）债权登记日：2023 年 2 月 17 日 

（7）本次债券持有人会议的召集、召开程序及会议的结果均合法、有效。 

2、会议出席情况 

“19 奥园 02”总张数为 15,000,000 张，参与本次会议的债券持有人或其代理人共

计 3 家，代表有表决权的本期未偿还债券 11,325,000 张，占“19 奥园 02”有表决权的

本期未偿还债券总张数的 75.5%。除本期债券持有人外，公司委派人员、债券受托管

理人代表及律师出席或列席了本次会议。 

3、审议事项和表决情况 

议案一：《关于豁免本次债券持有人会议提前通知义务及监票相关要求的议案》 

表决结果：通过。其中同意 11,325,000 张，占本期未偿还债券总额且有表决权的

75.5%；反对 0 张，占本期未偿还债券总额且有表决权的 0%；弃权 0 张，占本期未偿

还债券总额且有表决权的 0%。 

议案二：《关于同意变更“19 奥园 02”第三年度利息兑付安排的议案》 

表决结果：未通过。其中同意 5,200,000 张，占本期未偿还债券总额且有表决权的

34.67%；反对 6,125,000 张，占本期未偿还债券总额且有表决权的 40.83%；弃权 0

张，占本期未偿还债券总额且有表决权的 0%。 

议案三：《关于同意增加 60 个交易日宽限期的议案》 

表决结果：通过。其中同意 11,325,000 张，占本期未偿还债券总额且有表决权的

75.5%；反对 0 张，占本期未偿还债券总额且有表决权的 0%；弃权 0 张，占本期未偿

还债券总额且有表决权的 0%。 

（五）2023 年第二次债券持有人会议 

1、会议的基本情况 
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（1）会议名称：奥园集团有限公司（面向合格投资者）公开发行 2019 年公司债

券（第一期）（品种二）2023 年第二次债券持有人会议 

（2）召集人：奥园集团有限公司 

（3）会议通知时间：2023 年 5 月 30 日 

（4）会议召开时间：2023 年 5 月 31 日 10:00 

（5）会议召开及投票方式：通讯方式召开，记名方式进行投票表决 

（6）债权登记日：2023 年 5 月 30 日 

（7）本次债券持有人会议出席人员的资格符合《债券持有人会议规则》《募集说

明书》的规定，但参加本次会议的债券持有人和/或代理人所持有表决权的债券总额未

达到《募集说明书》规定，本次会议未能有效召开。 

2、会议出席情况 

“19 奥园 02”总张数为 15,000,000 张，参与本次会议的债券持有人或其代理人共

计 2 家，代表有表决权的本期未偿还债券 5,260,800 张，占“19 奥园 02”有表决权的

本期未偿还债券总张数的 35.07%。除本期债券持有人外，公司委派人员及律师出席或

列席了本次会议。 

二、“20奥园01” 

（一）2023 年第一次债券持有人会议 

1、会议的基本情况 

（1）会议名称：奥园集团有限公司（面向合格投资者）公开发行 2020 年公司债

券（第一期）2023 年第一次债券持有人会议 

（2）召集人：奥园集团有限公司 

（3）会议通知时间：2023 年 2 月 16 日 

（4）会议召开时间：2023 年 2 月 20 日 14:00 

（5）会议召开及投票方式：通讯方式召开，记名方式进行投票表决 
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（6）债权登记日：2023 年 2 月 17 日 

（7）本次债券持有人会议的召集、召开程序及会议的结果均合法、有效。 

2、会议出席情况 

“20 奥园 01”总张数为 25,400,000 张，参与本次会议的债券持有人或其代理人共

计 37 家，代表有表决权的本期未偿还债券 15,625,780 张，占“20 奥园 01”有表决权的

本期未偿还债券总张数的 61.52%，除本期债券持有人外，公司委派人员、债券受托管

理人代表及律师出席或列席了本次会议。 

3、审议事项和表决情况 

议案一：《关于豁免“20奥园01”2023年第一次债券持有人会议提前通知义务及

监票相关要求的议案》 

表决结果：通过。其中同意15,429,410张，占本期未偿还债券总额且有表决权的

60.75%；反对196,370张，占本期未偿还债券总额且有表决权的0.77%；弃权0张，占本

期未偿还债券总额且有表决权的0%。 

议案二：《关于增加“20奥园01”60个工作日宽限期的议案》 

表决结果：通过。其中同意15,229,410张，占本期未偿还债券总额且有表决权的

59.96%；反对396,370张，占本期未偿还债券总额且有表决权的1.56%；弃权0张，占本

期未偿还债券总额且有表决权的0%。 

（二）2023 年第二次债券持有人会议 

1、会议的基本情况 

（1）会议名称：奥园集团有限公司（面向合格投资者）公开发行 2020 年公司债

券（第一期）2023 年第二次债券持有人会议 

（2）召集人：奥园集团有限公司 

（3）会议通知时间：2023 年 5 月 17 日 

（4）会议召开时间：2023 年 5 月 18 日 

（5）会议召开及投票方式：通讯方式召开，记名方式进行投票表决 
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（6）债权登记日：2023 年 5 月 17 日 

（7）本次债券持有人会议的召集、召开程序及会议的结果均合法、有效。 

2、会议出席情况 

“20奥园01”总张数为25,400,000张，参与本次债券持有人会议的债券持有人或

其代理人共计200家，代表有表决权的本期未偿还债券13,313,230张，占“20奥园01”

有表决权的本期未偿还债券总张数的52.41%，除本期债券持有人外，除本期债券持有

人外，公司委派人员、债券受托管理人代表及律师出席或列席了本次会议。 

3、审议事项和表决结果 

议案一：《关于豁免“20奥园01”2023年第二次债券持有人会议相关期限、会议

形式及议事程序等要求的议案》 

表决结果：通过。其中同意13,166,890张，占本期未偿还债券总额且有表决权的

51.84%；反对债券合计146,340张，占本期未偿还债券总额且有表决权的0.58%；弃权

债券合计0张，占本期未偿还债券总额且有表决权的0%。 

议案二：《关于调整债券本息兑付安排、增加增信保障措施及豁免相关条款的议

案》 

表决结果：通过。其中同意12,899,900张，占本期未偿还债券总额且有表决权的

50.79%；反对债券合计413,330张，占本期未偿还债券总额且有表决权的1.63%；弃权

债券合计0张，占本期未偿还债券总额且有表决权的0%。 
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第八章 偿债能力和意愿分析 

2021 年以来，地产相关政策不断收紧，奥园集团流动性受到多方面因素影响，遇到

了极大的压力。一是银行按揭放款处理变慢，发行人已批未放按揭款呈现逐步攀升趋势；

二是 2021 年下半年预售资金监管账户管理明显收紧，资金归集难度增加，奥园集团每

月可支配的监控账户资金受到压缩；三是 2021 年 10 月因行业内民营地产发生违约，发

行人间接控股股东中国奥园境外评级下调等影响，境外再融资渠道基本关闭。以上情况

进一步引起金融机构忧虑，目前出现了明显的到期债务挤兑现象。目前，发行人整体账

面上资金基本受限，可动用资金少。上述多重不良因素叠加，短期债务压力很大，发行

人可动用资金有限，存在一定的偿债风险。 

截至本报告出具之日，发行人对于到期的公司债券均积极与投资人沟通以获取投资

人支持，并采用召开持有人会议方式进行展期，通过增加宽限期、筹划小额兑付、提供

增信等方式缓解到期压力，发行人正在通过出售尾盘项目、寻找买家出售项目、转让境

外资产、通过AMC进行纾困、潜在债务重组等方式努力解决公司现金流问题。 
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第九章 与发行人偿债能力和增信措施有关的其他情况及

受托管理人采取的应对措施 

自 2021 年发行人出现风险事件以来，发行人偿债能力大幅下滑，有息负债规模较

大，账面可动用资金较少，发行人已面临流动性风险。受相关负面情形影响，发行人的

融资能力和持续经营能力均面临较大风险。发行人的偿债能力有赖于发行人资产盘活的

落实情况及资金回流的规模，以及房地产行业政策及销售情况的转变。 

此外，“19 奥园 02”和“20 奥园 01”的增信措施尚未办理完毕，若奥园集团最终

未能办结增信措施或按时兑付“19 奥园 02”和“20 奥园 01”偿付资金，将构成实质违

约，进而触发发行人境内债券大规模交叉违约，同时发行人因触发融资工具的相关加速

清偿条款，债权人将要求行使宣布加速到期的权利，则可能引发发行人有息债务的集中

挤兑。 

报告期内，中金公司作为本次债券的受托管理人，持续督促发行人按照募集说明书

的要求执行偿债保障措施，切实落实本次债券偿债资金来源，确保本次债券本息按时足

额兑付。 
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第十章 公司债券评级情况 

2021年6月8日，联合资信评级股份有限公司（以下简称“联合资信”）出具《奥园集

团有限公司2021年跟踪评级报告》，根据评级报告，“19奥园02”、“20奥园01”信用等级

为AAA，发行人主体评级AAA，评级展望为稳定。 

2021年11月18日，联合资信出具《联合资信评级股份有限公司关于下调奥园集团有

限公司主体及存续期内公开发行公司债券信用等级的公告》（联合[2021]10460号），将

发行人主体及本次债券评级下调至AA+，评级展望调整为负面。 

2021年12月2日，联合资信出具《联合资信评级股份有限公司关于下调奥园集团有

限公司主体及存续期内公开发行公司债券信用等级的公告》（联合[2021]10849号），将

发行人主体及本次债券评级下调至AA，评级展望为负面。 

2022年1月24日，联合资信出具《联合资信评估股份有限公司关于下调奥园集团有

限公司主体及存续期内公开发行公司债券信用等级的公告》（联合[2022]595号），将发

行人主体及本次债券评级下调至A，评级展望为负面。 

2022年6月25日、2022年7月28日、2022年8月31日、2022年9月29日、2022年10月28

日、2022年11月29日、2022年12月29日、2023年1月30日、2023年2月27日、2023年3月

27日、2023年4月27日、2023年5月30日，联合资信分别出具《联合资信评估股份有限公

司关于延迟出具奥园集团有限公司及相关债券定期跟踪评级报告的公告》，因发行人延

迟披露2021年度报告，联合资信无法按期开展相关定期跟踪评级工作，联合资信决定延

迟披露公司及相关债券的定期跟踪评级报告，并将于公司2021年度报告披露后完成定期

跟踪评级工作。 
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第十一章 发行人信息披露变动情况 

报告期内，发行人的信息披露负责人为陈志斌，不存在变动情况。 
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第十二章 其他事项 

一、担保情况 

截至本报告出具之日，发行人未能完成公司债券2021年年度报告、2022年中期报

告和2022年年度报告及2021年度、2022年度审计报告的编制及披露，受托管理人未能

获悉发行人2022年度担保情况。 

二、重大诉讼及仲裁情况 

截至 2023 年 6 月 22 日，结合发行人披露的公告并经登录中国裁判文书网、企查查

等网站1，发行人涉及标的额超过 1000 万元的重大诉讼情况如下： 

序号 案号 案由 案件名称 案件身份 金额（元） 审理机构 最新进展 

1 
（2022）沪

02 执 676 号 
- 

奥园集团有限公

司,奥园集团（广

东）有限公司,珠

海保税区启恒物

流有限公司执行

案件 

首次执行被

执行人 
289,651,936.00 

上海市第二

中级人民法

院 

首次执行 

2 

（2022）粤

1402 民初

1768 号 

（2023）粤

1402 执 1364

号 （2023）

粤 1402 执恢

367 号 

金融借款合同

纠纷 

交通银行股份有

限公司梅州分行

与奥园集团有限

公司,奥园集团

（梅州）有限公

司,梅州市奥泰置

业有限公司金融

借款合同纠纷的

案件 

一审被执行

人 首次执行

被执行人 恢

复执行被执

行人 

366,372,256.00 

广东省梅州

市梅江区人

民法院 

恢复执行 

 
1中国裁判文书网（https：//wenshu.court.gov.cn）； 

企查查（https：//www.qcc.com/?utm_source=baidu1&utm_medium=cpc&utm_term=pzsy） 
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3 

（2022）粤

0605 民初

22596 号 

（2022）粤

06 民辖终

912 号 

（2023）粤

0605 执 8995

号 （2023）

粤 0605 执恢

1686 号 

（2023）粤

06 民终 1470

号 

金融借款合同

纠纷 

中国农业银行股

份有限公司南海

松岗支行与佛山

市南海嘉美置业

有限公司,奥园集

团有限公司,广东

奥园商业地产集

团有限公司等金

融借款合同纠纷

的案件 

管辖上诉上

诉人 一审被

告 首次执行

被执行人 恢

复执行被执

行人 

470,499,520.00 

广东省佛山

市南海区人

民法院、广

东省佛山市

中级人民法

院 

恢复执行 

4 

（2022）粤

0605 民初

9154 号 

（2022）粤

06 民辖终

370 号 

（2023）粤

0605 执 9202

号 （2023）

粤 0605 执恢

1516 号 

（2023）粤

06 民终 2318

号 

金融借款合同

纠纷 

中国光大银行股

份有限公司佛山

分行与佛山市恒

顺通房地产开发

有限公司,奥园集

团有限公司,奥园

集团（广东）有

限公司金融借款

合同纠纷的案件 

一审被申请

人  (财产保

全) 管辖上

诉上诉人 二

审被上诉人  

(对方被驳回) 

首次执行被

执行人  (执

行完毕) 恢

复执行被执

行人 

206,016,208.00 

广东省佛山

市南海区人

民法院、广

东省佛山市

中级人民法

院 

恢复执行 
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5 

（2022）粤

0802 民初

971 号 

（2023）粤

0802 执 793

号 （2023）

粤 0802 执恢

320 号 

金融借款合同

纠纷 

中国光大银行股

份有限公司湛江

分行与奥园集团

有限公司,湛江市

东昇环保生物柴

油科技有限公司

金融借款合同纠

纷的案件 

执行案件 民

事案件 
142,828,736.00 

广东省湛江

市赤坎区人

民法院 

恢复执行 

6 

（2022）津

02 民初 52 号 

（2022）津

民辖终 43 号 

（2023）津

02 执 563 号 

金融借款合同

纠纷 

北方国际信托股

份有限公司与奥

园集团有限公司,

广州萝奥房地产

开发有限公司,弘

宇（广州）装饰

工程有限公司金

融借款合同纠纷

的案件 

一审被告  

(部分支持) 

首次执行被

执行人 

527,376,864.00 

天津市第二

中级人民法

院、天津市

高级人民法

院 

首次执行 

7 

（2021）京

长安执字第

468 号、

（2021）京

长安执字第

486 号、

（2022）京

02 执 189

号、

（2022）京

02 执异 123

号、

- 

中国民生信托有

限公司,奥园集团

有限公司与北京

市溪水花园物业

管理有限公司,奥

园集团重庆置业

有限公司,廊坊荣

弘房地产开发有

限责任公司民事

案件执行的案件 

执行异议异

议人执行复

议复议申请

人[驳回]首次

执行被执行

人 

1,078,580,740.

00 

北京市第二

中级人民法

院、北京市

高级人民法

院 

首次执行 
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（2022）京

02 执异 127

号、

（2022）京

执复 136 号 

8 

（2023）辽

0203 民初

2215 号 

合同纠纷 

中国信达资产管

理股份有限公司

广东省分公司与

京汉控股集团有

限公司,京汉置业

集团有限责任公

司,奥园美谷科技

股份有限公司等

合同纠纷的案件 

一审被申请

人（财产保

全） 

84,403,670.75 

辽宁省大连

市西岗区人

民法院 

民事一审 

9 

（2022）豫

01 执 2925

号、

（2022）豫

民终 767 号 

金融借款合同

纠纷 

上海浦东发展银

行股份有限公司

郑州分行,奥园集

团有限公司金融

借款合同纠纷的

案件 

二审当事人

首次执行被

执行人 

511,210,176.00 

河南省郑州

市中级人民

法院、河南

省高级人民

法院 

首次执行 

10 

（2021）浙

03 民初 1426

号、

（2023）浙

03 执 144 号 

- 

温州银行股份有

限公司与奥园集

团有限公司,宇泓

（深圳）建筑材

料有限公司,广州

奥园海景城房地

产开发有限公司

等金融借款合同

纠纷的案件 

一审被告首

次执行被执

行人 

400,000,000.00 

浙江省温州

市中级人民

法院 

首次执行 
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11 

（2022）浙

03 民初 164

号、

（2023）浙

03 执 467 号 

金融借款合同

纠纷 

温州银行股份有

限公司与北京市

溪水花园物业管

理有限公司,奥园

集团有限公司,广

东奥园商业地产

集团有限公司等

金融借款合同纠

纷的案件 

一审被告首

次执行被执

行人 

450,062,496.00 

浙江省温州

市中级人民

法院 

首次执行 

12 

（2021）苏

0481 民初

8498 号、

（2022）苏

0481 执 3815

号、

（2022）苏

04 民辖终

130 号 

票据追索权纠

纷 

浙江领腾金属材

料有限公司与奥

园集团有限公司,

广东蕉岭建筑工

程集团有限公司,

成都宜华置业有

限公司等票据追

索权纠纷的案件 

管辖上诉上

诉人一审被

申请人[财产

保全]首次执

行被执行人 

11,023,529.00 

江苏省常州

市溧阳市人

民法院、 

江苏省常州

市中级人民

法院 

首次执行 

13 
（2023）粤

03 执 456 号 

合同纠纷案件

执行 

深圳安创投资管

理有限公司与奥

园地产（深圳）

有限公司,奥园集

团有限公司,深圳

市奥誉投资有限

公司合同纠纷案

件执行的案件 

首次执行被

执行人 
813,599,620.00 

广东省深圳

市中级人民

法院 

首次执行 

14 

（2022）闽

01 执 2302

号、

- 
奥园集团有限公

司,广州奥辉科技

首次执行被

执行人 
246,512,496.00 

福建省福州

市中级人民

法院、福建

首次执行 
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（2022）闽

民终 764 号 

有限公司执行案

件 

省高级人民

法院 

15 

（2021）京

中信执字第

1200 号、

（2022）苏

0312 执 387

号、

（2023）苏

03 执 277 号 

- 

奥园集团有限公

司,奥园集团重庆

置业有限公司,广

州港欣投资有限

公司等执行案件 

首次执行被

执行人 
262,663,904.00 

江苏省徐州

市铜山区人

民法院、 

江苏省徐州

市中级人民

法院 

首次执行 

16 

（2022）粤

0605 民初

9154 号、

（2022）粤

06 民辖终

370 号、

（2023）粤

0605 执 9202

号 

金融借款合同

纠纷 

中国光大银行股

份有限公司佛山

分行与佛山市恒

顺通房地产开发

有限公司,奥园集

团有限公司,奥园

集团（广东）有

限公司金融借款

合同纠纷的案件 

一审被申请

人[财产保全]

管辖上诉上

诉人首次执

行被执行人 

206,016,208.00 

广东省佛山

市南海区人

民法院、 

广东省佛山

市中级人民

法院 

首次执行 

17 

（2021）粤

0305 民初

23648 号、

（2023）粤

0305 执 5794

号 

保证合同纠纷 

奥园集团有限公

司,成都新西南房

地产有限公司,赋

恒一家（深圳）

投资咨询有限公

司保证合同纠纷

的案件 

一审当事人

首次执行被

执行人 

16,110,000.00 

广东省深圳

市南山区人

民法院 

首次执行 

18 

（2022）闽

01 执 2304

号、

- 
奥园集团有限公

司,广州奥辉科技

首次执行被

执行人 
298,342,496.00 

福建省福州

市中级人民

法院、 

首次执行 
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（2022）闽

民终 765 号 

有限公司执行案

件 

福建省高级

人民法院 

19 

（2022）粤

0605 民初

22596 号、

（2022）粤

06 民辖终

912 号、

（2023）粤

0605 执 8995

号、

（2023）粤

06 民终 1470

号 

金融借款合同

纠纷 

中国农业银行股

份有限公司南海

松岗支行与佛山

市南海嘉美置业

有限公司,奥园集

团有限公司,广东

奥园商业地产集

团有限公司等金

融借款合同纠纷

的案件 

管辖上诉上

诉人一审被

告首次执行

被执行人 

470,499,520.00 

广东省佛山

市南海区人

民法院、 

广东省佛山

市中级人民

法院 

首次执行 

20 
（2022）粤

13 执 530 号 
- 

奥园集团有限公

司,广东蕉岭建筑

工程集团有限公

司,惠州市鸿泰昌

实业有限公司执

行案件 

首次执行被

执行人 
63,749,568.00 

广东省惠州

市中级人民

法院 

首次执行 

21 
（2023）粤

01 执 428 号 
- 

奥园集团有限公

司执行案件 

首次执行被

执行人 
814,444,030.00 

广东省广州

市中级人民

法院 

首次执行 

22 
（2022）沪

02 执 676 号 
- 

奥园集团有限公

司,奥园集团（广

东）有限公司,珠

海保税区启恒物

流有限公司执行

案件 

首次执行被

执行人 
289,651,936.00 

上海市第二

中级人民法

院 

首次执行 
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23 

（2022）粤

0106 民初

16202 号、

（2023）粤

0106 执 6944

号 

金融借款合同

纠纷 

中国光大银行股

份有限公司广州

分行与奥园集团

有限公司,广东奥

园商业地产集团

有限公司,肇庆市

天汇置业有限公

司金融借款合同

纠纷的案件 

一审被告首

次执行被执

行人 

35,652,968.00 

广东省广州

市天河区人

民法院 

首次执行 

24 
（2022）粤

01 执 4928 号 
- 

奥园集团有限公

司,广州新弘房地

产有限公司执行

案件 

首次执行被

执行人 
112,981,833.00 

广东省广州

市中级人民

法院 

首次执行 

25 

（2022）京

中信执字第

308 号、

（2022）粤

01 执 2702 号 

- 

奥园集团有限公

司,奥园集团（广

东）有限公司,广

东奥园商业地产

集团有限公司执

行案件 

首次执行被

执行人 
879,100,160.00 

广东省广州

市中级人民

法院 

首次执行 

26 
（2022）粤

01 执 5388 号 
- 

奥园集团有限公

司,广东奥园商业

地产集团有限公

司执行案件 

首次执行被

执行人 
117,565,224.00 

广东省广州

市中级人民

法院 

首次执行 

27 
（2022）粤

01 执 5389 号 
- 

奥园集团有限公

司,广东奥园商业

地产集团有限公

司执行案件 

首次执行被

执行人 
685,031,300.00 

广东省广州

市中级人民

法院 

首次执行 
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28 
（2022）粤

01 执 5531 号 

国内非涉外仲

裁裁决 

深圳市平嘉投资

管理有限公司与

东莞市合和城辉

房地产投资有限

公司,奥园集团有

限公司,广州鸿珺

房地产有限公司

国内非涉外仲裁

裁决的案件 

首次执行被

执行人 
398,737,760.00 

广东省广州

市中级人民

法院 

首次执行 

29 
（2023）粤

19 执 629 号 
- 

东莞市合和城辉

房地产投资有限

公司,奥园集团有

限公司,深圳市奥

园康城房地产开

发有限公司执行

案件 

首次执行被

执行人 
213,034,384.00 

广东省东莞

市中级人民

法院 

首次执行 

30 
（2023）粤

19 执 630 号 
- 

东莞市合和城辉

房地产投资有限

公司,奥园集团有

限公司,深圳市奥

园康城房地产开

发有限公司执行

案件 

首次执行被

执行人 
97,558,272.00 

广东省东莞

市中级人民

法院 

首次执行 

31 
（2023）渝

05 执 112 号 
- 

奥园集团有限公

司,奥园集团重庆

置业有限公司,广

东奥园商业地产

集团有限公司等

执行案件 

首次执行被

执行人 
213,266,080.00 

重庆市第五

中级人民法

院 

首次执行 

https://pro-plugin.qcc.com/courtCaseDetail?caseId=44f92acd9cd1249a199495e28cd0a6c6
https://pro-plugin.qcc.com/courtCaseDetail?caseId=44f92acd9cd1249a199495e28cd0a6c6
https://pro-plugin.qcc.com/courtCaseDetail?caseId=8747b4d15461f4007122e1ca5054eab1
https://pro-plugin.qcc.com/courtCaseDetail?caseId=8747b4d15461f4007122e1ca5054eab1
https://pro-plugin.qcc.com/courtCaseDetail?caseId=0a9ae40c4eab4682fdadf63da58a6bed
https://pro-plugin.qcc.com/courtCaseDetail?caseId=0a9ae40c4eab4682fdadf63da58a6bed
https://pro-plugin.qcc.com/courtCaseDetail?caseId=0a9ae40c4eab4682fdadf63da58a6bed
https://pro-plugin.qcc.com/courtCaseDetail?caseId=0a9ae40c4eab4682fdadf63da58a6bed
https://pro-plugin.qcc.com/courtCaseDetail?caseId=0a9ae40c4eab4682fdadf63da58a6bed
https://pro-plugin.qcc.com/courtCaseDetail?caseId=0a9ae40c4eab4682fdadf63da58a6bed
https://pro-plugin.qcc.com/courtCaseDetail?caseId=0a9ae40c4eab4682fdadf63da58a6bed
https://pro-plugin.qcc.com/courtCaseDetail?caseId=0a9ae40c4eab4682fdadf63da58a6bed
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32 
（2023）渝

05 执 109 号 
- 

奥园集团有限公

司,奥园集团重庆

置业有限公司,深

圳奥园科星投资

有限公司等执行

案件 

首次执行被

执行人 
851,814,080.00 

重庆市第五

中级人民法

院 

首次执行 

33 
（2023）粤

01 执 428 号 
- 

奥园集团有限公

司执行案件 

首次执行被

执行人 
814,444,030.00 

广东省广州

市中级人民

法院 

首次执行 

34 
（2023）粤

04 执 43 号 
- 

奥园集团有限公

司,珠海市奥园天

悦湾房地产开发

有限公司执行案

件 

首次执行被

执行人 
13,729,094.00 

广东省珠海

市中级人民

法院 

首次执行 

35 

（2021）粤

01 民初 2540

号 

股权转让合同

纠纷 

金发科技股份有

限公司与奥园资

本投资集团有限

公司、奥园集团

有限公司及广东

金奥商业保理有

限公司股权转让

合同纠纷 

被告 756,448,603.46 
广州市中级

人民法院 
民事一审 

36 
（2022）渝

05 执 1912 号 
- 

咸宁奥泰置业发

展有限公司,天津

星科置业有限公

司,奥园集团有限

公司等执行案件 

被执行人 83,946,176.00 

重庆市第五

中级人民法

院 

首次执行 

https://pro-plugin.qcc.com/courtCaseDetail?caseId=90905834a5f80cc14b52b95fa260cb1f
https://pro-plugin.qcc.com/courtCaseDetail?caseId=90905834a5f80cc14b52b95fa260cb1f
https://pro-plugin.qcc.com/courtCaseDetail?caseId=838ed32eac8ed405d538fe5646340fa6
https://pro-plugin.qcc.com/courtCaseDetail?caseId=838ed32eac8ed405d538fe5646340fa6
https://pro-plugin.qcc.com/courtCaseDetail?caseId=838ed32eac8ed405d538fe5646340fa6
https://pro-plugin.qcc.com/courtCaseDetail?caseId=838ed32eac8ed405d538fe5646340fa6
https://pro-plugin.qcc.com/courtCaseDetail?caseId=1b61f8e7963b2516bc52a1d1552e9a87
https://pro-plugin.qcc.com/courtCaseDetail?caseId=1b61f8e7963b2516bc52a1d1552e9a87
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37 

（2022）苏

0111 执 828

号 

（2022）苏

01 执 247 号 

- 

南京常发江北投

资有限公司,奥园

集团有限公司,广

东奥园商业地产

集团有限公司执

行案件 

被执行人 253,939,296.00 

江苏省南京

市中级人民

法院、江苏

省南京市浦

口区人民法

院 

首次执行 

38 
（2022）苏

05 执 356 号 
- 

国通信托有限责

任公司,奥园集团

有限公司,孝感奥

华房地产开发有

限公司等执行案

件 

被执行人 397,226,880.00 

江苏省苏州

市中级人民

法院 

首次执行 

39 

（2021）苏

0481 民初

8498 号

（2022）苏

04 民辖终

130 号 

票据追索权纠

纷 

奥园集团有限公

司,广东蕉岭建筑

工程集团有限公

司,成都宜华置业

有限公司与平安

银行股份有限公

司广州分行,浙江

领腾金属材料有

限公司,溧阳宏润

达建材有限公司

票据追索权纠纷 

上诉人（原

审被告） 
11,000,000.00 

江苏省常州

市中级人民

法院、江苏

省常州市溧

阳市人民法

院 

民事一审 

40 

（2021）苏

0206 民初

7861 号

（2022）苏

02 民辖终

179 号 

票据追索权纠

纷 

奥园集团有限公

司与中信银行股

份有限公司广州

分行,天津博瑞泰

商贸有限公司,奥

园资本投资集团

上诉人（原

审被告） 
10,500,000.00 

江苏省无锡

市中级人民

法院、江苏

省无锡市惠

山区人民法

院 

民事一审 
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有限公司等票据

追索权纠纷 

41 

（2022）浙

0382 执 2291

号 

（2022）浙

0382 执 2546

号 

（2022）浙

0382 民初

111 号 

票据追索权纠

纷 

温州亮泰贸易有

限公司与乐清市

云亿贸易有限公

司,奥园集团有限

公司,广州鸿珺房

地产有限公司票

据追索权纠纷 

被告 10,000,000.00 

浙江省温州

市乐清市人

民法院 

首次执行 

42 

（2022）京

中信执字第

308 号

（2022）粤

01 执 2702 号 

- 

奥园集团有限公

司,奥园集团（广

东）有限公司,广

东奥园商业地产

集团有限公司执

行案件 

被执行人 879,100,160.00 

广东省广州

市中级人民

法院 

首次执行 

43 

（2022）粤

0605 民初

4243 号

（2022）粤

06 民辖终

336 号 

票据追索权纠

纷 

广东华耀建设工

程有限公司与佛

山市恒顺通房地

产开发有限公司,

奥园集团有限公

司票据追索权纠

纷 

被告 24,734,800.27 

广东省佛山

市中级人民

法院、广东

省佛山市南

海区人民法

院 

民事管辖

上诉 

44 
（2022）豫

01 执 918 号 
- 

奥园集团有限公

司,孝感奥华房地

产开发有限公司,

常德市金粟置业

被执行人 248,194,272.00 

河南省郑州

市中级人民

法院 

首次执行 
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有限责任公司等

执行案件 

45 
（2022）粤

01 执 1924 号 
- 

奥园集团有限公

司,广东奥园智慧

谷科技园有限公

司,广东悦盛烨发

展有限公司等执

行案件 

被执行人 
1,203,440,640.

00 

广东省广州

市中级人民

法院 

首次执行 

46 

（2021）京

长安执字第

468 号

（2021）京

长安执字第

486 号

（2022）京

02 执 189 号

（2022）京

02 执异 123

号（2022）

京 02 执异

127 号 

民事案件执行 

中国民生信托有

限公司,奥园集团

有限公司与北京

市溪水花园物业

管理有限公司,奥

园集团重庆置业

有限公司,廊坊荣

弘房地产开发有

限责任公司民事

案件执行的案件 

异议人（被

执行人） 

1,078,580,740.

00 

北京市第二

中级人民法

院 

首次执行 

47 
（2022）陕

01 执 213 号 
- 

佛冈同力盛投资

发展有限公司,奥

园集团有限公司,

奥园集团（广

东）有限公司等

执行案件 

被执行人 417,545,696.00 

陕西省西安

市中级人民

法院 

首次执行 



39 
 

48 
（2022）粤

01 执 1199 号 
- 

奥园集团有限公

司,广东奥园商业

地产集团有限公

司,广东奥园智慧

谷科技园有限公

司等执行案件 

被执行人 761,114,880.00 

广东省广州

市中级人民

法院 

首次执行 

49 

（2021）苏

0206 民初

8217 号 

票据纠纷 

滨海县鹏翔贸易

有限公司与奥园

资本投资集团有

限公司,奥园集团

有限公司,广东金

奥供应链管理有

限公司票据纠纷 

被申请人 10,000,000.00 

江苏省无锡

市惠山区人

民法院 

民事一审 

50 

（2022）京

中信执字第

37 号

（2022）粤

01 执 947 号 

- 

奥园集团有限公

司,奥园集团（广

东）有限公司,广

东奥园商业地产

集团有限公司执

行案件 

被执行人 812,534,660.00 

广东省广州

市中级人民

法院 

首次执行 

51 

（2021）京

中信执字第

1200 号

（2022）苏

0312 执 387

号 

- 

奥园集团有限公

司,奥园集团重庆

置业有限公司,广

州港欣投资有限

公司等执行案件 

被执行人 273,016,128.00 

江苏省徐州

市铜山区人

民法院 

首次执行 

52 
（2022）苏

02 执 476 号 
- 

奥园集团有限公

司,奥园集团重庆

置业有限公司,广

东奥园商业地产

被执行人 813,129,730.00 

江苏省无锡

市中级人民

法院 

首次执行 
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集团有限公司等

执行案件 

53 

（2022）豫

01 执 2925 号 

（2022）豫

民终 767 号 

金融借款合同

纠纷 

上海浦东发展银

行股份有限公司

郑州分行,奥园集

团有限公司金融

借款合同纠纷的

案件 

被执行人 511,210,176.00 

河南省郑州

市中级人民

法院、河南

省高级人民

法院 

首次执行 

54 

（2022）浙

03 执 1460 号 

（2022）浙

03 民初 116

号 

金融借款合同

纠纷 

温州银行股份有

限公司与奥园集

团有限公司,广州

越时代电子商务

有限公司,玉林奥

园置业有限公司

等金融借款合同

纠纷的案件 

被执行人 750,000,000.00 

浙江省温州

市中级人民

法院 

首次执行 

55 

（2022）豫

01 执恢 405

号 

- 

奥园集团有限公

司,孝感奥华房地

产开发有限公司,

常德市金粟置业

有限责任公司等

执行案件 

被执行人 248,194,272.00 

河南省郑州

市中级人民

法院 

 

恢复执行 

56 

（2021）浙

03 民初 1427

号 

（2022）浙

03 执 1446 号 

金融借款合同

纠纷 

温州银行股份有

限公司与奥园集

团有限公司,广州

越时代电子商务

有限公司,玉林奥

园置业有限公司

被执行人 242,475,536.00 

浙江省温州

市中级人民

法院 

首次执行 
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等金融借款合同

纠纷的案件 

57 

（2022）闽

01 执 2304 号 

（2022）闽

民终 765 号 

- 

奥园集团有限公

司,广州奥辉科技

有限公司执行案

件 

被执行人 298,342,496.00 

福建省福州

市中级人民

法院、福建

省高级人民

法院 

首次执行 

58 

（2022）闽

01 执 2302 号 

（2022）闽

民终 764 号 

- 

奥园集团有限公

司,广州奥辉科技

有限公司执行案

件 

被执行人 246,512,496.00 

福建省福州

市中级人民

法院、福建

省高级人民

法院 

首次执行 

59 

（2022）渝

0108 执

14983 号 

（2022）渝

05 执 1912 号 

- 

咸宁奥泰置业发

展有限公司,天津

星科置业有限公

司,奥园集团有限

公司等执行案件 

被执行人 83,946,176.00 

重庆市南岸

区人民法

院、重庆市

第五中级人

民法院 

首次执行 

60 

（2022）粤

0113 执

16411 号 

（2022）粤

0113 民初

7312 号 

- 

华融建筑工程

（集团）有限公

司,奥园集团有限

公司,衡阳市世安

房地产开发有限

公司执行案件 

被执行人 12,921,276.00 

广东省广州

市番禺区人

民法院 

首次执行 

61 

（2021）津

02 民初 389

号 

（2022）津

02 执 772 号 

股权转让纠纷 

天津万世佳投资

有限公司,天津奥

园置业有限公司,

奥园集团有限公

司股权转让纠纷

的案件 

被执行人 114,918,288.00 

天津市第二

中级人民法

院 

首次执行 
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62 

（2022）苏

0111 执 828

号 

（2022）苏

01 执 247 号 

- 

南京常发江北投

资有限公司,奥园

集团有限公司,广

东奥园商业地产

集团有限公司执

行案件 

被执行人 253,939,298.00 

江苏省南京

市中级人民

法院、江苏

省南京市浦

口区人民法

院 

首次执行 

63 

（2022）陕

01 执恢 519

号 

- 

佛冈同力盛投资

发展有限公司,奥

园集团有限公司,

奥园集团（广

东）有限公司等

执行案件 

被执行人 417,545,696.00 

陕西省西安

市中级人民

法院 

恢复执行 

64 

（2021）苏

0481 民初

8498 号 

（2022）苏

0481 执 3815

号 

（2022）苏

04 民辖终

130 号 

票据追索权纠

纷 

浙江领腾金属材

料有限公司与奥

园集团有限公司,

广东蕉岭建筑工

程集团有限公司,

成都宜华置业有

限公司等票据追

索权纠纷的案件 

被执行人 11,023,530.00 

江苏省常州

市中级人民

法院、江苏

省常州市溧

阳市人民法

院 

首次执行 

65 
（2022）粤

01 执 5531 号 
- 

东莞市合和城辉

房地产投资有限

公司,奥园集团有

限公司,广州鸿珺

房地产有限公司

执行案件 

被执行人 398,737,760.00 

广东省广州

市中级人民

法院 

首次执行 
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66 

（2022）浙

0382 执 2291

号 

（2022）浙

0382 执 2546

号 

（2022）浙

0382 民初

111 号 

票据追索权纠

纷 

温州亮泰贸易有

限公司与乐清市

云亿贸易有限公

司,奥园集团有限

公司,广州鸿珺房

地产有限公司票

据追索权纠纷的

案件 

被执行人 10,000,000.00 

浙江省温州

市乐清市人

民法院 

首次执行 

67 
（2022）粤

01 执 5388 号 
- 

奥园集团有限公

司,广东奥园商业

地产集团有限公

司执行案件 

被执行人 117,565,224.00 

广东省广州

市中级人民

法院 

首次执行 

68 
（2022）粤

01 执 5389 号 
- 

奥园集团有限公

司,广东奥园商业

地产集团有限公

司执行案件 

被执行人 685,031,300.00 

广东省广州

市中级人民

法院 

首次执行 

69 
（2022）粤

01 执 4928 号 
- 

奥园集团有限公

司,广州新弘房地

产有限公司执行

案件 

被执行人 113,046,336.00 

广东省广州

市中级人民

法院 

首次执行 

70 

（2021）苏

0206 民初

8217 号 

（2022）苏

02 民辖终

355 号 

票据纠纷 

滨海县鹏翔贸易

有限公司与奥园

资本投资集团有

限公司,奥园集团

有限公司,广东金

奥供应链管理有

限公司票据纠纷

的案件 

管辖上诉上

诉人一审被

申请人 

10,000,000.00 

江苏省无锡

市中级人民

法院、江苏

省无锡市惠

山区人民法

院 

民事一审 



44 
 

71 
（2022）粤

13 执 530 号 
- 

奥园集团有限公

司,广东蕉岭建筑

工程集团有限公

司,惠州市鸿泰昌

实业有限公司执

行案件 

被执行人 63,749,568.00 

广东省惠州

市中级人民

法院 

首次执行 

72 
（2022）沪

02 执 676 号 
- 

奥园集团有限公

司,奥园集团（广

东）有限公司,珠

海保税区启恒物

流有限公司执行

案件 

被执行人 289,651,936.00 

上海市第二

中级人民法

院 

首次执行 

73 
（2022）沪

02 执 677 号 
- 

奥园集团有限公

司,青岛盛季金茂

建设发展有限公

司执行案件 

被执行人 67,093,708.00 

上海市第二

中级人民法

院 

首次执行 

 

三、其他重大事项 

（一）股权冻结 

截至2023年6月22日，经登录企查查、国家企业信用信息公示系统网站2查询，发

行人涉及的股权冻结事项如下： 

序

号 
被执行人 冻结股权标的企业 

股权数额 

（万元） 
执行通知书文号 执行法院 冻结期限 

1  奥园集团 
广州奥林匹克房地产开

发有限公司 
5,880.00  

（2023）粤

1202 执保 399

号之十一 

广东省肇庆市

端州区人民法

院 

2026-06-05 

 
2 企查查（https：//www.qcc.com/?utm_source=baidu1&utm_medium=cpc&utm_term=pzsy）； 

国家企业信用信息公示系统（http：//www.gsxt.gov.cn/index.html） 

http://www.gsxt.gov.cn/index.html
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序

号 
被执行人 冻结股权标的企业 

股权数额 

（万元） 
执行通知书文号 执行法院 冻结期限 

2  奥园集团 
广州奥园商业发展有限

公司 
30,000.00 

（2023）粤

1202 执保 399

号之八 

广东省肇庆市

端州区人民法

院 

2026-06-05 

3  奥园集团 
广州奥园康城投资有限

公司 
60,300.00 

（2023）粤

1202 执保 399

号之七 

广东省肇庆市

端州区人民法

院 

2026-06-05 

4  奥园集团 
广东奥园商业地产集团

有限公司 
300,000.00 

（2023）粤

1202 执保 399

号之十七 

广东省肇庆市

端州区人民法

院 

2026-06-05 

5  奥园集团 广州金奥置业有限公司 10,000.00 

（2023）粤

1202 执保 399

号之四 

广东省肇庆市

端州区人民法

院 

2026-06-05 

6  奥园集团 
广州奥园股权投资基金

管理有限公司 
10,000.00 

（2023）粤

1202 执保 399

号之十 

广东省肇庆市

端州区人民法

院 

2026-06-05 

7  奥园集团 
广州奥东置业发展有限

公司 
10,000.00 

（2023）粤

1202 执保 399

号之五 

广东省肇庆市

端州区人民法

院 

2026-06-05 

8  奥园集团 
广州奥园泰宇置业有限

公司 
6,000.00 

（2023）粤

1202 执保 399

号之六 

广东省肇庆市

端州区人民法

院 

2026-06-05 

9  奥园集团 
联泓（广州）建筑材料

有限公司 
10,000.00 

（2023）粤

1202 执保 399

号之九 

广东省肇庆市

端州区人民法

院 

2026-06-05 

10  奥园集团 
广州奥园商业发展有限

公司 
30,000.00 

（2022）粤

0304 财保 789

号 

广东省深圳市

福田区人民法

院 

2026-06-04 
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序

号 
被执行人 冻结股权标的企业 

股权数额 

（万元） 
执行通知书文号 执行法院 冻结期限 

11  奥园集团 
广州市万贝投资管理有

限公司 
15,470.00 

（2023）粤

1202 执保 399

号之三 

广东省肇庆市

端州区人民法

院 

2026-06-01 

12  奥园集团 
株洲奥园房地产开发有

限公司 
18,000.00 

（2022）粤

0304 财保 789

号 

广东省深圳市

福田区人民法

院 

2026-05-10 

13  奥园集团 
株洲金业房地产开发有

限公司 
41,580.00 

（2022）粤

0304 财保 789

号 

广东省深圳市

福田区人民法

院 

2026-05-10 

14  奥园集团 
清远市奥园置业有限公

司 
4,000.00 

（2023）粤

0112 执 2812 号 

广东省广州市

黄埔区人民法

院 

2026-04-18 

15  奥园集团 
广州市万贝投资管理有

限公司 
2,266.78 

（2023）粤 01

执保 114 号 

广东省广州市

中级人民法院 
2026-04-05 

16  奥园集团 
广州市万贝投资管理有

限公司 
15,470.00 

（2022）粤

0304 财保 789

号 

广东省深圳市

福田区人民法

院 

2026-03-29 

17  奥园集团 
奥园集团重庆置业有限

公司 
78,431.37 

（2022）粤

0304 财保 789

号 

广东省深圳市

福田区人民法

院 

2026-03-28 

18  奥园集团 
广州奥园康城投资有限

公司 
60,300.00 

（2022）粤

0304 财保 789

号 

广东省深圳市

福田区人民法

院 

2026-03-28 

19  奥园集团 上海奥汇置业有限公司 2,550.00 

（2023）法执鲁

02 民初字第 121

号 

山东省青岛市

中级人民法院 
2026-03-23 
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序

号 
被执行人 冻结股权标的企业 

股权数额 

（万元） 
执行通知书文号 执行法院 冻结期限 

20  奥园集团 
温州市盛誉置业有限公

司 
4,549.00 

（2023）鲁 02

民初 121 号 

山东省青岛市

中级人民法院 
2026-03-19 

21  奥园集团 温州盛轩置业有限公司 4,549.00 
（2023）鲁 02

民初 121 号 

山东省青岛市

中级人民法院 
2026-03-19 

22  奥园集团 云浮奥园置业有限公司 5,000.00 
（2022）皖 01

民初 1692 号 

安徽省合肥市

中级人民法院 
2026-03-06 

23  奥园集团 
清远市奥园置业有限公

司 
1,000.00 

（2022）粤

0304 财保 788

号 

广东省深圳市

福田区人民法

院 

2026-01-17 

24  奥园集团 
奥园集团（梅州）有限

公司 
20,000.00 

（2022）粤

0304 财保 788

号 

广东省深圳市

福田区人民法

院 

2026-01-17 

25  奥园集团 
沈阳奥园新城置业有限

公司 
5,150.00 

（2022）粤

0304 财保 789

号 

广东省深圳市

福田区人民法

院 

2026-01-17 

26  奥园集团 
温州市盛誉置业有限公

司 
4,549.00 

（2022）粤

0304 财保 789

号 

广东省深圳市

福田区人民法

院 

2026-01-16 

27  奥园集团 温州盛轩置业有限公司 4,549.00 

（2022）粤

0304 财保 789

号 

广东省深圳市

福田区人民法

院 

2026-01-16 

28  奥园集团 南京粤嘉置业有限公司 100.00 

（2020）粤

0304 财保 790

号 

广东省深圳市

福田区人民法

院 

2026-01-15 

29  奥园集团 
株洲城投房地产开发有

限公司 
560.00 

（2022）粤

0304 财保 790

号 

广东省深圳市

福田区人民法

院 

2026-01-11 
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序

号 
被执行人 冻结股权标的企业 

股权数额 

（万元） 
执行通知书文号 执行法院 冻结期限 

30  奥园集团 
佛山市南海奥誉房地产

开发有限公司 
4,500.00 

（2022）粤

0304 财保 789

号 

广东省深圳市

福田区人民法

院 

2026-01-10 

31  奥园集团 
奥园集团（佛山）置业

有限公司 
5,000.00 

（2022）粤

0304 财保 789

号 

广东省深圳市

福田区人民法

院 

2026-01-10 

32  奥园集团 
奥园集团（英德）有限

公司 
51,000.00 

（2022）粤

0304 财保 789

号 

广东省深圳市

福田区人民法

院 

2026-01-09 

33  奥园集团 南通奥誉置业有限公司 1,000.00 

（2022）粤

0304 财保 790

号 

广东省深圳市

福田区人民法

院 

2026-01-09 

34  奥园集团 云浮奥园置业有限公司 5,000.00 

（2022）粤

0304 财保 789

号 

广东省深圳市

福田区人民法

院 

2026-01-09 

35  奥园集团 
北京北方奥园置业有限

公司 
4,900.00 

（2022）粤

0304 财保 789

号 

广东省深圳市

福田区人民法

院 

2026-01-08 

36  奥园集团 东莞奥盛置业有限公司 1,000.00 

（2022）粤

0304 财保 789

号 

广东省深圳市

福田区人民法

院 

2026-01-08 

37  奥园集团 珠海来利科技有限公司 4,800.00 

（2022）粤

0304 财保 789

号 

广东省深圳市

福田区人民法

院 

2026-01-08 

38  奥园集团 
奥园集团（韶关）有限

公司 
10,000.00 

（2022）粤

0304 财保 788

号 

广东省深圳市

福田区人民法

院 

2026-01-07 
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序

号 
被执行人 冻结股权标的企业 

股权数额 

（万元） 
执行通知书文号 执行法院 冻结期限 

39  奥园集团 
佛冈同力盛投资发展有

限公司 
7,840.00 

（2022）粤

0304 财保 789

号 

广东省深圳市

福田区人民法

院 

2026-01-05 

40  奥园集团 
阳江市润信置业有限公

司 
8,500.00 

（2022）粤

0304 财保 788

号 

广东省深圳市

福田区人民法

院 

2026-01-03 

41  奥园集团 
佛山忠诚汇轩置业有限

公司 
1,020.00 

（2022）粤

0304 财保 790

号 

广东省深圳市

福田区人民法

院 

2026-01-03 

42  奥园集团 
芜湖鹏资投资中心（有

限合伙） 
23,605.62 

（2022）粤

0304 财保 788

号 

广东省深圳市

福田区人民法

院 

2026-01-03 

43  奥园集团 广州金奥置业有限公司 10,000.00 

（2022）粤

0304 财保 788

号 

广东省深圳市

福田区人民法

院 

2026-01-03 

44  奥园集团 佛山奥冠置业有限公司 1,000.00 

（2022）粤

0304 财保 790

号 

广东省深圳市

福田区人民法

院 

2026-01-03 

45  奥园集团 温州盛居置业有限公司 1,000.00 

（2022）粤

0304 财保 790

号 

广东省深圳市

福田区人民法

院 

2026-01-02 

46  奥园集团 温州盛鸿置业有限公司 1,000.00 

（2022）粤

0304 财保 790

号 

广东省深圳市

福田区人民法

院 

2026-01-02 

47  奥园集团 东莞奥泓置业有限公司 7,000.00 

（2022）粤

0304 财保 788

号 

广东省深圳市

福田区人民法

院 

2026-01-02 
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序

号 
被执行人 冻结股权标的企业 

股权数额 

（万元） 
执行通知书文号 执行法院 冻结期限 

48  奥园集团 
广州市万贝投资管理有

限公司 
9,818.86 

（2022）粤

0106 民初 29496

号之三 

广东省广州市

天河区人民法

院 

2025-09-07 

49  奥园集团 
广州市万贝投资管理有

限公司 
323.99 

（2022）粤

0112 民初 7365

号 

广东省广州市

黄埔区人民法

院 

2025-08-16 

50  奥园集团 
广东奥园商业地产集团

有限公司 
300,000.00 

（2022）苏

0111 执 828 号 

江苏省南京市

浦口区人民法

院 

2025-07-28 

51  奥园集团 
广东奥园商业地产集团

有限公司 
2,000.00 

（2022）粤

0113 财保 425

号 

广东省广州市

番禺区人民法

院 

2025-07-20 

52  奥园集团 
沈阳奥园新城置业有限

公司 
7,210.00 

（2022）粤 03

执保 132 号之二

十 

广东省深圳市

中级人民法院 
2025-06-26 

53  奥园集团 
奥园集团重庆置业有限

公司 
7,843.14 

（2022）粤 03

执保 132 号之二

十三 

广东省深圳市

中级人民法院 
2025-06-23 

54  奥园集团 
奥园资本投资集团有限

公司 
300,000.00 

（2022）苏

0111 执 828 号 

江苏省南京市

浦口区人民法

院 

2025-06-20 

55  奥园集团 东莞奥泓置业有限公司 7,000.00 

（2022）粤 03

执保 132 号之十

九 

广东省深圳市

中级人民法院 
2025-06-12 

56  奥园集团 
株洲奥园房地产开发有

限公司 
4,500.00 

（2022）粤 03

执保 132 号之十 

广东省深圳市

中级人民法院 
2025-06-07 
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序

号 
被执行人 冻结股权标的企业 

股权数额 

（万元） 
执行通知书文号 执行法院 冻结期限 

57  奥园集团 珠海来利科技有限公司 4,800.00 - 
广东省广州市

中级人民法院 
2025-06-07 

58  奥园集团 
奥园集团（英德）有限

公司 
10,000.00 

（2022）粤 03

执保 132 号之十

二 

广东省深圳市

中级人民法院 
2025-06-07 

59  奥园集团 
株洲金业房地产开发有

限公司 
41,580.00 

（2022）粤 03

执保 132 号之十

七 

广东省深圳市

中级人民法院 
2025-06-07 

60  奥园集团 
奥园集团（韶关）有限

公司 
7,300.80 

（2022）粤 03

执保 132 号之十

三 

广东省深圳市

中级人民法院 
2025-06-07 

61  奥园集团 
阳江市润信置业有限公

司 
8,500.00 

（2022）粤 03

执保 132 号 

广东省深圳市

中级人民法院 
2025-06-06 

62  奥园集团 
广州市万贝投资管理有

限公司 
11,900.00 

（2022）粤 03

执保 132 号之十

一 

广东省深圳市

中级人民法院 
2025-06-06 

63  奥园集团 云浮奥园置业有限公司 3,000.00 

（2022）粤 03

执保 132 号之二

十一 

广东省深圳市

中级人民法院 
2025-06-06 

64  奥园集团 
佛冈同力盛投资发展有

限公司 
4,800.00 

（2022）粤 03

执保 132 号之十

五 

广东省深圳市

中级人民法院 
2025-06-05 

65  奥园集团 
广州市万贝投资管理有

限公司 
15,470.00 

（2022）粤 01

执 1924 号 

广东省广州市

中级人民法院 
2025-05-30 

66  奥园集团 
广东奥园商业地产集团

有限公司 
300,000.00 

（2022）粤

0112 民初 12276

号 

广东省广州市

黄埔区人民法

院 

2025-05-08 



52 
 

序

号 
被执行人 冻结股权标的企业 

股权数额 

（万元） 
执行通知书文号 执行法院 冻结期限 

67  奥园集团 
广州市万贝投资管理有

限公司 
15,470.00 

（2022）粤 01

执保 80 号 

广东省广州市

中级人民法院 
2025-04-19 

68  奥园集团 
奥园集团（佛山）置业

有限公司 
5,000.00 

（2022）粤

0106 民初 3572

号 

广东省广州市

天河区人民法

院 

2025-04-18 

69  奥园集团 
奥园集团（英德）有限

公司 
51,000.00 

（2022）赣 01

财保 3 号 

江西省南昌市

中级人民法院 
2025-04-01 

70  奥园集团 
广东奥园商业地产集团

有限公司 
300,000.00 

（2021）京 74

财保 78 号 
北京金融法院 2025-03-10 

71  奥园集团 
奥园集团（英德）有限

公司 
51,000.00 

（2022）粤 01

执保 80 号 

广东省广州市

中级人民法院 
2025-03-07 

72  奥园集团 珠海来利科技有限公司 4,800.00 
（2022）粤 03

执保 132 号之三 

广东省深圳市

中级人民法院 
2025-02-23 

73  奥园集团 
奥园集团重庆置业有限

公司 
7,843.14 

（2022）赣 01

财保 3 号 

江西省南昌市

中级人民法院 
2025-02-09 

74  奥园集团 
广州市万贝投资管理有

限公司 
15,470.00 

（2021）粤 01

执保 611 号 

广东省广州市

中级人民法院 
2025-01-20 

75  奥园集团 
奥园资本投资集团有限

公司 
76.50 

（2021）粤

0113 财保 1885

号之二 

广东省广州市

番禺区人民法

院 

2025-01-13 

76  奥园集团 
佛山市南海奥誉房地产

开发有限公司 
4,500.00 

（2021）粤 04

民初 381 号 

广东省珠海市

中级人民法院 
2025-01-12 

77  奥园集团 云浮奥园置业有限公司 5,000.00 
（2021）粤 04

民初 381 号 

广东省珠海市

中级人民法院 
2025-01-12 

78  奥园集团 
广州奥园康城投资有限

公司 
60,300.00 

（2021）粤 04

民初 381 号之三 

广东省珠海市

中级人民法院 
2025-01-06 
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序

号 
被执行人 冻结股权标的企业 

股权数额 

（万元） 
执行通知书文号 执行法院 冻结期限 

79  奥园集团 
联泓（广州）建筑材料

有限公司 
10,000.00 

（2021）粤 04

民初 381 号之五 

广东省珠海市

中级人民法院 
2025-01-06 

80  奥园集团 
广州奥东置业发展有限

公司 
10,000.00 

（2021）粤 04

民初 381 号之一 

广东省珠海市

中级人民法院 
2025-01-06 

81  奥园集团 
广州奥园商业发展有限

公司 
30,000.00 

（2021）粤 04

民初 381 号之四 

广东省珠海市

中级人民法院 
2025-01-06 

82  奥园集团 
广州奥林匹克房地产开

发有限公司 
5,880.00 

（2021）粤 04

民初 381 号之七 

广东省珠海市

中级人民法院 
2025-01-06 

83  奥园集团 
广州奥园泰宇置业有限

公司 
6,000.00 

（2021）粤 04

民初 381 号之二 

广东省珠海市

中级人民法院 
2025-01-06 

84  奥园集团 
广州奥园股权投资基金

管理有限公司 
10,000.00 

（2021）粤 04

民初 381 号之六 

广东省珠海市

中级人民法院 
2025-01-06 

85  奥园集团 广州金奥置业有限公司 10,000.00 
（2021）粤 04

民初 381 号 

广东省珠海市

中级人民法院 
2025-01-06 

86  奥园集团 
奥园资本投资集团有限

公司 
20,000.00 

（2021）浙 03

执保 274 号 

浙江省温州市

中级人民法院 
2025-01-04 

87  奥园集团 
广州奥园股权投资基金

管理有限公司 
2,000.00 

（2021）浙 03

执保 274 号 

浙江省温州市

中级人民法院 
2025-01-04 

88  奥园集团 
广东奥园商业地产集团

有限公司 
300,000.00 

（2021）粤 04

民初 381 号 

广东省珠海市

中级人民法院 
2024-12-27 

89  奥园集团 
广州市万贝投资管理有

限公司 
15,470.00 

（2021）粤 04

民初 381 号 

广东省珠海市

中级人民法院 
2024-12-23 

90  奥园集团 
广州奥园城标置业有限

公司 
49,950.00 

（2021）粤

0304 财保 632

号 

广东省深圳市

福田区人民法

院 

- 
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序

号 
被执行人 冻结股权标的企业 
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（万元） 
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91  奥园集团 
奥园集团（广州）有限

公司 
95,000.00 

（2022）粤

0304 财保 789

号 

广东省深圳市

福田区人民法

院 

- 

92  奥园集团 广州奥晖置业有限公司 7,350.00 
（2022）赣 01

财保 3 号 

江西省南昌市

中级人民法院 
- 

93  奥园集团 
广州保奥房地产开发有

限公司 
500.00 

（2021）浙 03

执保 274 号 

浙江省温州市

中级人民法院 
- 

94  奥园集团 广州奥朗科技有限公司 100.00 

（2022）粤

0113 民初 7643

号 

广东省广州市

番禺区人民法

院 

- 

95  奥园集团 

广州光控穗港澳青年创

业股权投资合伙企业

（有限合伙） 

5,000.00 
（2021）浙执保

274 号 

浙江省温州市

中级人民法院 
- 

96  奥园集团 

广州光控穗港澳青年创

业股权投资合伙企业

（有限合伙） 

30,000.00 

（2022）鲁

0212 民初 2205

号 

山东省青岛市

崂山区人民法

院 

- 

97  奥园集团 
广东省奥园城市建设开

发有限公司 
5,100.00 

（2022）粤 03

执保 132 号 

广东省深圳市

中级人民法院 
- 

98  奥园集团 

广州光控穗港澳青年创

业股权投资合伙企业

（有限合伙） 

10,000.00 
（2022）浙 03

执保 3 号 

浙江省温州市

中级人民法院 
- 

99  奥园集团 
广州奥誉荔塱置业有限

公司 
5,100.00 

（2022）苏

0111 执 828 号 

江苏省南京市

浦口区人民法

院 

- 

100  奥园集团 
广州旺园实业投资有限

公司 
1,152.94 

（2022）赣 01

财保 3 号 

江西省南昌市

中级人民法院 
- 
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序

号 
被执行人 冻结股权标的企业 
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101  奥园集团 广州奥朗科技有限公司 100.00 
（2022）苏

0111 执 828 号 

江苏省南京市

浦口区人民法

院 

- 

102  奥园集团 广州奥朗科技有限公司 100.00 

（2021）粤

0304 财保 636

号 

广东省深圳市

福田区人民法

院 

- 

103  奥园集团 广州奥朗科技有限公司 100.00 

（2022）粤

0304 财保 790

号 

广东省深圳市

福田区人民法

院 

- 

104  奥园集团 东莞奥裕置业有限公司 10,000.00 
（2022）粤 01

执 1924 号 

广东省广州市

中级人民法院 
2025-06-01 

105  奥园集团 广州奥晖置业有限公司 7,350.00 
（2022）粤 01

执 1924 号 

广东省广州市

中级人民法院 
- 

106  奥园集团 广州奥晖置业有限公司 7,350.00 

（2023）粤

0103 执保 78 号

之一 

广东省广州市

荔湾区人民法

院 

- 

107  奥园集团 东莞奥德置业有限公司 2,100.00 

（2022）粤

0113 民初 7643

号之八 

广东省广州市

番禺区人民法

院 

2025-04-13 

108  奥园集团 
广州萝奥房地产开发有

限公司 
6,000.00 

（2021）粤

0304 财保 636

号 

广东省深圳市

福田区人民法

院 

- 

109  奥园集团 广州康威集团有限公司 7,047.00 

（2021）粤

0304 财保 633

号 

广东省深圳市

福田区人民法

院 

- 
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序

号 
被执行人 冻结股权标的企业 

股权数额 

（万元） 
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110  奥园集团 
奥园集团（广东）有限

公司 
1,599.50 

（2021）粤

0304 财保 635

号 

广东省深圳市

福田区人民法

院 

- 

111  奥园集团 广州奥晖置业有限公司 7,350.00 

（2022）鲁

0212 民初 2205

号 

山东省青岛市

崂山区人民法

院 

- 

112  奥园集团 
广州旺园实业投资有限

公司 
1,152.94 

（2022）粤

0113 民初 7643

号之三 

广东省广州市

番禺区人民法

院 

- 

113  奥园集团 上海奥汇置业有限公司 2,550.00 

（2022）法执豫

01 执字第 2925

号 

河南省郑州市

中级人民法院 
- 

114  奥园集团 
广州南沙奥园地产有限

公司 
550.00 

（2023）粤

0112 执 2812 号 

广东省广州市

黄埔区人民法

院 

- 

115  奥园集团 
广州旺园实业投资有限

公司 
1,152.94 

（2022）鲁

0212 民初 2205

号 

山东省青岛市

崂山区人民法

院 

- 

116  奥园集团 东莞奥裕置业有限公司 10,000.00 
（2021）粤 04

民初 381 号 

广东省珠海市

中级人民法院 
2025-01-09 

117  奥园集团 广州奥晖置业有限公司 1,250.00 

（2022）粤

1402 执保 156

号之四十二 

广东省梅州市

梅江区人民法

院 

- 

118  奥园集团 
广州奥园资产经营管理

有限公司 
4,500.00 

（2021）粤 01

执保 611 号 

广东省广州市

中级人民法院 
- 
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序
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119  奥园集团 广州康威集团有限公司 1,500.00 

（2022）粤

1402 民初 1768

号之五 

广东省梅州市

梅江区人民法

院 

- 

120  奥园集团 
广州市雄泰房地产开发

有限公司 
999.62 

（2022）粤

0113 民初 16232

号 

广东省广州市

番禺区人民法

院 

- 

121  奥园集团 
广东省奥园城市建设开

发有限公司 
5,100.00 

（2022）粤

0304 财保 789

号 

广东省深圳市

福田区人民法

院 

- 

122  奥园集团 广州天澳置业有限公司 1,000.00 

（2022）粤

0304 财保 790

号 

广东省深圳市

福田区人民法

院 

- 

123  奥园集团 东莞奥裕置业有限公司 10,000.00 
（2022）粤 03

执保 132 号之五 

广东省深圳市

中级人民法院 
2025-02-20 

124  奥园集团 
奥园集团（广州）有限

公司 
15,000.00 

（2022）粤 03

执保 132 号之九 

广东省深圳市

中级人民法院 
- 

125  奥园集团 
奥园集团（广东）有限

公司 
200.00 

（2022）沪

0115 民初 62927

号 

上海市浦东新

区人民法院 
- 

126  奥园集团 
广州奥誉荔塱置业有限

公司 
5,100.00 

（2022）粤 01

执 1924 号 

广东省广州市

中级人民法院 
- 

127  奥园集团 
广州市雄泰房地产开发

有限公司 
26,000.00 

（2022）粤 03

执保 132 号之八 

广东省深圳市

中级人民法院 
- 

128  奥园集团 东莞奥佳置业有限公司 2,400.00 
（2022）粤 03

执保 132 号之六 

广东省深圳市

中级人民法院 
2025-02-20 
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129  奥园集团 
广州奥誉荔塱置业有限

公司 
1,000.00 

（2022）粤

1402 执保 156

号之四十 

广东省梅州市

梅江区人民法

院 

- 

130  奥园集团 

广州光控穗港澳青年创

业股权投资合伙企业

（有限合伙） 

25,000.00 
（2022）浙 03

执 1446 号 

浙江省温州市

中级人民法院 
- 

131  奥园集团 

广州光控穗港澳青年创

业股权投资合伙企业

（有限合伙） 

30,000.00 
（2022）粤 01

执保 80 号 

广东省广州市

中级人民法院 
- 

132  奥园集团 广州奥晖置业有限公司 7,350.00 

（2022）粤

0304 财保 789

号 

广东省深圳市

福田区人民法

院 

- 

133  奥园集团 广州奥晖置业有限公司 7,350.00 

（2022）粤

0113 民初 7643

号之四 

广东省广州市

番禺区人民法

院 

- 

134  奥园集团 
奥园集团（广州）有限

公司 
15,000.00 

（2022）粤 03

执保 132 号之十

八 

广东省深圳市

中级人民法院 
- 

135  奥园集团 
广州奥园资产经营管理

有限公司 
4,500.00 

（2022）粤

0191 民初 6760

号 

广东省广州市

广东自由贸易

区南沙片区人

民法院 

- 

136  奥园集团 
奥园集团（广州）有限

公司 
95,000.00 

（2022）粤

0115 民初 8898

号 

广东省广州市

南沙区人民法

院 

- 
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137  奥园集团 
奥园集团（广东）有限

公司 
500.00 

（2022）沪

0115 民初 62929

号 

上海市浦东新

区人民法院 
- 

138  奥园集团 
广州市忠诚海悦商务服

务有限公司 
1,000.00 

（2022）粤

0304 财保 790

号 

广东省深圳市

福田区人民法

院 

- 

139  奥园集团 广州奥朗科技有限公司 100.00 
（2022）赣 01

财保 3 号 

江西省南昌市

中级人民法院 
- 

140  奥园集团 
广州奥誉荔塱置业有限

公司 
5,100.00 

（2022）粤 03

执保 132 号之六 

广东省深圳市

中级人民法院 
- 

141  奥园集团 
广州保奥房地产开发有

限公司 
500.00 

（2022）粤 03

执保 132 号之四 

广东省深圳市

中级人民法院 
- 

142  奥园集团 
广州旺园实业投资有限

公司 
1,152.94 

（2022）粤

0112 民初 12276

号 

广东省广州市

黄埔区人民法

院 

- 

143  奥园集团 
广州市番禺金业园房地

产开发有限公司 
340.00 

（2022）粤

0191 民初 1364

号 

广东省广州市

广东自由贸易

区南沙片区人

民法院 

- 

144  奥园集团 
奥园集团（广东）有限

公司 
8,000.00 

（2022）浙 03

执保 3 号 

浙江省温州市

中级人民法院 
- 

145  奥园集团 广州康威集团有限公司 7,650.00 
（2022）粤 03

执保 132 号之六 

广东省深圳市

中级人民法院 
- 

146  奥园集团 
广东省奥园城市建设开

发有限公司 
5,100.00 

（2023）粤

0103 执保 78 号

之二 

广东省广州市

荔湾区人民法

院 

- 
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147  奥园集团 广东尚水酒业有限公司 1,020.40 

（2022）粤 03

执保 132 号之十

四 

广东省深圳市

中级人民法院 
- 

148  奥园集团 广东尚水酒业有限公司 1,040.80 

（2022）粤

1402 执保 156

号之三十八 

广东省梅州市

梅江区人民法

院 

- 

149  奥园集团 
广州保奥房地产开发有

限公司 
500.00 

（2022）鲁

0212 民初 2205

号 

山东省青岛市

崂山区人民法

院 

- 

150  奥园集团 

广州光控穗港澳青年创

业股权投资合伙企业

（有限合伙） 

25,000.00 
（2022）浙 03

执 1460 号 

浙江省温州市

中级人民法院 
- 

151  奥园集团 
广州南沙国奥房地产开

发有限公司 
1,204.94 

（2022）粤

0191 民初 1364

号 

广东省广州市

广东自由贸易

区南沙片区人

民法院 

- 

152  奥园集团 
广州旺园实业投资有限

公司 
1,152.94 

（2022）粤 03

执保 132 号之三 

广东省深圳市

中级人民法院 
- 

153  奥园集团 
广州奥誉荔塱置业有限

公司 
5,100.00 

（2021）粤

0304 财保 632

号 

广东省深圳市

福田区人民法

院 

- 

154  奥园集团 广州奥朗科技有限公司 100.00 
（2021）浙 03

执保 274 号 

浙江省温州市

中级人民法院 
- 

155  奥园集团 
奥园集团（广东）有限

公司 
2,000.00 

（2021）浙 03

执保 274 号 

浙江省温州市

中级人民法院 
- 
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序

号 
被执行人 冻结股权标的企业 

股权数额 

（万元） 
执行通知书文号 执行法院 冻结期限 

156  奥园集团 
广州番禺奥林匹克房地

产开发有限公司 
3,100.00 

（2021）粤

0304 财保 637

号之一 

广东省深圳市

福田区人民法

院 

- 

157  奥园集团 
广州奥誉荔塱置业有限

公司 
5,100.00 

（2023）粤

0103 执保 78 号 

广东省广州市

荔湾区人民法

院 

- 

158  奥园集团 
广东省奥园城市建设开

发有限公司 
5,100.00 

（2021）粤

0304 财保 632

号 

广东省深圳市

福田区人民法

院 

- 

159  奥园集团 
广州奥誉荔塱置业有限

公司 
5,100.00 

（2022）鲁

0212 民初 2205

号 

山东省青岛市

崂山区人民法

院 

- 

160  奥园集团 广州奥晖置业有限公司 7,350.00 
（2022）粤 03

执保 132 号之二 

广东省深圳市

中级人民法院 
- 

161  奥园集团 广州奥朗科技有限公司 100.00 

（2022）粤

0106 民初 29496

号之二 

广东省广州市

天河区人民法

院 

- 

162  奥园集团 东莞奥裕置业有限公司 10,000.00 
（2022）赣 01

财保 3 号 

江西省南昌市

中级人民法院 
2025-01-23 

（二）发行人披露的重大事项公告 

2022年度，发行人披露的重大事项公告如下： 

序号 公告日期 重大事项内容 公告名称 

1  
2023 年 5

月 11 日 

奥园集团发布《奥园集团有限公司关于公司董事长、董

事、监事发生变动的公告》，就公司董事长、董事、监事

发生变动情况进行公告。 

《奥园集团有限公司关于

公司董事长、董事、监事

发生变动的公告》 

2  2023 年 4 奥园集团发布《奥园集团有限公司关于无法按时披露 2022 《奥园集团有限公司关于
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月 25 日 年年度报告的公告》，就无法按时披露 2022 年年度报告相

关事宜进行公告。 

无法按时披露 2022 年年

度报告的公告》 

3  
2023 年 4

月 21 日 

奥园集团发布《奥园集团有限公司关于公司及相关当事人

收到交易所通报批评处分的公告》，就《关于对奥园集团

有限公司及有关责任人予以通报批评的决定》）（[2023]26

号）相关内容进行公告。 

《奥园集团有限公司关于

公司及相关当事人收到交

易所通报批评处分的公

告》 

4  
2022 年 12

月 9 日 

奥园集团发布《奥园集团有限公司关于近期重大事项情况

的公告》，就奥园集团近期重大事项进行公告，主要内容

为中山证券-奥创二期资产支持专项计划 2022 年第二次有控

制权的资产支持证券持有人会议通过三项议案的决议情

况。 

《奥园集团有限公司关于

近期重大事项情况的公

告》 

5  
2022 年 12

月 2 日 

奥园集团发布《奥园集团有限公司关于近期重大事项情况

的公告》，就奥园集团近期重大事项进行公告，主要包括

1、中山证券-奥创二期资产支持专项计划 2022 年第一次有

控制权的资产支持证券持有人会议通过三项议案的决议情

况；2、深圳市前海融通商业保理有限公司 2021 年度第一

期奥园集团供应链应付账款定向资产支持票据 2022 年第一

次资产支持票据持有人会议通过四项议案的决议情况；3、

平安-奥盈供应链金融 1 期 1 号资产支持专项计划 2022 第一

次资产支持证券持有人会议通过四项议案的决议情况。 

《奥园集团有限公司关于

近期重大事项情况的公

告》 

6  
2022 年 10

月 11 日 

奥园集团发布《奥园集团有限公司关于控股股东刊发有关

复牌进展之季度更新消息的公告》，对控股股东中国奥园

近期业务运营、债务重组、业绩及复牌计划进行公告。 

《奥园集团有限公司关于

控股股东刊发有关复牌进

展之季度更新消息的公

告》 

7  
2022 年 8

月 12 日 

奥园集团发布《奥园集团有限公司关于法定代表人及经理

发生变更的公告》，就奥园集团近期重大事项进行公告，

对法定代表人及经理人员变动情况进行公告。 

《奥园集团有限公司关于

法定代表人及经理发生变

更的公告》 

8  
2022 年 8

月 9 日 

奥园集团发布《奥园集团有限公司关于控股股东刊发内幕

消息的公告》，就奥园集团近期重大事项进行公告，对控

股股东中国奥园近期业务发展、委聘财务顾问、继续暂停

买卖进行公告。 

《奥园集团有限公司关于

控股股东刊发内幕消息的

公告》 
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（本页无正文，为《奥园集团有限公司公司债券受托管理事务年度报告（2022年

度）》之盖章页） 
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