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国信证券股份有限公司（以下简称“国信证券”）作为 2019 年浙江

国兴投资集团有限公司公司债券（第一期）、2019 年浙江国兴投资集团

有限公司公司债券（第二期）和 2019 年浙江国兴投资集团有限公司公

司债券（第三期）、2022 年浙江国兴投资集团有限公司公司债券（以下

简称“19 国兴债 01”、“19 国兴债 02”、“19 国兴债 03”和“22 国兴债”）

的主承销商，根据监管要求出具本报告。 

本报告的内容及信息源于浙江国兴投资集团有限公司（以下简称

“发行人”）对外公布的《浙江国兴投资集团有限公司 2022 年审计报告》

等相关公开信息披露文件、第三方中介机构出具的专业意见以及发行人

向国信证券提供的其他材料。国信证券对发行人年度履约情况和偿债能

力的分析，均不表明其对 19 国兴债 01、19 国兴债 02、19 国兴债 03 和

22 国兴债的投资价值或投资者的收益作出实质性判断或者保证。 

本报告不构成对投资者进行或不进行某项行为的推荐意见，投资者

应对相关事宜作出独立判断，而不应将本报告中的任何内容据以作为国

信证券所作的承诺或声明。 
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一、本期债券基本要素 

债券全称 
2019 年浙江国兴投资集团有限公司公司债券（第一

期） 

债券简称 
银行间债券市场：19 国兴债 01； 

上海证券交易所：19 国兴 01。 

发行人名称 
浙江国兴投资集团有限公司（原名：临安市城建发展

有限公司、浙江国兴投资有限公司） 

债券期限 

本期债券为 7 年期固定利率债券，同时设置本金提前偿

付条款，即在债券存续期的第 3、4、5、6、7 个计息年度

末分别按照债券发行总额 20%、20%、20%、20%、20%

的比例偿还债券本金。 

发行规模 8 亿元人民币。 

债券存量 4.8 亿元人民币。 

担保情况 本期债券无担保。 

最新信用评级 

评级机构：上海新世纪资信评估投资服务有限公司 

最新评级时间：2022 年 6 月 29 日 

债项 AA+，主体 AA+，评级展望为稳定 

 

债券全称 
2019 年浙江国兴投资集团有限公司公司债券（第二

期） 

债券简称 
银行间债券市场：19 国兴债 02； 

上海证券交易所：19 国兴 02。 

发行人名称 
浙江国兴投资集团有限公司（原名：临安市城建发展

有限公司、浙江国兴投资有限公司） 

债券期限 

本期债券为 7 年期固定利率债券，同时设置本金提前偿

付条款，即在债券存续期的第 3、4、5、6、7 个计息年度

末分别按照债券发行总额 20%、20%、20%、20%、20%

的比例偿还债券本金。 

发行规模 8 亿元人民币。 

债券存量 6.4 亿元人民币。 
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担保情况 本期债券无担保。 

最新信用评级 

评级机构：上海新世纪资信评估投资服务有限公司 

最新评级时间：2022 年 6 月 29 日 

债项 AA+，主体 AA+，评级展望为稳定 

 

债券全称 
2019 年浙江国兴投资集团有限公司公司债券（第三

期） 

债券简称 
银行间债券市场：19 国兴债 03； 

上海证券交易所：19 国兴 03。 

发行人名称 
浙江国兴投资集团有限公司（原名：临安市城建发展

有限公司、浙江国兴投资有限公司） 

债券期限 

本期债券为 7 年期固定利率债券，同时设置本金提前偿

付条款，即在债券存续期的第 3、4、5、6、7 个计息年度

末分别按照债券发行总额 20%、20%、20%、20%、20%

的比例偿还债券本金。 

发行规模 7 亿元人民币。 

债券存量 6.4 亿元人民币。 

担保情况 本期债券无担保。 

最新信用评级 

评级机构：上海新世纪资信评估投资服务有限公司 

最新评级时间：2022 年 6 月 29 日 

债项 AA+，主体 AA+，评级展望为稳定 

 

债券全称 2022 年浙江国兴投资集团有限公司公司债券 

债券简称 
银行间债券市场：22 国兴债； 

上海证券交易所：22 国兴 01。 

发行人名称 
浙江国兴投资集团有限公司（原名：临安市城建发展

有限公司、浙江国兴投资有限公司） 

债券期限 

本期债券为 7 年期固定利率债券，同时设置本金提前偿

付条款，即在债券存续期的第 3、4、5、6、7 个计息年度

末分别按照债券发行总额 20%、20%、20%、20%、20%

的比例偿还债券本金。 
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发行规模 13.5 亿元人民币。 

债券存量 13.5 亿元人民币。 

担保情况 本期债券无担保。 

最新信用评级 

评级机构：上海新世纪资信评估投资服务有限公司 

最新评级时间：2022 年 6 月 29 日 

债项 AA+，主体 AA+，评级展望为稳定 

 

二、2022 年度发行人履约情况 

（一）募集资金使用情况 

根据“19 国兴债 01”募集说明书，“19 国兴债 01”共募集资金 8 亿

元人民币，其中约 4.91 亿元（占比约 61.34%）拟用于临安区锦桥吴越

街南侧地块保障房项目、临安区保通驾校西侧地块保障房项目、临安市

沙地村地块保障房建设项目、临安市第五期保障性住房建设项目（二期）

等募投项目，其余用于补充公司营运资金。 

根据“19 国兴债 02”募集说明书，“19 国兴债 02”共募集资金 8 亿

元人民币，其中约 4.91 亿元（占比约 61.34%）拟用于临安区锦桥吴越

街南侧地块保障房项目、临安区保通驾校西侧地块保障房项目、临安市

沙地村地块保障房建设项目、临安市第五期保障性住房建设项目（二期）

等募投项目，其余用于补充公司营运资金。 

根据“19 国兴债 03”募集说明书，“19 国兴债 03”共募集资金 7 亿

元人民币，其中约 4.29 亿元（占比约 61.28%）拟用于临安区锦桥吴越

街南侧地块保障房项目、临安区保通驾校西侧地块保障房项目、临安市

沙地村地块保障房建设项目、临安市第五期保障性住房建设项目（二期）

等募投项目，其余用于补充公司营运资金。 

根据“22 国兴债”募集说明书，“22 国兴债”共募集资金 13.5 亿元
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人民币，其中约 6.2 亿元（占比约 45.92%）拟用于余村三产地块保障房

项目、余村西侧地块保障房项目、临安大明山游客服务中心项目、临安

大明山游客服务中心停车场等基础设施配套项目等募投项目，3.24 亿元

（占比约 24.00%）用于偿还发行人于 2021 年到期的企业债券本息，其

余用于补充公司营运资金。 

截至 2022 年 12 月 31 日，19 国兴债 01、19 国兴债 02、19 国兴债

03 和 22 国兴债募集资金均已使用。 

（二）本息兑付情况 

发行人已通过债券托管机构按时足额支付了 19 国兴债 01、19 国兴

债 02 和 19 国兴债 03 上一年的应付本息。发行人不存在应付本息未付

的情况。 

发行人已通过债券托管机构按时足额支付了 22 国兴债上一年的应

付利息。发行人不存在应付利息未付的情况。 

（三）信息披露情况 

发行人已按规定披露上一年度的年度报告、中期报告、付息兑付公

告，并披露了以下临时公告： 

序号 披露时间 披露内容 

1 2022/10/19 
浙江国兴投资集团有限公司关于董事会人员变更的公

告 

三、2022 年度发行人偿债能力 

发行人 2022 年的合并财务报表由容诚会计师事务所（特殊普通合

伙）审计，该会计师事务所出具了标准无保留意见的审计报告（容诚审

字[2023]310Z0190 号）。以下所引用的财务数据，非经特别说明，均引自

该审计报告。投资者在阅读以下财务信息时，应当参照发行人 2022 年
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度完整的经审计的财务报告及其附注。 

（一）资产负债结构以及偿债指标分析 

单位：万元 

项   目 2022年末 2021年末 

资产总计 2,980,991.81   2,918,973.99 

其中：流动资产 1,998,008.68  1,969,561.02 

      其中：存货 1,097,048.94  1,088,565.97 

非流动资产 982,983.13   949,412.97 

负债合计 1,854,982.67   1,834,661.20 

其中：流动负债 576,584.03   538,975.19 

非流动负债 1,278,398.64 1,295,686.01 

股东权益合计 1,126,009.14 1,084,312.79 

流动比率（倍） 3.47 3.65 

速动比率（倍） 1.56 1.63 

资产负债率 62.23%  62.85% 

注：1、流动比率=流动资产/流动负债 

2、速动比率=（流动资产-存货）/流动负债 

3、资产负债率=负债总额/资产总额 

2022 年末，发行人资产总计 2,980,991.81 万元，较 2021 年末增加

62,017.82 万元。2022 年末，发行人非流动资产 982,983.13 万元，占资

产的 32.98%，较 2021 年末增加 33,570.16 万元。发行人流动资产

1,998,008.68 万元，占资产的 67.02%，较 2021 年末增加 28,447.66 万元。 

2022 年末，发行人负债合计 1,854,982.67 万元，较 2021 年末增加

20,321.47 万元。发行人负债以非流动负债为主，2022 年末，发行人非流

动负债 1,278,398.64 万元，占负债的 68.92%，较 2021 年末减少 17,287.37

万元。2022 年末，发行人流动负债 576,584.03 万元，占负债的 31.08%，

较 2021 年末增加 37,608.84 万元。 
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2022 年末，发行人流动、速动比率分别为 3.47 倍、1.56 倍，与 2021

年末相比发行人短期偿债能力保持稳定；2022 年末，发行人资产负债率

62.23%，较 2021 年末有所降低。 

（二）盈利能力及现金流情况 

单位：万元 

发行人营业收入主要由物资销售、房屋销售、景区服务以及安保服

务收入组成。2022 年，发行人实现营业收入 135,002.49 万元，较 2021

年大幅下降，主要原因是 2021 年临安区整体拆迁进度加快，发行人 2021

年安置房销售进度增快，房屋销售收入实现规模较高所致。2022 年，发

行人获得的各项补贴 91,149.38 万元，较 2021 年大幅增加。2022 年，发

行人归属于母公司所有者的净利润 2,697.80 万元，较 2021 年下降 91.63%。 

2022 年，经营活动产生的现金流量净额为-45,715.48 万元，经营活

动产生的现金流量净额较 2021 年基本保持平稳。2022 年，投资活动产

生的现金流量净额为-8,764.19 万元，较 2021 年大幅增加。2022 年，发

行人筹资活动产生的现金流量净额-59,464.34 万元，与 2021 年相比有所

下降。 

 

项    目 2022年度 2021年度 

营业收入       135,002.49   274,054.33 

营业成本 109,293.30   187,597.35 

利润总额 26,357.78   40,140.47 

净利润 23,674.75   31,229.47 

其中：归属于母公司所有者的净利润 2,697.80   32,239.77 

经营活动产生的现金流量净额 -45,715.48 -49,519.61 

投资活动产生的现金流量净额 -8,764.19 -30,152.08 

筹资活动产生的现金流量净额 -59,464.34 54,411.72 
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以上情况，特此公告。 

 

（以下无正文）  
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