
 

 

债券代码：155454 债券简称：H19时代4 

债券代码：163141 债券简称：H20时代1 

债券代码：163142 债券简称：H20时代2 

债券代码：163315 债券简称：H20时代4 

债券代码：163316 债券简称：H20时代5 

债券代码：163571 债券简称：H20时代7 

债券代码：163722 债券简称：H20时代9 

 

广州市时代控股集团有限公司“H19时代4”等7支公司债券 

增信措施发生变更的公告 

 

 

一、增信措施变更情况 

（一）增信涉及的债券基本情况 

本公告涉及广州市时代控股集团有限公司（以下简称“公司”、“发行人”）作

为发行人的7支公司债券具体情况如下： 

序

号 
债券名称 债券简称 债券代码 

发行规模

（人民币：

亿元） 

截至基准日
1

的存续规模

（人民币：亿

元） 

票面 

利率 
发行人 

受托 

管理人 

1 

广州市时代控股集

团有限公司 2019

年面向合格投资者

公开发行公司债券

(第一期)（品种

二） 

H19 时代 4 155454.SH 5 5 6.80% 

广州市时代

控股集团有

限公司 

中银国际

证券股份

有限公司 

2 

广州市时代控股集

团有限公司 2020

年面向合格投资者

公开发行公司债券

(第一期)(品种一) 

H20 时代 1 163141.SH 5.75 5.75 6.20% 

广州市时代

控股集团有

限公司 

中银国际

证券股份

有限公司 

3 

广州市时代控股集

团有限公司 2020

年面向合格投资者

公开发行公司债券

(第一期)(品种二) 

H20 时代 2 163142.SH 7.4 7.4 5.00% 

广州市时代

控股集团有

限公司 

中银国际

证券股份

有限公司 

本公司全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者

重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担相应的法律责任。 



 

 

序

号 
债券名称 债券简称 债券代码 

发行规模

（人民币：

亿元） 

截至基准日
1

的存续规模

（人民币：亿

元） 

票面 

利率 
发行人 

受托 

管理人 

4 

广州市时代控股集

团有限公司 2020

年面向合格投资者

公开发行公司债券

(第二期)(品种一) 

H20 时代 4 163315.SH 9.5 9.5 6.30% 

广州市时代

控股集团有

限公司 

中银国际

证券股份

有限公司 

5 

广州市时代控股集

团有限公司 2020

年面向合格投资者

公开发行公司债券

(第二期)(品种二) 

H20 时代 5 163316.SH 15.5 15.5 5.10% 

广州市时代

控股集团有

限公司 

中银国际

证券股份

有限公司 

6 

广州市时代控股集

团有限公司 2020

年面向合格投资者

公开发行公司债券

(第三期)(品种二) 

H20 时代 7 163571.SH 25 25 5.24% 

广州市时代

控股集团有

限公司 

中银国际

证券股份

有限公司 

7 

广州市时代控股集

团有限公司 2020

年面向合格投资者

公开发行公司债券

(第四期)（品种

二） 

H20 时代 9 163722.SH 16 16 5.94% 

广州市时代

控股集团有

限公司 

中银国际

证券股份

有限公司
1
 

以上7支债券合称“增信债券”或“增信保障债券”。 

 

（二）变更前增信措施 

前述7支公司债券变更前无增信措施。 

 

（三）变更增信措施的原因 

经公司与增信债券全体债券持有人沟通，于2023年2月至4月期间相继召开增

信债券的债券持有人会议，审议通过了《关于调整债券本息兑付安排及增加增信

 

1 基准日为 2023 年 2 月 24 日 



 

 

保障措施的议案》（以下单独或合并称“《增信议案》”），增信债券的债券持

有人会议名称等情况如下： 

序号 债券名称 债券简称 会议期次 增信议案名称 

1 

广州市时代控股集团有

限公司 2019年面向合

格投资者公开发行公司

债券(第一期)（品种

二） 

H19 时代 4 
2023 年第一次

债券持有人会议 

关于调整债券本息

兑付安排及增加增

信保障措施的议案 

2 

广州市时代控股集团有

限公司 2020年面向合

格投资者公开发行公司

债券(第一期)(品种一) 

H20 时代 1 
2023 年第三次

债券持有人会议 

关于调整债券本息

兑付安排及增加增

信保障措施的议案 

3 

广州市时代控股集团有

限公司 2020年面向合

格投资者公开发行公司

债券(第一期)(品种二) 

H20 时代 2 
2023 年第二次

债券持有人会议 

关于调整债券本息

兑付安排及增加增

信保障措施的议案 

4 

广州市时代控股集团有

限公司 2020年面向合

格投资者公开发行公司

债券(第二期)(品种一) 

H20 时代 4 
2023 年第二次

债券持有人会议 

关于调整债券本息

兑付安排及增加增

信保障措施的议案 

5 

广州市时代控股集团有

限公司 2020年面向合

格投资者公开发行公司

债券(第二期)(品种二) 

H20 时代 5 
2023 年第二次

债券持有人会议 

关于调整债券本息

兑付安排及增加增

信保障措施的议案 

6 

广州市时代控股集团有

限公司 2020年面向合

格投资者公开发行公司

债券(第三期)(品种二) 

H20 时代 7 
2023 年第一次

债券持有人会议 

关于调整债券本息

兑付安排及增加增

信保障措施的议案 

7 

广州市时代控股集团有

限公司 2020年面向合

格投资者公开发行公司

债券(第四期)（品种

二） 

H20 时代 9 
2023 年第一次

债券持有人会议 

关于调整债券本息

兑付安排及增加增

信保障措施的议案 

根据《增信议案》约定，发行人为增信债券新增下述增信保障措施，增信债

券的各债券的持有人处于同一顺位、按份共有（按各支债券剩余未偿本金余额为

基数）： 

发行人同意以其或其指定主体直接或间接持有以下资产的全部或部分为增

信债券（见如下表格）提供增信担保措施（具体增信安排见下文），具体包括：



 

 

（1）以肇庆四会体育馆南项目所属项目公司（或项目公司直接或间接股东）穿

透后100%的股权提供质押担保；（2）以广州增城丰鼎（北地块）项目所属项目

公司（或项目公司直接或间接股东）穿透后100%的股权提供质押担保；（3）以

广州增城翔骏项目所属项目公司（或项目公司直接或间接股东）穿透后75%的股

权提供质押担保；（4）以广州增城丰鼎（南地块）项目所属项目公司（或项目

公司直接或间接股东）穿透后70%的股权收益权提供质押担保；（5）以江门鹤山

建豪项目所属项目公司（或项目公司直接或间接股东）穿透后100%的股权收益

权提供质押担保；（6）以惠州惠阳三和大道项目所属项目公司（或项目公司直

接或间接股东）穿透后80%的股权收益权提供质押担保；（7）以清远佛冈松峰项

目所属项目公司（或项目公司直接或间接股东）穿透后70%的股权收益权提供质

押担保；（8）以清远清城飞来湖（嘉达）项目所属项目公司（或项目公司直接

或间接股东）穿透后100%的股权收益权提供质押担保；（9）以肇庆四会滨江合

作项目所属项目公司（或项目公司直接或间接股东）穿透后50%的股权收益权提

供质押担保；（10）以广州从化莱泰项目所属项目公司（或项目公司直接或间接

股东）穿透后75%的股权收益权提供质押担保；（11）以长沙望城三角地项目（时

代遇见）B1#栋商业办公楼在兑付日调整期间100%的净收益提供偿债保障（净收

益优先用于偿付对应用于提供增信的债券）（以上增信担保措施，合称“新增增

信资产”）。 

为免疑义，上述长沙望城三角地项目（时代遇见）B1#栋商业办公楼在兑付

日调整期间的净收益系指扣除经第三方审计机构认可的必要支出（因项目开发及

资产运营发生的正常支出、偿还项目对应的项目资产、项目公司涉及的融资贷款

本息及相关费用，以及根据相关法律法规或政府主管部门要求而发生的其他支出）

后，剩余资金归属发行人或发行人子公司的部分。 

序号 代码 简称 全称 

1 155454 H19 时代 4 
2019 年面向合格投资者公开发行公司债券（第一

期）（品种二） 



 

 

2 163141 H20 时代 1 
广州市时代控股集团有限公司 2020年面向合格投资

者公开发行公司债券（第一期）（品种一） 

3 163142 H20 时代 2 
广州市时代控股集团有限公司 2020年面向合格投资

者公开发行公司债券（第一期）（品种二） 

4 163315 H20 时代 4 
广州市时代控股集团有限公司 2020年面向合格投资

者公开发行公司债券（第二期）（品种一） 

5 163316 H20 时代 5 
广州市时代控股集团有限公司 2020年面向合格投资

者公开发行公司债券（第二期）（品种二） 

6 163571 H20 时代 7 
广州市时代控股集团有限公司 2020年面向合格投资

者公开发行公司债券（第三期）（品种二） 

7 163722 H20 时代 9 
广州市时代控股集团有限公司 2020年面向合格投资

者公开发行公司债券（第四期）（品种二） 

同时承诺新增增信资产现金流管控措施，在兑付日调整期间内，若前述新增

增信资产正常开发销售或运营，资金可在各新增增信资产项目之间流转。就前述

新增增信资产，在扣除经第三方审计机构认可的必要支出（因项目开发及资产运

营发生的正常支出、偿还项目对应的项目资产、项目公司涉及的融资贷款本息及

相关费用，以及根据相关法律法规或政府主管部门要求而发生的其他支出）后，

剩余资金归属发行人或发行人子公司的部分将用于兑付增信保障债券。方式包括：

i）偿付增信保障债券的本金和利息；ii）向增信保障债券的持有人发起债券回购；

iii）提前偿付增信保障债券的本金和利息。 

发行人将在全部增信债券与《增信议案》相关的持有人会议召开完毕后【60】

个工作日内完成上述第三方审计机构的聘请工作，在兑付日调整期间内，该第三

方审计机构将每【半年度】对新增增信资产对应的项目资产、项目公司上一期资

金使用情况进行审阅及核查，并出具相关审阅报告。发行人将在不晚于每年【3

月31日】及【9月30日】将第三方审计机构出具的报告发送至增信保障债券的受

托管理人，并接受增信保障债券持有人的查阅申请。为免疑义，第三方审计机构

出具的报告的首次核查期间为自全部增信债券与《增信议案》相关的持有人会议

结束之日起至2023年【12】月【31】日，后续核查期间为每半年度。 

如第三方审计机构出具的上述审阅报告显示发行人存在未按照《增信议案》



 

 

约定违规使用新增增信资产资金的情况，增信债券的持有人分别有权向发行人发

出书面通知要求进行改正，如发行人收到持有人前述书面通知后的【30】个工作

日内仍未能就违规事项进行弥补，各支债券单独或合并持有未偿还本金总额10%

以上的持有人可要求召开债券持有人会议，经持有人会议表决通过后宣布各支债

券未偿本息立即到期应付。 

（四）相关决策程序的履行情况、协议签署情况、新增增信措施及新增增信

现金流管控措施的生效情况 

1、相关决策程序的履行情况 

经公司与增信债券全体债券持有人沟通，公司于2023年2月至4月召开了增信

债券债券持有人会议，并通过了《增信议案》。 

根据《增信议案》，发行人同意以其或其指定主体直接或间接持有以下资产

的全部或部分为增信债券提供以下担保措施，作为共享增信资产：增信债券的各

债券的持有人处于同一顺位、按份共有（按各支债券剩余未偿本金余额为基数），

具体包括：（1）以肇庆四会体育馆南项目所属项目公司（或项目公司直接或间

接股东）穿透后100%的股权提供质押担保；（2）以广州增城丰鼎（北地块）项

目所属项目公司（或项目公司直接或间接股东）穿透后100%的股权提供质押担

保；（3）以广州增城翔骏项目所属项目公司（或项目公司直接或间接股东）穿

透后75%的股权提供质押担保；（4）以广州增城丰鼎（南地块）项目所属项目公

司（或项目公司直接或间接股东）穿透后70%的股权收益权提供质押担保；（5）

以江门鹤山建豪项目所属项目公司（或项目公司直接或间接股东）穿透后100%

的股权收益权提供质押担保；（6）以惠州惠阳三和大道项目所属项目公司（或

项目公司直接或间接股东）穿透后80%的股权收益权提供质押担保；（7）以清远

佛冈松峰项目所属项目公司（或项目公司直接或间接股东）穿透后70%的股权收

益权提供质押担保；（8）以清远清城飞来湖（嘉达）项目所属项目公司（或项



 

 

目公司直接或间接股东）穿透后100%的股权收益权提供质押担保；（9）以肇庆

四会滨江合作项目所属项目公司（或项目公司直接或间接股东）穿透后50%的股

权收益权提供质押担保；（10）以广州从化莱泰项目所属项目公司（或项目公司

直接或间接股东）穿透后75%的股权收益权提供质押担保；（11）以长沙望城三

角地项目（时代遇见）B1#栋商业办公楼在兑付日调整期间100%的净收益提供偿

债保障（净收益优先用于偿付对应用于提供增信的债券）。 

为免疑义，上述长沙望城三角地项目（时代遇见）B1#栋商业办公楼在兑付

日调整期间的净收益系指扣除经第三方审计机构认可的必要支出（因项目开发及

资产运营发生的正常支出、偿还项目对应的项目资产、项目公司涉及的融资贷款

本息及相关费用，以及根据相关法律法规或政府主管部门要求而发生的其他支出）

后，剩余资金归属发行人或发行人子公司的部分。 

出质人相关情况如下： 

（1） 出质人1清远市荣景投资有限公司及出质人2清远市乾骏投资有限公

司穿透持有肇庆四会体育馆南项目所属项目公司四会市时代恒景房

地产开发有限公司100%的股权； 

（2） 出质人3广州市燊哲投资有限公司穿透持有广州增城丰鼎（北地块）

项目所属项目公司广州市浩玮房地产开发有限公司100%的股权及穿

透持有广州增城翔骏项目所属项目公司广州市浩思房地产开发有限

公司的75%股权； 

（3） 出质人4广州市时代控股集团有限公司持有广州增城丰鼎南地块项目

所属项目公司广州市富增房地产开发有限公司70%的股权收益权； 

（4） 出质人5江门市时胜拓房地产投资有限公司持有江门鹤山建豪项目所

属项目公司鹤山郁豪电光源有限公司100%的股权收益权； 

（5） 出质人6惠州市时代瑞誉投资发展有限公司持有惠州惠阳三和大道项



 

 

目所属项目公司惠州市惠阳区南凯实业有限公司80%的股权收益权； 

（6） 出质人7清远市时代宏景投资有限公司持有清远佛冈松峰项目所属项

目公司佛冈松峰置业有限公司70%的股权收益权； 

（7） 出质人8清远市荣景投资有限公司持有清远倾城飞来湖嘉达项目所属

项目公司清远市嘉达房地产开发有限公司100%的股权收益权； 

（8） 出质人9肇庆市时代领肇投资有限公司持有肇庆四会滨江合作项目所

属项目公司肇庆四会丰盈房地产开发有限公司50%的股权收益权； 

（9） 出质人10广州宣宗投资有限公司穿透持有广州从化莱泰项目所属项

目公司广州市隆武房地产开发有限公司75%的股权收益权。 

（10）出质人11佛山市玫瑰华业投资有限公司持有长沙望城三角地项目（时

代遇见）B1#栋商业办公楼在2023年2月24日至2027年2月24日期间的

净收益的30%、出质人12佛山玫瑰园商业投资有限公司持有长沙望城

三角地项目（时代遇见）B1#栋商业办公楼在2023年2月24日至2027年

2月24日期间净收益的20%、出质人13佛山市捷丰力投资策划有限公司

持有的长沙望城三角地项目（时代遇见）B1#栋商业办公楼在2023年

2月24日至2027年2月24日期间的净收益10%、出质人14深圳市金海地

投资有限公司持有长沙望城三角地项目（时代遇见）B1#栋商业办公

楼在2023年2月24日至2027年2月24日期间的净收益的40%。 

出质人1-14，合称出质人。 

2023年5月19日，新增增信资产各出质人股东出具《股东决定》/《股东会决

议》同意办理相关增信措施的手续。 

2、协议签署情况 

就《增信议案》中的增信事宜： 



 

 

(1)出质人 1 及出质人 2 已与增信债券的受托管理人中银国际证券股份有限

公司（代表增信债券的债券持有人）（以下简称“中银证券”）签署了《清

远市荣景投资有限公司、清远市乾骏投资有限公司与中银国际证券股份

有限公司之股权质押协议》（以下简称“肇庆四会体育馆南项目股权质押

协议”）； 

(2)出质人 3 已与中银证券签署了《广州市燊哲投资有限公司与中银国际证

券股份有限公司之股权质押协议》（以下简称“广州增城丰鼎北地块项目

股权质押协议”）及《广州市燊哲投资有限公司与中银国际证券股份有限

公司之股权质押协议》（以下简称“广州增城翔骏项目股权质押协议”）； 

(3)出质人 4-14已与中银证券签署了《广州市时代控股集团有限公司、江门

市时胜拓房地产投资有限公司、惠州市时代瑞誉投资发展有限公司、清远

市时代宏景投资有限公司、清远市荣景投资有限公司、肇庆市时代领肇投

资有限公司、广州宣宗投资有限公司、佛山市玫瑰华业投资有限公司、佛

山玫瑰园商业投资有限公司、佛山市捷丰力投资策划有限公司、深圳市金

海地投资有限公司与中银国际证券股份有限公司之收益权质押协议》（以

下简称“收益权质押协议”）。 

上述 4份协议合称“《增信协议》”。 

3、新增增信措施的生效情况 

截至本公告日，本公司已按照上述议案内容以及与债券持有人的约定，办理

完成《增信协议》项下的股权质押、股权收益权质押登记全部手续。 

4、新增增信现金流管控措施的生效情况 

截至本公告日，就《增信议案》中的新增增信资产现金流管控措施，本公司



 

 

已与广州金领会计师事务所（普通合伙）签署了《专项审查业务约定书》，按议

案要求对新增增信资产现金流使用情况进行审阅及核查并出具专业意见审阅报

告。 

二、增信协议主要内容 

（一）《肇庆四会体育馆南项目股权质押协议》 

1、担保主债权：中银证券作为债券受托管理人代表增信债券的债券持有人

拥有的对广州市时代控股集团有限公司（以下简称“债务人”）的全部债权。 

2、担保范围：主债权、利息以及由此产生的违约金、损害赔偿金和实现债

权而发生的费用（包括但不限于诉讼费、仲裁费、财产保全费、差旅费、执行费、

评估费、拍卖费、公证费、送达费、公告费、律师费等相关费用）。 

3、质押标的：出质人1持有的佛冈时代荣盛园林绿化有限公司95%股权，对

应出资额950万元及出质人2持有的佛冈时代荣盛园林绿化有限公司5%股权，对

应出资额50万元。（佛冈时代荣盛园林绿化有限公司为肇庆四会体育馆南所属项

目公司四会市时代恒景房地产开发有限公司股东，持有四会市时代恒景房地产开

发有限公司100%股权）。 

增信债券的各债券持有人处于同一顺位，按份共有（按各支债券剩余未偿本

金余额为基数）。  

4、担保期限：协议生效之日起至质押标的担保范围内的全部主债权实现之

日。 

5、争议解决：协议项下的任何争议，各方应友好协商解决；若协商不成，

任何一方均应向质权人住所地人民法院提起诉讼。 

（二）《广州增城丰鼎北地块项目股权质押协议》 

1、担保主债权：中银证券作为债券受托管理人代表增信债券的债券持有人



 

 

拥有的对广州市时代控股集团有限公司（以下简称“债务人”）的全部债权。 

2、担保范围：主债权、利息以及由此产生的违约金、损害赔偿金和实现债

权而发生的费用（包括但不限于诉讼费、仲裁费、财产保全费、差旅费、执行费、

评估费、拍卖费、公证费、送达费、公告费、律师费等相关费用）。 

3、质押标的： 

质押标的是出质人3在广州旭逸企业咨询管理有限公司的100%股权，对应出

资额5,000万元。（广州旭逸企业咨询管理有限公司为广州增城丰鼎北地块项目所

属项目公司广州市浩玮房地产开发有限公司股东，持有广州市浩玮房地产开发有

限公司100%股权）。 

增信债券的各债券持有人处于同一顺位，按份共有（按各支债券剩余未偿本

金余额为基数）。 

4、担保期限：协议项下质押担保的期限为协议生效之日起至质押标的担保

范围内的全部主债权实现之日。 

5、争议解决：协议项下的任何争议，各方应友好协商解决；若协商不成，

任何一方均应向质权人住所地人民法院提起诉讼。 

（三）《广州增城翔骏项目股权质押协议》 

1、担保主债权：中银证券作为债券受托管理人代表增信债券的债券持有人

拥有的对广州市时代控股集团有限公司（以下简称“债务人”）的全部债权。 

2、担保范围：主债权、利息以及由此产生的违约金、损害赔偿金和实现债

权而发生的费用（包括但不限于诉讼费、仲裁费、财产保全费、差旅费、执行费、

评估费、拍卖费、公证费、送达费、公告费、律师费等相关费用）。 

3、质押标的：质押标的是出质人3在广州市时跃投资有限公司的100%股权，



 

 

对应出资额1,010.1万元。（广州市时跃投资有限公司为广州增城翔骏项目所属项

目公司广州市浩思房地产开发有限公司的股东，持有广州市浩思房地产开发有限

公司的75%股权）。 

增信债券的各债券持有人处于同一顺位，按份共有（按各支债券剩余未偿本

金余额为基数）。 

4、担保期限：协议生效之日起至质押标的担保范围内的全部主债权实现之

日。 

5、争议解决：协议项下的任何争议，各方应友好协商解决；若协商不成，

任何一方均应向质权人住所地人民法院提起诉讼。 

（四）《收益权质押协议》 

1、担保主债权：中银证券作为债券受托管理人代表增信债券的债券持有人

拥有的对广州市时代控股集团有限公司（以下简称“债务人”）的全部债权。 

2、担保范围：主债权、利息以及由此产生的违约金、损害赔偿金和实现债

权而发生的费用（包括但不限于诉讼费、仲裁费、财产保全费、差旅费、执行费、

评估费、拍卖费、公证费、送达费、公告费、律师费等相关费用）。为避免疑义，

主债权、利息金额按照有关公司债券之《关于调整债券本息兑付安排及增加增信

保障措施的议案》确定。 

3、质押标的： 

（1） 出质人4广州市时代控股集团有限公司持有的广州增城丰鼎南地块

项目所属项目公司广州市富增房地产开发有限公司70%的股权收益权； 

（2） 出质人5江门市时胜拓房地产投资有限公司持有的江门鹤山建豪项

目所属项目公司鹤山郁豪电光源有限公司100%的股权收益权； 



 

 

（3） 出质人6惠州市时代瑞誉投资发展有限公司持有的惠州惠阳三和大

道项目所属项目公司惠州市惠阳区南凯实业有限公司80%的股权收益权； 

（4） 出质人7清远市时代宏景投资有限公司持有的清远佛冈松峰项目所

属项目公司佛冈松峰置业有限公司70%的股权收益权； 

（5） 出质人8清远市荣景投资有限公司持有的清远倾城飞来湖嘉达项目

所属项目公司清远市嘉达房地产开发有限公司100%的股权收益权； 

（6） 出质人9肇庆市时代领肇投资有限公司持有的肇庆四会滨江合作项

目所属项目公司肇庆四会丰盈房地产开发有限公司50%的股权收益权； 

（7） 出质人10广州宣宗投资有限公司持有的广州市时越房地产开发有限

公司的75%的股权收益权（广州市时越房地产开发有限公司持有广州从化莱泰项

目所属项目公司广州市隆武房地产开发有限公司100%的股权收益权） 

（8） 出质人11佛山市玫瑰华业投资有限公司持有的长沙望城三角地项目

（时代遇见）B1#栋商业办公楼在2023年2月24日至2027年2月24日期间的净收益

的30%、出质人12佛山玫瑰园商业投资有限公司持有的长沙望城三角地项目（时

代遇见）B1#栋商业办公楼在2023年2月24日至2027年2月24日期间的净收益的

20%、出质人13佛山市捷丰力投资策划有限公司持有的长沙望城三角地项目（时

代遇见）B1#栋商业办公楼在2023年2月24日至2027年2月24日期间的净收益的10%

及出质人14深圳市金海地投资有限公司持有的长沙望城三角地项目（时代遇见）

B1#栋商业办公楼在2023年2月24日至2027年2月24日期间的净收益的40%。 

增信债券的各债券持有人处于同一顺位，按份共有（按各支债券剩余未偿本

金余额为基数）。 

4、担保期限：协议项下质押担保的期限为协议生效之日起至质押标的担保

范围内的全部主债权实现之日。 



 

 

5、争议解决：协议项下的任何争议，各方应友好协商解决；若协商不成，

任何一方均应向质权人住所地人民法院提起诉讼。 

三、变更后的增信措施 

截至本公告日，发行人已以新增增信资产为增信债券提供增信担保措施： 

（1） 肇庆四会体育馆南项目所属项目公司（或项目公司直接或间接股东）

穿透后 100%的股权提供质押担保：出质人 1清远市荣景投资有限公司

持有的佛冈时代荣盛园林绿化有限公司 95%股权及出质人 2 清远市乾

骏投资有限公司持有的佛冈时代荣盛园林绿化有限公司 5%股权质押

（佛冈时代荣盛园林绿化有限公司为肇庆四会体育馆南所属项目公

司四会市时代恒景房地产开发有限公司股东，持有四会市时代恒景房

地产开发有限公司 100%股权）； 

（2） 广州增城丰鼎（北地块）项目所属项目公司（或项目公司直接或间接

股东）穿透后 100%的股权提供质押担保：出质人 3 广州市燊哲投资有

限公司在广州旭逸企业咨询管理有限公司的 100%股权质押（广州旭

逸企业咨询管理有限公司为广州增城丰鼎北地块项目所属项目公司

广州市浩玮房地产开发有限公司股东，持有广州市浩玮房地产开发有

限公司 100%股权）； 

（3） 广州增城翔骏项目所属项目公司（或项目公司直接或间接股东）穿透

后 75%的股权提供质押担保：出质人 3 广州市燊哲投资有限公司在广

州市时跃投资有限公司的 100%股权质押（广州市时跃投资有限公司为

广州增城翔骏项目所属项目公司广州市浩思房地产开发有限公司的

股东，持有广州市浩思房地产开发有限公司的 75%股权）； 



 

 

（4） 广州增城丰鼎（南地块）项目所属项目公司（或项目公司直接或间接

股东）穿透后 70%的股权收益权提供质押担保：出质人 4 广州市时代

控股集团有限公司持有的广州增城丰鼎南地块项目所属项目公司广

州市富增房地产开发有限公司 70%的股权收益权质押； 

（5） 江门鹤山建豪项目所属项目公司（或项目公司直接或间接股东）穿透

后 100%的股权收益权提供质押担保：出质人 5 江门市时胜拓房地产投

资有限公司持有的江门鹤山建豪项目所属项目公司鹤山郁豪电光源

有限公司 100%的股权收益权质押； 

（6） 惠州惠阳三和大道项目所属项目公司（或项目公司直接或间接股东）

穿透后 80%的股权收益权提供质押担保：出质人 6 惠州市时代瑞誉投

资发展有限公司持有的惠州惠阳三和大道项目所属项目公司惠州市

惠阳区南凯实业有限公司 80%的股权收益权质押； 

（7） 清远佛冈松峰项目所属项目公司（或项目公司直接或间接股东）穿透

后 70%的股权收益权提供质押担保：出质人 7 清远市时代宏景投资有

限公司持有的清远佛冈松峰项目所属项目公司佛冈松峰置业有限公

司 70%的股权收益权质押； 

（8） 清远清城飞来湖（嘉达）项目所属项目公司（或项目公司直接或间接

股东）穿透后 100%的股权收益权提供质押担保：出质人 8 清远市荣景

投资有限公司持有的清远倾城飞来湖嘉达项目所属项目公司清远市

嘉达房地产开发有限公司 100%的股权收益权质押； 

（9） 以肇庆四会滨江合作项目所属项目公司（或项目公司直接或间接股东）

穿透后 50%的股权收益权提供质押担保：出质人 9 肇庆市时代领肇投



 

 

资有限公司持有的肇庆四会滨江合作项目所属项目公司肇庆四会丰

盈房地产开发有限公司 50%的股权收益权质押； 

（10）以广州从化莱泰项目所属项目公司（或项目公司直接或间接股东）穿

透后 75%的股权收益权提供质押担保：出质人 10广州宣宗投资有限公

司持有的广州市时越房地产开发有限公司的 75%的股权收益权质押

（广州市时越房地产开发有限公司持有广州从化莱泰项目所属项目

公司广州市隆武房地产开发有限公司 100%的股权收益权）； 

（11）以长沙望城三角地项目（时代遇见）B1#栋商业办公楼在兑付日调整期

间 100%的净收益提供偿债保障（净收益优先用于偿付对应用于提供增

信的债券）：出质人 11 佛山市玫瑰华业投资有限公司持有的长沙望

城三角地项目（时代遇见）B1#栋商业办公楼在 2023 年 2 月 24 日至

2027年 2月 24日期间的净收益的 30%、出质人 12 佛山玫瑰园商业投

资有限公司持有的长沙望城三角地项目（时代遇见）B1#栋商业办公楼

在 2023 年 2 月 24 日至 2027 年 2 月 24 日期间的净收益的 20%、出质

人 13佛山市捷丰力投资策划有限公司持有的长沙望城三角地项目（时

代遇见）B1#栋商业办公楼在 2023 年 2 月 24 日至 2027 年 2 月 24 日

期间的净收益的 10%及出质人 14 深圳市金海地投资有限公司持有的

长沙望城三角地项目（时代遇见）B1#栋商业办公楼在 2023年 2月 24

日至 2027 年 2 月 24 日期间的净收益的 40%，合计兑付日调整期间

100%的净收益，提供收益权质押。 

（一）担保物基本情况 



 

 

1、佛冈时代荣盛园林绿化有限公司成立于 2014 年 8 月 15 日，注册资本

1,000万元人民币，持有四会市时代恒景房地产开发有限公司的 100%股权，四会

市时代恒景房地产开发有限公司的主营业务为开发肇庆四会体育馆南项目。清远

市荣景投资有限公司及清远市乾骏投资有限公司分别持有佛冈时代荣盛园林绿

化有限公司 95%股权及 5%股权。 

2、广州旭逸企业咨询管理有限公司成立于 2018年 7月 4 日，注册资本 5,000

万元人民币，持有广州市浩玮房地产开发有限公司 100%股权，广州市浩玮房地

产开发有限公司的主营业务为开发广州增城丰鼎（北地块）项目。广州市燊哲投

资有限公司持有广州旭逸企业咨询管理有限公司 100%股权。 

3、广州市时跃投资有限公司成立于 2019 年 10 月 30 日，注册资本 1,010.1

万元人民币，持有广州市浩思房地产开发有限公司的 75%股权，广州市浩思房地

产开发有限公司的主营业务为开发广州增城翔骏项目。广州市燊哲投资有限公司

持有广州市时跃投资有限公司 100%的股权。 

4、广州市富增房地产开发有限公司成立于 2016 年 10 月 19 日，注册资本

1,000万元人民币，主营业务为开发广州增城丰鼎（南地块）项目。广州市时代

控股集团有限公司持有广州市富增房地产开发有限公司 70%股权。 

5、鹤山郁豪电光源有限公司成立于 2017年 12月 27日，注册资本 403.1862

万元人民币，主营业务为开发江门鹤山建豪项目。江门市时胜拓房地产投资有限

公司持有鹤山郁豪电光源有限公司 100%的股权。 

6、惠州市惠阳区南凯实业有限公司成立于 2000 年 11 月 17 日，注册资本

1,500万元人民币，主营业务为开发惠州惠阳三和大道项目。惠州市时代瑞誉投

资发展有限公司持有惠州市惠阳区南凯实业有限公司 80%股权。 



 

 

7、佛冈松峰置业有限公司成立于 2013年 12月 31日，注册资本 5,000万元

人民币，主营业务为清远佛冈松峰项目开发。清远市时代宏景投资有限公司持有

佛冈松峰置业有限公司 70%的股权。  

8、清远市嘉达房地产开发有限公司成立于 2013 年 8 月 22 日，注册资本

56,400 万元人民币，主营业务为开发清远清城飞来湖（嘉达）项目。清远市荣景

投资有限公司持有清远市嘉达房地产开发有限公司 100%股权。 

9、肇庆四会丰盈房地产开发有限公司成立于 2019 年 6 月 5 日，注册资本

1,000 万元人民币，主营业务为开发肇庆四会滨江合作项目。肇庆市时代领肇投

资有限公司持有肇庆四会丰盈房地产开发有限公司 50%股权。 

10、广州市时越房地产开发有限公司成立于 2019 年 10 月 29 日，注册资本

379,503.2 万元人民币，广州市时越房地产开发有限公司持有广州市隆武房地产

开发有限公司 100%股权。广州市隆武房地产开发有限公司的主营业务为开发广

州从化莱泰项目。广州宣宗投资有限公司持有广州市时越房地产开发有限公司

75%股权。 

11、长沙望城三角地项目（时代遇见）B1#栋商业办公楼，位于长沙市望城月

亮岛街道，项目为自持物业，为长沙市玫瑰园房地产开发有限公司开发，1栋 36

层，其中 1-5层为集中商业，6-36层为办公，项目建设中。佛山市玫瑰华业投资

有限公司、佛山玫瑰园商业投资有限公司、佛山市捷丰力投资策划有限公司、深

圳市金海地投资有限公合计持有长沙玫瑰园房地产开发有限公司的 100%股权。 

（二）增信公司债券在担保物中的担保顺位及其他情况 

增信债券的各债券的持有人处于同一顺位、按份共有（按各支债券剩余未偿

本金余额为基数）。 



 

 

序号 代码 简称 全称 

1 155454 H19 时代 4 
2019 年面向合格投资者公开发行公司债券（第一

期）（品种二） 

2 163141 H20 时代 1 
广州市时代控股集团有限公司 2020年面向合格投资

者公开发行公司债券（第一期）（品种一） 

3 163142 H20 时代 2 
广州市时代控股集团有限公司 2020年面向合格投资

者公开发行公司债券（第一期）（品种二） 

4 163315 H20 时代 4 
广州市时代控股集团有限公司 2020年面向合格投资

者公开发行公司债券（第二期）（品种一） 

5 163316 H20 时代 5 
广州市时代控股集团有限公司 2020年面向合格投资

者公开发行公司债券（第二期）（品种二） 

6 163571 H20 时代 7 
广州市时代控股集团有限公司 2020年面向合格投资

者公开发行公司债券（第三期）（品种二） 

7 163722 H20 时代 9 
广州市时代控股集团有限公司 2020年面向合格投资

者公开发行公司债券（第四期）（品种二） 

 

四、影响分析和应对措施 

上述增信措施变更情况对增信债券偿付无重大不利影响，加强了对债券投资

者的保障，对增信债券偿付有积极意义。 

 

特此公告。 

 

（以下无正文） 

 

 

 

 

 




