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中国国际金融股份有限公司关于 

旭辉集团股份有限公司关于近期生产经营情况的披露公

告的受托管理事务临时报告 

 

中国国际金融股份有限公司作为旭辉集团股份有限公司（以下简称“发行人”）

旭辉集团股份有限公司公开发行2020年公司债券（债券简称：PR旭辉01、20旭辉

02、20旭辉03）、旭辉集团股份有限公司公开发行2021年公司债券(面向专业投资

者)(第一期)（债券简称：21旭辉01）、旭辉集团股份有限公司2022年面向专业投资

者公开发行公司债券(第一期)（债券简称：22旭辉01）的债券受托管理人，持续密

切关注对债券持有人权益有重大影响的事项。根据《公司债券发行与交易管理办

法》、《公司债券受托管理人执业行为准则》等相关规定及相关《债券受托管理协

议》的约定，现就本期债券重大事项进行报告。 

根据发行人于2023年7月14日发布《旭辉集团股份有限公司关于近期生产经营

情况的披露公告》（以下简称“该公告”），具体情况如下： 

“一、旭辉控股（集团）有限公司近期生产经营情况 

旭辉集团股份有限公司（以下简称“本公司”）间接控股股东旭辉控股（集团）

有限公司（于香港联合交易所有限公司（以下简称“港交所”）主板上市，股份代

号：00884，以下简称“旭辉控股”）于2023年7月6日就2023年上半年部分未经审计

的经营业绩数据于港交所发布公告。 



据该公告披露，2023年6月单月，旭辉控股实现合同销售金额约人民币55.1亿元，

环比下降21.29%，同比下降59.19%；合同销售面积约415,100平方米，环比下降

13.58%，同比下降48.19%。2023年6月合同销售均价约人民币14,800元/平方米。6月

股东权益应占合同销售金额28.5亿元，同比下降56.15%。 

2023年1-6月，旭辉控股实现合同销售金额约人民币419.4亿元，同比下降33.58%；

合同销售面积约2,895,800平方米，同比下降30.13%。2023年1-6月合同销售均价约人

民币15,300元平方米。1-6月股东权益应占合同销售金额216.9亿元，同比下降26.27%。 

今年二季度以来，重点城市新房市场降温明显，如按当前销售市场情况发展，

本公司预计下半年销售和回款数据可能面临更大挑战。与此同时，根据全年计划交

付目标，2023年下半年待交付量将高于上半年，工程款项等各类支出仍较大。旭辉

控股及本公司将持续做好保交付各项工作，确保在建项目品质交付。 

二、公司资金情况 

从本公司已发布的2023年一季报可以看到，剔除工程建安，三费税金及等各项

开支后，货币资金余额并未增加。此外，截至2022年末，本公司货币资金规模为

179.16亿元，其中约80%货币资金存放于资金监管专户中，处于强监管状态；剩余的

货币资金由于银行及合作方加大监管力度，因此使用也受到诸多限制。 

三、影响分析 

2023年以来，本公司已合计完成支付境内债券利息及分期本金约30,627.20万元。

本公司偿债能力主要依赖于项目经营回款，如公司经营业绩持续无法复苏至正常水

平，且项目资金受限制比例持续维持较高水平，将对本公司偿债能力产生一定影响。

2023年（自发布公告日至2023年底）本公司面临境内到期或回售的债券本金合计

27.31亿元，涉及债券信息如下： 

1、PR旭辉01 

（1）发行总额：21.20亿元； 

（2）当期利率：4.00%； 

（3）发行期限：5年，附第3年末本公司调整票面利率选择权和债券持有人回售

选择权； 



（4）担保情况：无担保； 

（5）起息日：2020年5月29日； 

（6）到期日：本期债券全部债券持有人的本金兑付时间为自2023年5月29日起

的24个月内。2023年9月29日，发行人向本期债券全部持有人支付2%的本金（即

42,400,000.00元）；2023年12月29日，发行人向本期债券全部持有人支付3%的本金

（即63,600,000.00元）。 

2023年剩余时间，“PR旭辉01”需分期偿付本金规模约1.06亿元。 

2、21旭辉03 

（1）发行总额：18.75亿元； 

（2）发行利率：3.90%； 

（3）发行期限：4年，附第2年末本公司调整票面利率选择权和债券持有人回售

选择权； 

（4）担保情况：无担保； 

（5）起息日：2021年9月14日； 

（6）到期日：本期债券的到期日为2025年9月14日，若投资者行使回售选择权，

则其回售部分债券的到期日为2023年9月14日。 

3、20旭辉03 

（1）发行总额：7.50亿元； 

（2）发行利率：4.23%； 

（3）发行期限：5年，附第3年末本公司调整票面利率选择权和债券持有人回售

选择权； 

（4）担保情况：无担保； 

（5）起息日：2020年10月26日； 

（6）到期日：本期债券的到期日为2025年10月26日，若投资者行使回售选择权，

则其回售部分债券的到期日为2023年10月26日。 



鉴于当前流动性紧张情况，本公司已通过处置资产、提振销售、金融合作、精

简人员等多种方式积极整改及补救，具体情况如下： 

（1）处置资产，回笼资金：本公司通过在合理的价格下，寻求部分资产的出售

从而回笼资金。 

（2）抓住市场，提振销售：本公司多措并举，采取各种方式促进销售和回款。 

（3）积极推进金融机构纾困合作：在“金融十六条”精神的指导下，本公司完成

与多家银行的战略授信签约；并就资产处置与包括东方资产在内的AMC展开战略合

作。 

（4）精简人员，压缩成本：自2022年以来，本公司进行了区域公司合并、管理

层级精简、中高层人员降薪等一系列压缩成本的举措。 

尽管如此，如未来本公司销售情况持续未能好转，或本公司受限货币资金比例

居高不下，则本公司将可能无法按时全部筹措可用于偿还到期债务本金或利息的偿

债资金。 

本公司将继续严格依据境内债券市场相关规则，对重大事项履行信息披露义

务。并借此亦感谢投资者一直以来的支持！” 

 

中国国际金融股份有限公司作为债券受托管理人，根据《公司债券受托管理人

执业行为准则》第十六条、第十八条要求出具本受托管理事务临时报告。中金公司

投特此提醒投资者关注旭辉集团近期生产经营情况变动及资金情况变动对发行人偿

债能力的影响。未来中金公司将督促发行人对照相关规章制度及业务指引规定，做

好信息披露工作。 

特此公告。



（本页无正文，为《中国国际金融股份有限公司关于旭辉集团股份有限公司关于

近期生产经营情况的披露公告的受托管理事务临时报告》之盖章页） 

 

 

 

中国国际金融股份有限公司 

 

年     月     日 


