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重要声明 

本报告依据《公司债券发行与交易管理办法》、《公司债券受托管理人执业

行为准则》等相关规定及相关债券《受托管理协议》的约定，由远洋地产有限公

司 2015 年公司债券（第一期）（品种三）、远洋地产有限公司 2015 年公司债券

（第二期）（品种二）、远洋地产有限公司公开发行 2018 年公司债券（第一期）、

远洋控股集团(中国)有限公司公开发行 2019 年公司债券(第一期)(品种一)、远洋

控股集团(中国)有限公司公开发行 2019 年公司债券(第一期)(品种二)、远洋控股

集团(中国)有限公司 2021 年公开发行公司债券(面向专业投资者)(第一期)、远洋

控股集团(中国)有限公司2021年公开发行公司债券(面向专业投资者)(第二期)(品

种一)债券受托管理人国信证券股份有限公司（以下简称“国信证券”）编制。 

本报告不构成对投资者进行或不进行某项行为的推荐意见，投资者应对相关

事宜做出独立判断，而不应将本报告中的任何内容据以作为国信证券所做出的承

诺或声明。 

  



一、重大事项 

远洋控股集团（中国）有限公司（以下简称“发行人”）于2023年7月26日发

布了《远洋控股集团(中国)有限公司关于境外控股公司向远洋服务控股有限公司

出售资产的说明》，具体内容包括： 

“1、远洋服务于2022年就潜在投资向公司支付了可退回诚意金（“诚意金”）。

诚意金于公司报表体现为其他应付款。自2023年第二季度，公司和远洋服务已开

始就诚意金的退还方式(以资产抵销)、此交易的底层资产筛选、对价确认、披露

流程等事项进行协商，公司于2023年7月6日完成【2023年第30号】董事会审批等

内部流程后，远洋集团于2023年7月21日正式对外进行披露交易。有关此交易的

主要条款详情可于香港交易所网站（http://www.hkexnews.hk）获得。 

2、公司控股股东远洋集团和关联方远洋服务均为香港上市公司，根据香港

联交所上市规则相关规定，远洋集团已就此交易进行申报及公告，远洋服务已就

该项关连交易及主要交易履行申报、公告流程，并将继续履行通函（包括独立财

务顾问意见）及独立股东批准（远洋集团须放弃投票）等规定流程。截至公告日，

本公司和远洋服务已完成资产转让框架协议的签订，后续协议尚未签订，资产尚

未交割，公司后续将及时披露交易相关进展。 

3、此交易涉及的车位及底商（“标的资产”）中，90%的标的资产为公司所有。

标的资产主要涉及车位及较难去化的底商，平均存龄达4年。此次总交易对价

62,635万元，其中涉及公司部分交易对价56,561万元,涉及公司部分标的资产截至

2022年12月31日的账面净资产为56,407万元。按业态划分，车位占比84%，底商

占比16%；按城市布局划分，一线城市占比2%，二三线城市占比98%。 

4、此次总交易对价占标的资产于2023年5月31日估值89,491万元的70%，涉

及公司部分交易对价占涉及公司部分标的资产于2023年5月31日估值80,813万元

的70%，该估值由中国独立估值师采用市场比较方式进行。公司过往同类资产整

售价格为散售价格的50%-60%。交易对价乃基于参考标的资产估值、标的资产组



成其中一部分的物业项目的现行市价、邻近地区可比较资产的现行市价、现行物

业市场状况及大宗购买安排并经过公平磋商后厘定。” 

国信证券作为受托管理人，后续将密切关注本次交易事项的后续进展，严格

按照《公司债券受托管理人执业行为准则》、《债券受托管理协议》等规定或约定

履行债券受托管理人的职责，并督促发行人履行信息披露义务。 

特此提请投资者关注相关风险，并请投资者对相关事项做出独立判断。 

 

二、债券受托管理人联系方式 

有关债券受托管理人的具体履职情况，请咨询债券受托管理人指定联系人。 

联系人：远洋公司债券项目组 

联系电话：（010）88005037 

  




