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关 于 对 金 居 建 设 发 展 股 份 有 限 公 司 的  

年 报 问 询 函 回 复  

 

大华核字[2023] 0013040 号 

 

全国中小企业股份转让系统有限责任公司： 

由金居建设发展股份有限公司(以下简称“金居股份”或“公司”)转来

的关于对金居建设发展股份有限公司年报问询函(公司一部年报问询

函【2023】第 038 号)奉悉，本所作为金居股份 2022 年度财务报表审

计的会计师事务所，现就问询函中需要年审会计师的相关事项核查说

明如下: 

事项 1、关于应收应付类款项。 

2020-2022 年各年末的应收账款账面价值分别为 175,556,631.70 元、

235,272,864.84元、180,488,285.58元，占营业收入的比重分别为 18.30%、

33.51%、49.74%，其中账龄在 1-2 年的应收账款余额占营业收入的比

重分别为 1.39%、2.51%、29.41%，你公司均按照组合计提应收账款坏

账准备。2022 年末，你公司对河南银龙房地产开发有限责任公司(以

下简称“河南银龙”)应收账款余额为 55,715,383.17 元，占应收账款余额

的 27.45%。根据公开信息，河南银龙成立于 2017 年 5 月 12 日，参保

人数 13 人，你公司于 2022 年 4 月 29 日向鹿邑县人民法院申请诉前财

产保全，请求冻结河南银龙的相关财产 60,018,254.16 元。 
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2022 年末，你公司应付账款及其他应付款合计 575,489,561.35 元，

占公司总资产的比重为 57.56%，其中账龄超过一年的重要应付类款项

合计为 276,565,600.15 元。 

请你公司： 

(1)列示 2022年末账龄为 1-2年的应收账款客户名称及是否为你公

司关联方、合作年限、信用政策、涉及订单及已收回款项、款项支付

能力等，说明本期应收账款迁徙率大幅增加的原因； 

(2)结合对河南银龙应收账款的账龄组成、相关诉讼进展、预期信

用损失的测算过程、期后回款情况等，说明你公司未按照单项计提坏

账准备的原因及合理性，你公司对应收账款坏账准备的计提是否充分； 

(3)结合应付账款及其他应付款的付款约定、账龄分布、付款计划

及付款资金来源、融资渠道等，说明你公司是否存在潜在诉讼及资金

流动性风险。 

请大华会计师事务所(特殊普通合伙)说明就公司应收账款坏账准

备执行的审计程序及获取的审计证据。 

一、公司回复 

（一）列示 2022 年末账龄为 1-2 年的应收账款客户名称及是否为

你公司关联方、合作年限、信用政策、涉及订单及已收回款项、款项

支付能力等，说明本期应收账款迁徙率大幅增加的原因； 

2022 年末账龄为 1-2 年的应收账款客户明细如下： 
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单位：万元 

序号 客户名称 项目名称 

1-2 年账龄的

应收账款账

面金额 

款项性质 

是否

为关

联方 

合作年限 

信用政策 

截至

2022.12.31

累计回款 

客户类

型 

按完工进度

收取工程进

度款占合同

金额的比例 

竣工结算

累计收款

占合同金

额的比例 

质保 

期 

1 
河南银龙房地产开

发有限责任公司 

中国水务·水润尚都一期（1-15

号楼及地下室车库） 

4,192.43 应收工程款 

否 
2018 年开

始合作 
75%-90% 97% 2 年 41,014.49 

国有或

上市类 

707.09 
应收工程质量

保证金 

中国水务·水润尚都二期（16～

25 号楼及地下车库） 
276.09 应收工程款 

2 
郑州市郑东新区教

育文化体育局 

郑东新区桑林中学项目施工 

3,334.94 应收工程款 

否 
2017 年开

始 
75%-85% 85% 2 年 5,737.46 

政府事

业单位

类 

474.06 
应收工程质量

保证金 

郑东新区桑林中学室外工程

施工 

224.34 应收工程款 

25.08 
应收工程质量

保证金 

3 

中国电建集团河南

省电力勘测设计院

有限公司 

中原新区须水河以南片区电

力管网项目施工 

612.76 应收工程款 

否 
2016 年开

始合作 
50%-80% 90% 1 年 8,290.92 

国有或

上市类 43.70 
应收工程质量

保证金 

4 
郑州城市发展集团

有限公司 

郑地璞园项目施工总承包第

一标段 
366.15 

应收工程质量

保证金 
否 

2016 年开

始合作 
5%-75% 95% 5 年 17,926.05 

国有或

上市类 

5 
郑州春晨源城镇置

业有限公司 

豫龙镇四村联建安置区二期

工程第二标段 
100.00 应收工程款 否 

2016 年开

始合作 
50%-90% 97% 1 年 39,150.00 

国有或

上市类 
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序号 客户名称 项目名称 

1-2 年账龄的

应收账款账

面金额 

款项性质 

是否

为关

联方 

合作年限 

信用政策 

截至

2022.12.31

累计回款 

客户类

型 

按完工进度

收取工程进

度款占合同

金额的比例 

竣工结算

累计收款

占合同金

额的比例 

质保 

期 

6 
漯河市公共住房建

设投资有限公司 

漯河市沙澧产业集聚区福

民·桂花园一期公共租赁住房

项目四标段 

57.12 
应收工程质量

保证金 
否 

2016 年开

始 
70% 97% 5 年 163.00 

国有或

上市类 

7 
兰考新区置业有限

公司 
兰考县综合检验检测中心 50.00 应收工程款 否 

2017 年开

始 
10%-80% 95% 5 年 2,680.00 

国有或

上市类 

8 
洛阳市景安计算机

网络技术有限公司 

洛阳景安 IDC 云计算产业园数

据中心（二） 
43.94 

应收工程质量

保证金 
否 

2017 年开

始 
10%-80% 97% 1 年 1,958.52 

国有或

上市类 

9 
郑州发展投资集团

有限公司 

郑发大厦项目（一期）工程室

外工程（二次） 
43.44 

应收工程质量

保证金 
否 

2017 年开

始合作 
10%-85% 95% 5 年 2,208.50 

国有或

上市类 

10 
国网河南省电力公

司郑州供电公司 

河南郑州市区惠民 110 千伏输

变电工程土建施工 
39.49 

应收工程质量

保证金 
否 

2018 年开

始 
20%-85% 97% 1 年 1,255.86 

国有或

上市类 

11 
凯基鼎世建设发展

有限公司 

淮滨文化产业园管鲍祠-格局

商学院装修工程 
38.75 应收工程款 否 

2020 年开

始 
30%-80% 97% 2 年 753.42 

民营企

业 

12 
河南国基建设集团

有限公司 

金水区科学院家属院等既有

建设节能改造项目施工--西史

赵小区等 15 个小区二标段 

36.42 
应收工程质量

保证金 
否 

2019 年开

始 
10%-90% 97% 5 年 1,038.89 

民营企

业 

13 
中国建筑一局（集

团）有限公司 

中牟绿博文化产业园区安置

小区建设项目 
6.35 

应收工程质量

保证金 
否 

2018 年开

始 
70%-85% 90% 2 年 213.22 

国有或

上市类 

合计 10,672.13       132,072.81  

 



大华核字[2023] 0013040 号专项核查说明 

第 5 页 

由上表可知，公司 2022 年末账龄为 1-2 年的应收账款账面余额为

10,672.13 万元，占公司总应收账款的比例为 52.58%。主要款项性质为

应收工程款及应收工程质量保证金，客户与公司不存在关联关系，双

方合作年限为 3-7 年。公司主要客户主体为国有或上市类及政府事业

单位类，该类客户占比较高，资信良好经营正常，占比较少的民营企

业客户也未发现经营异常的情况。 

公司应收账款前两大客户应收金额合计为 9,234.02 万元，占比较

大。本期应收账款迁徙率较高的主要原因是受到这这两大客户对竣工

项目二次审计结算及资金紧张的影响，延长了实际付款期： 

一是应收账款余额第一大客户河南银龙与公司在 2021 年末对中

国水务·水润尚都一期（1-15 号楼及地下室车库）进行竣工结算后，

根据客户所属集团公司的要求进行二次审计，延长了结算期间，虽然

目前已经出具了最终的审计结算报告，但由于受客户资金安排的影响，

再加上为确保公司承建的后续二期工程建设需要投入大量资金，客户

暂时资金困难，未及时拨付该项目工程款； 

二是公司与应收账款第二大客户郑州市郑东新区教育文化体育

局在 2021 年末完成了郑东新区桑林中学项目及室外管网工程竣工结

算后，根据财政要求进入了政府审计阶段，由于审计进展缓慢，截止

目前暂未出具最终审计结果，再加上财政资金紧张暂未收到客户的工

程款。 

 

（二）结合对河南银龙应收账款的账龄组成、相关诉讼进展、预

期信用损失的测算过程、期后回款情况等，说明你公司未按照单项计

提坏账准备的原因及合理性，你公司对应收账款坏账准备的计提是否

充分； 
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1、公司对河南银龙应收账龄及坏账准备计提情况 

2022 年末对河南银龙房地产开发有限公司的应收账款余额为

5,571.54 万元，具体应收账龄组成及坏账准备计提情况如下表所示： 

单位：万元 

项目名称 款项性质 
应收账款

余额 

1 年以内（含 1

年）账龄余额 

1至 2年账

龄余额 

坏账准备计

提比例 

坏账准备

计提金额 

中国水务 ·水润尚都

一期（1-15 号楼及地

下室车库） 

应收工程款 4,192.43 0.00 4,192.43 10% 419.24  

应收工程质

量保证金 
707.09 0.00 707.09 10% 70.71  

中国水务 ·水润尚都

二期（16～25 号楼及

地下车库） 

应收工程款 276.09 0.00 276.09   10% 27.61  

中国水务 ·水润尚都

二期水润尚院项目 
应收工程款 395.93 395.93 0.00 5% 19.80  

合计 5,571.54 5,571.54 5,175.61    537.36 

2、期后回款情况 

公司承接的河南银龙的工程项目情况及期后回款情况如下表所

示： 

项目名称 
合同/竣工 

结算总额 

2023 年度 1-5 月

期后回款金额 

累计回款 

金额 

累计回款

占比 

工程 

进度 

中国水务·水润尚都一期

（1-15 号楼及地下室车库） 
23,569.67 498.90 19,169.05 81.33% 

已 竣 工

已结算 

中国水务·水润尚都二期

（16～25 号楼及地下车库） 
26,129.37 0.00 22,344.34 85.51% 

已 竣 工

未结算 

中国水务·水润尚都二期水

润尚院项目 
21,325.61 1,101.10 10,145.88 47.58% 

完 工 进

度 65% 

合计 71,024.66 1,600.00 51,659.27 72.73%  

公司从 2018 年开始与河南银龙展开深度合作，目前合作年限超

过了 5 年。先后承接的三个工程项目，合同累计金额 710,246,552.12

元；合作期间双方密切配合，工程进展顺利，目前中国水务·水润尚

都一期（1-15 号楼及地下室车库）项目于 2022 年 10 月完成二次审计

竣工结算，累计回款占比 81.33%；中国水务·水润尚都二期（16～25
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号楼及地下车库）已经竣工验收双方正在核对工程造价进行最后的竣

工结算工作，截止目前累计已回工程款占总合同额 85.51%；中国水

务·水润尚都二期水润尚院项目目前的完工进度为 65%左右，累计回

款占合同额 47.58%，三个项目整体回款良好。 

3、同行业公司坏账计提情况对比分析 

2022 年末，公司与同行业公司坏账计提情况对比分析如下： 

账龄 中大股份 环宇建科 振华建工 行业平均 
应收账款计提

比例（%） 

1 年以内 3.00% 5.00% 5.00% 4.33% 5% 

1-2 年 5.00% 10.00% 10.00% 8.33% 10% 

2-3 年 10.00% 15.00% 15.00% 13.33% 20% 

3-4 年 20.00% 20.00% 20.00% 20.00% 50% 

4-5 年 50.00% 50.00% 50.00% 50.00% 80% 

5 年以上 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100% 

由上表可知，2022 年末公司应收账款坏账准备计提比例高于同行

业公司平均水平。 

4、诉讼进展 

公司于 2022 年 4 月 29 日向鹿邑县人民法院申请诉前财产保全，

请求冻结河南银龙的相关财产 6,001.83 万元，主要目的是督促河南银

龙的集团公司加快对已完工项目的二次审计及工程结算的付款工作。

在公司提起诉讼后，河南银龙承诺在保证未完工项目中国水务·水润

尚都二期水润尚院项目正常施工所需资金的前提下，会对已确认的应

付工程款进行支付、也会尽快完成已完工程的结算审计工作。后经双

方协商一致，公司撤销诉前保全，同意继续就后续工作与河南银行龙

展开友好协作。 

综上，基于往期公司与河南银龙合作工程进展顺利，中国水务·水

润尚都一期（1-15 号楼及地下室车库）项目二次审计已推进完成，中

国水务·水润尚都二期（16～25 号楼及地下车库）正在结算核对，中
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国水务·水润尚都二期水润尚院项目工程进度正常推进且应收账款期

后处于持续回款状态下，未对河南银龙的应收账款进行单项计提，且

对河南银龙的应收账款坏账准备的计提是合理和充分的。 

 

（三）结合应付账款及其他应付款的付款约定、账龄分布、付款

计划及付款资金来源、融资渠道等，说明你公司是否存在潜在诉讼及

资金流动性风险。 

1、应付账款及其他应付款账龄分布情况 

（1）公司应付账款账龄在 1 年以内的金额占比为 47.79%，1-2 年

账龄占比为 26.65%，2-3 年账龄占比为 22.00%，3 年以上账龄占比为

3.55%，，总体应付账款欠款期限较短，款项主要集中在应付材料款和

应付分包工程款。 

公司应付账款账龄分布如下： 

单位：万元 

应付款项

性质 

期末 

余额 
1 年以内 1-2 年 2-3 年 3 年以上 

付款一般 

约定 

截止 2023 年 5

月底期后偿付 

应付材料

款 
20,900.76 9,546.87 5,390.02 5,001.10 962.76 按月结算 8,972.69 

应付分包

工程款 
16,358.88 8,212.91 4,542.04 3,238.03 365.90 

按季度结算支付

80%完工后付

95%~97%，剩余

3%~5%作为质保金 

7,429.23 

其他 190.88 138.55 50.23 1.80 0.30 按月结算 377.03 

合计 37,450.52 17,898.33 9,982.29 8,240.93 1,328.97  16,778.95 

公司预计在未来一年内按期支付或协商支付应付款，付款资金主

要来源与工程回款及借款，截止 2023 年 5 月底，期后公司通过工程

款回收及新增的融资借款偿付应付账款金额为 16,778.95 万元，期后

付款比例达到 44.80%。 
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（2）公司其他应付账款账龄在 1 年以内的金额占比为 63.48%，

1-2 年账龄占比为 14.80%，2-3 年账龄占比为 8.66%，3 年以上账龄占比

为 13.06%。 

公司其他应付款账龄分布如下： 

单位：万元 

其他应付

款款项 

性质 

期末 

余额 
1 年以内 1-2 年 2-3 年 

3 年 

以上 
付款一般约定 

截止 2023

年 5 月底

期后偿付 

履约保证

金 
7,459.40 3,208.00 1,783.40 1,138.00 1,330.00 

工程完工验收合格后 1

个月内退还 
527.20 

投标保证

金 
4,770.00 4,570.00 200.00 - - 

招标评审结束后退还或

转为履约保证金 
3,045.00 

农民工工

资保证金 
12.53 12.53 - - - 

工程完工后无拖欠农民

工工资的一个月内退还 
12.53 

关联方资

金 
7,315.55 4,963.86 990.16 66.34 1,295.19 

借款期限一年以内，到期

后偿还或展期 
1,260.07 

其他 540.96 4.40 - 536.56 - 
客户拨付工程款后偿还

代垫款、核对无误后支付 
134.67 

合计 20,098.44 12,758.79 2,973.56 1,740.90 2,625.19  4,979.47 

其他应付款款项主要集中在保证金以及关联方资金借款。保证金

退还主要依据工程进展情况，到期后按约定退还，主要资金来源为工

程回款、借款及收到的保证金；关联方资金借款主要为向股东借款，

按照借款协议约定进行偿付款项，到期后偿还或按协议进行展期借款。 

截止 2023 年 5 月底，期后公司通过工程款回收及新增的融资借

款偿付其他应付款金额为 4,979.47 万元，期后付款比例达到 24.78%。 

2、期末前十大应付账款及其他应付款 

2022 年期末，前十大应付账款供应商余额为 9,151.29 万元，其中

账龄超过一年的重要应付款余额 5,179.89 万元，占账龄超过一年的重

要应付账款的 34.35%。供应商合作年限较长，均未发生诉讼情况。前

十大应付账款供应商具体情况如下： 
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单位：万元 

供应商 

名称 
款项性质 

期末 

余额 

1 年 

以内 
1-2 年 2-3 年 

3 年 

以上 

截止

2023 年

5 月底

期后 

偿付 

合 作

开 始

年度 

是否

存在

诉讼

风险 

安 徽 维 贸

建 筑 工 程

劳 务 有 限

公司 

应 付 材 料

款、应付分

包工程款 

1,397.48 - 199.04 1,198.44 - 1,149.76 

2020

年 12

月 

否 

河 南 科 才

建 筑 劳 务

有限公司 

应付分包工

程款 
1,257.93 1,176.14 81.79 - - 899.53  

2017

年 6月 
否 

河 南 邦 顺

建 筑 劳 务

有限公司 

应付分包工

程款 
1,193.28 1,193.28 - - - 696.59  

2018

年 12

月 

否 

河 南 省 朴

合 商 贸 有

限公司 

应付材料款 1,117.49 13.85 412.03 691.61 - 110.49  
2018

年 3月 
否 

河 南 财 慧

供 应 链 管

理 有 限 公

司 

应付材料款 899.18 899.18 - - - 77.26  
2022

年 5月 
否 

商 丘 市 富

园 建 筑 劳

务 有 限 公

司 

应付分包工

程款 
757.61 357.63 399.98 - - 140.28  

2015

年 1月 
否 

河 南 三 盛

石 材 有 限

公司 

应付材料款 717.41 49.35 307.30 360.76 - 20.00  

2019

年 12

月 

否 

安 徽 宿 州

亿 利 丰 建

设 工 程 有

限公司 

应付分包工

程款 
660.00 - 660.00 - - 0.00  

2019

年 12

月 

否 

上 海 财 慧

供 应 链 管

理 有 限 公

司 

应付材料款 621.00 621.00 - - - 245.80  
2021

年 3月 
否 

潍 坊 九 泰

新 型 防 水

材 料 有 限

应付材料款 529.90 - 213.59 316.31 - 60.90  
2016

年 2月 
否 
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供应商 

名称 
款项性质 

期末 

余额 

1 年 

以内 
1-2 年 2-3 年 

3 年 

以上 

截止

2023 年

5 月底

期后 

偿付 

合 作

开 始

年度 

是否

存在

诉讼

风险 

公司 

合计 9,151.29 4,310.43 2,273.74 2,567.12 - 3,400.61   
 

2022 年期末，前十大其他应付款供应商余额为 13,929.55 万元，

其中账龄超过一年的重要其他应付款余额为 8,315.36 万元，占账龄超

过一年的重要其他应付款的 66.12%，其中欠款期限较长的履约保证金

占比较高。前十大其他应付款供应商除了关联方资金外，其余供应商

为大部分为公司长期的战略合作伙伴，合作良好，未发生诉讼的情况，

具体情况如下： 

单位：万元 

往来 

单位 
款项性质 

期末 

余额 
1 年以内 1-2 年 2-3 年 

3 年 

以上 

截止

2023 年 5

月底期

后偿付 

合 作

开 始

年度 

是否存

在诉讼

风险 

河 南 金

祥 股 权

投 资 基

金 管 理

有 限 公

司 

关联方资金 4,065.19 4,065.19 - - - 0.00  

2022

年 5

月 

否 

董兰 关联方资金 2,022.23 88.21 572.50 66.34 1,295.19 22.23  

2017

年 1

月 

否 

河 南 旺

顺 建 筑

劳 务 有

限公司 

履 约 保 证

金、投标保

证金 

1,520.00 1,172.00 300.00 48.00 - 150.00  

2020

年 4

月 

否 

河 南 利

耀 建 筑

劳 务 有

限公司 

履 约 保 证

金、投标保

证金 

1,350.00 1,000.00 300.00 - 50.00 995.00  

2019

年 12

月 

否 

河 南 金

居 宜 置
关联方资金 1,228.13 810.47 417.66 - - 1,237.83  

2018

年 9
否 
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往来 

单位 
款项性质 

期末 

余额 
1 年以内 1-2 年 2-3 年 

3 年 

以上 

截止

2023 年 5

月底期

后偿付 

合 作

开 始

年度 

是否存

在诉讼

风险 

业 有 限

公司 

月 

郑 州 悦

昂 通 风

设 备 有

限公司 

履约保证金 889.00 889.00 - - - 0.00  

2022

年 3

月 

否 

河 南 邦

顺 建 筑

劳 务 有

限公司 

履 约 保 证

金、投标保

证金 

800.00 350.00 - 450.00 - 150.00  

2018

年 4

月 

否 

河 南 能

成 建 筑

劳 务 有

限公司 

履 约 保 证

金、投标保

证金 

700.00 600.00 50.00 50.00 - 600.00  

2019

年 12

月 

否 

商 丘 市

富 园 建

筑 劳 务

有 限 公

司 

履 约 保 证

金、投标保

证金 

695.00 395.00 200.00 100.00 - 210.00  

2018

年 4

月 

否 

河 南 成

章 建 筑

劳 务 有

限公司 

履 约 保 证

金、投标保

证金 

660.00 660.00 - - - 460.00 

2019

年 12

月 

否 

合计 13,929.55 10,029.86 1,840.16 714.34 1,345.19 3,825.06   

根据公司与供应商合同的一般约定，公司主要供应商潜在诉讼的

风险较小，公司在建筑业经营多年，供应商相对稳定。后期公司将加

大与客户应收款项的催收力度，及时与各供应商沟通协商，积极偿付

所欠供应商款项，减少公司违约诉讼风险。另外，公司将尽量增强整

体融资借款的能力，满足公司日常的流动性资金需求，降低整体财务

风险。 
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二、会计师回复 

1、会计师核查程序及证据： 

（1）检查公司执行新金融工具准则执行预期信用损失模型计提

坏账准备的方法，确认企业对应收账款减值计提方法与前期是否保持

一致； 

（2）了解企业评估应收账款坏账准备时的判断及考虑因素，复

核企业报告期末的预期损失率的估计，获取企业对应收账款坏账计提

明细； 

（3）对应收账款进行账龄分析；对金额较大、账龄较长的应收

账款，结合合同结算付款政策、项目进度执行情况、期后回款情况等，

评价应收账款减值计提的充分性； 

（4）对主要客户进行函证，对合同情况、项目进度、结算收款

的情况进行确认； 

（5）检查河南银龙房地产开发有限责任公司的合同执行情况、

期后回款情况；取得与河南银龙公司往来交易的合同、审计决算报告

及外部确认的工程进度单，对合同结算付款政策进行检查，查验当期

回款及期后回款银行流水明细。 

2、审计结论： 

经核查，会计师认为，公司管理层对 应收账款的减值的相关判断及

估计是合理的。 

 

事项 2、关于合同资产。 

你公司 2022 年末合同资产账面余额为 740,905,373.68 元，占总资

产的比重为 72.24%，账面余额较期初增长 9.21%。2022 年你公司计提

的合同资产减值损失为 9,124,498.09 元，同比增加 8,865.82%，你公司
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解释主要原因为已完工未结算资产的账龄增加、合同资产余额增长所

致。其中，已完工未结算资产账面余额为 422,040,340.51 元，较期初

增加 3.59%，已结算未达到付款条件的应收 318,141,786.26 元，较期初

增加 21.93%。 

请你公司： 

(1)结合施工进度、合同结算条款、客户付款条件、期后结算及收

款情况等，说明本期合同资产增加的原因及合理性，是否存在进展缓

慢或长期挂账的情形；并结合行业特点及可比公司情况，说明你公司

合同资产占总资产比重较高是否符合行业惯例； 

(2)结合合同资产的账龄分布、减值计提方法、未结算原因、客户

未付款原因、客户资信情况等，说明你公司对合同资产的减值准备是

否计提充分，你公司拟采取的收款措施； 

请大华会计师事务所(特殊普通合伙)说明就公司合同资产及减值

准备执行的审计程序及获取的审计证据。 

一、公司回复 

（一）结合施工进度、合同结算条款、客户付款条件、期后结算

及收款情况等，说明本期合同资产增加的原因及合理性，是否存在进

展缓慢或长期挂账的情形；并结合行业特点及可比公司情况，说明你

公司合同资产占总资产比重较高是否符合行业惯例； 

本期公司合同资产增加有所增加，主要原因是由于当期公司整体

施工完成的合同产值大于工程结算进度造成的，总体与施工业务特点

及施工合同中的约定的结算、付款条款相匹配。但因各项目的工程完

工进度和工程结算进度不同，具体原因也有所不同。
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1、期末合同资产余额前五大项目情况如下： 

单位：万元 

项目名称 
期末合同 

资产余额 

期初合同 

资产余额 
本期增加 

期末减值

计提金额 

期初减

值计提

金额 

期末施

工进度 

期初施

工进度 
合同金额 

期末累计收

款金额 

累计

收款

比例 

截止 2023

年 5 月底

期后结算

金额 

截止 2023

年 5 月底

期后回款

金额 

郑东新区兰溪上苑

住宅小区项目工程

施工总承包 

11,748.21 13,648.11 -1,899.90 48.50 56.35 99.04% 96.82% 64,937.30 52,824.88 81.35% 1,445.24 1,445.24 

豫龙镇四村联建安

置区二期工程第二

标段 

10,032.93 9,768.15 264.78 340.29 51.83 100.00% 98.76% 50,121.19 39,150.00 78.11% - 100.00 

宿州市学府大道改

造提升项目施工 
4,674.62 4,674.62   144.33 19.30 100.00% 100.00% 23,373.10 18,698.48 80.00% 5,281.63 2,300.00 

郑州市渠南路快速

通道工程施工九标

段 

4,535.99 214.10 4,321.89 18.73 - 79.65% 59.68% 29,547.22 18,030.80 61.02% 1,052.80 2,019.00 

大河·东都商业住宅

建设项目 3#楼、5#

楼、8#楼、9#楼、13#

楼及地下车库 

4,327.60 2,866.64 1,460.97 17.87 11.83 59.97% 34.73% 22,510.18 7,928.44 35.22% 447.77 1,769.16 

小计 35,319.35 31,171.62 4,147.74 569.72 139.31     190,488.99 136,632.60   8,227.44 7,633.40 

占比 47.67% 45.95% 66.41% 30.53% 15.32%               
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由上表可知，截至 2022 年 12 月 31 日合同资产余额前五大金额合

计为 35,319.35 万元，占期末合同资产总额的 47.67%；合同资产前五大

减值准备计提金额为 569.72 万元，占期末合同资产减值总金额的

30.53%，较期初合同资产余额增加 4,147.74 万元，占本期增长金额的

66.41%，减值计提金额增加 430.41 万元，减值计提增长 44.98%。 

（1）期末合同资产余额第一大施工项目为郑东新区兰溪上苑住

宅小区项目工程施工总承包项目，与客户签订的结算及付款条件为：

“承包人完成主体结构封顶（含安装前期预埋）支付至已经完成的工

程量的 70%的工程款发包人完成竣工结算，支付至总结算价款的 97%，

剩余结算价 3%作为质保金，质保期满后支付”。截止报告期末，项目

基本已完工，客户累计的付款比例为 81.35%，双方正在就该工程进行

竣工结算核对工作。由于工程造价较高，结算进展缓慢，造成期末合

同资产余额较大；期后新增结算及回款金额均为 1,445.24 万元，回款

情况较好； 

（2）期末合同资产余额第二大施工项目为豫龙镇四村联建安置

区二期工程第二标段，与客户签订的结算及付款条件为：“主体封顶

支付至合同额 50%，内外粉完成支付合同额 75%，达到竣工验收条件

后支付至合同额 90%，竣工验收完成支付至 95%，审计完成后支付至

审计额的 97%，剩余 3%待质量缺陷责任期结束后一个月内结清”。截

止报告期末，项目已完成了竣工验收工作，因该项目在施工过程中存

在大量的工程量变更增加，按照合同约定该部分要待审计完成后才会

予以支付，因此客户累计的付款整体比例较低为 78.11%。目前双方已

把核对完成的工程造价上报政府相关部门进行财政审计； 

（3）宿州市学府大道改造提升项目施工项目与客户签订的结算

及付款条件为：“工程进度款支付每月按照实际完成合格工程量结算
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金额的 70%付工程进度款，竣工验收合格后付至实际完成工程量（不

超过合同价款）的 80%,结算审计结束后付至结算审定价的 97%,余款

3%作为工程质量保证金质保期满后一次性付清（不计息）”。该项目在

本期期初已经完工，因财政结算审计较慢，截止本期期末尚未完成相

关工作，造成了该项目合同资产 4,674.62 万元在当期无法结转。该项

目期后已完成审计结算工作，双方出具了竣工结算报告，结算金额超

出原暂估合同金额，且期后回收了 2,300.00 万工程款。 

（4）郑州市渠南路快速通道工程施工九标段项目与客户签订的

结算及付款条件为：“承包人应按月提供已完成工程量及价款报表给

监理单位，经监理单位核实和发包人认可后据此拨付 80%工程进度款；

工程竣工验收前应预留总造价的 20%调整尾数，待整体工程竣工通过

验收，提交归档的全部技术文件资料后，支付到 90%的工程款；办理

竣工结算经相关部门审定并移交后，扣除保修金额 3%后，付清剩余

工程款”。该项目期末完工进度为 79.65%，实际收到的工程款比例为

61.02%，基本与合同约定相匹配。该工程期末合同资产余额 4,535.90

万元，因已完工产值与实际结算差异形成的。该项目期后新增结算金

额 1,052.80 万元，新增回款金额 2,019.00 万元，项目正常推进中。 

（5）大河·东都商业住宅建设项目 3#楼、5#楼、8#楼、9#楼、

13#楼及地下车库项目：“按节点计量，节点完成后承包人提交计量表

审核后进行支付：基工程、土方工程桩、基坑支护及降水施工完成，

经发包人及监理初险合格后支付至发包人及监理人签字盖章确认已

完成工程量的 80%，承包人提交桩基竣工资料且结算完成，支付至审

定总价的 100%；主楼及楼下室部分单体工程基础出±0.000 主体工程

每 5 层结构混凝土浇筑完成、主体结构封顶、主体工程每 5 层砌体工

程完成、主体结构验收格支付至发包人及监理人签字盖章确认已完成
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工程量的 80%，主体结构验收合格后随即申报进度款，支付至发包人

及监理人签字盖章确认已完成工程量的 85%，单位工程竣工验收合格

后一个月内，承包人提交符合当地档案馆要求的竣工资料且按发包人

要求的金额提供全额发票，工程款支付至已完工程量的 90%，工程竣

工并验收合格承包人提交完整的结算报告和结算资料经结算审核后

支付至核定总价的 100%(同时扣除相应违约金)；质量保证金保函，保

证金额为：桩基、其他工程按结算价的 3%;土方工程、基坑支护及降

水不预留质保金，工程竣工结算时一次性扣留质量保证金。”该项目

期末合同较大也是因累计已完产值与实际结算比例存在差异造成的。

截止报告期末累计完工进度为 59.97%，累计付款比例为 35.22%，虽然

基本与合同约定的结算进度相匹配，但由于客户资金紧张，存在部分

应收账款暂未及时收回的情况。期后，该项目新增结算金额 447.77 万

元，新增回款金额 1,769.16 万元。 

2、本期新增订单的合同资产情况如下： 

序

号 
本期新增项目名称 

合同 

金额 
开工时间 

期初

施工

进度 

期末

施工

进度 

期末合

同资产

余额 

期末

累计

收款

金额 

截止

2023 年

5 月底

期后结

算金额 

截止

2023 年

5 月底

期后回

款金额 

1 

郑州市金水区积水

点改造工程--中州

大道、金水路积水

点雨水口工程 

1,474.91  2022 年 4 月 0.00% 58.52% 563.08  300.00  60.00  60.00  

2 

河南中医药大学药

用植物园景观提升

项目 

1,260.64  2022 年 5 月 0.00% 27.20% 114.40  68.46  539.54  518.32  

3 

南公河口特色历史

文化街区保护修复

工程（二期）龙津

一巷 23号等 8处历

史建筑（施工） 

938.61  2022 年 8 月 0.00% 56.60% 221.87  309.43  313.17  313.17  

4 融创瀚海兰园 11,348.52  2022 年 9 月 0.00% 9.98% 815.96  317.00  3,579.00  3,165.00  
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序

号 
本期新增项目名称 

合同 

金额 
开工时间 

期初

施工

进度 

期末

施工

进度 

期末合

同资产

余额 

期末

累计

收款

金额 

截止

2023 年

5 月底

期后结

算金额 

截止

2023 年

5 月底

期后回

款金额 

5 

金水区茶香街（博

卉路-博远路）道路

工程 

265.43  2022 年 12 月 0.00% 0.00% 0.00  0.00  0.00  0.00  

6 

郑州市金水区百草

街（田园路--姜寨

街）道路工程 

364.81  2022 年 12 月 0.00% 0.00% 0.00  0.00  0.00  0.00  

 合计 15,652.92     1,715.31  994.89  4,491.71  4,056.49  

 占比   2.32%    

3、建筑工程项目的结算周期具体工程项目合同约定确定，公司

按照工程项目合同的约定与发包方进行工程结算。工程项目完工后需

进行竣工验收，验收合格后需要出具《工程结算（审计）报告》，工

程验收合格后或审计结算后按照合同约定比例进行结算，大部分项目

可在完工后 3 个月完成，部分复杂项目需要 3-6 个月完成。工程项目

竣工结算办理相对延后导致建造合同资产相应出现一定程度增长。公

司存在结算进展缓慢或长期挂账情形的合同资产情况如下： 
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单位：万元 

项目名称 客户名称 
客户 

性质 

期末合同资产

余额 

其中：已结算

未达到付款

条件的应收 

其中：已完工未

结算资产 

期末计提减

值金额 
完工进度 

累计 

结算占比 
项目状态 

进展缓慢或长期挂账的原

因及目前状况 

民权县民欣

花园廉租房

建设项目第

一标段工程 

民权县住

房保障中

心 

政府事

业单位

类 

32.08 - 32.08 31.20 100.00% 98.64% 
已验收未

结算 

工程已交付，审计结算资

料已于 2017 年 12 月上报

建设单位，因施工标段较

多，房管局要求统一结算，

因政府财政资金紧张，结

算一直延期。 

南召县云钢

小区（二期）

廉租房工程

项目（一标

段） 

南召县房

地产管理

局 

政府事

业单位

类 

144.44 - 144.44 144.44 100.00% 85.63% 
已交付未

结算 

工程已交付，因为项目的

规划等手续不全，项目施

工完成后客户无法完成竣

工验收备案，另因主管部

门更名为房地产交易服务

中心等事宜导致工程暂未

结算，公司已向法院提起

诉讼请求结算付款。 

济源老年公

寓项目 1#--4#

楼施工工程

（备案合同） 

济源爱馨

养老服务

有限责任

公司 

国有或

上市类 
926.15 20.00 906.15 59.52 100.00% 86.57% 

已交付未

结算 

工程已完工交付使用，目

前双方正在核对工程造

价，根据双方对实际工程

量的核对结果，预计最终

结算金额超过合同金额。 

清丰县棚户 清丰县建 国有或 1,803.26 - 1,803.26 103.45 99.19% 91.88% 正在施工 部分楼栋已验收结算交付
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项目名称 客户名称 
客户 

性质 

期末合同资产

余额 

其中：已结算

未达到付款

条件的应收 

其中：已完工未

结算资产 

期末计提减

值金额 
完工进度 

累计 

结算占比 
项目状态 

进展缓慢或长期挂账的原

因及目前状况 

区改造五眼

井村村民安

置房工程 

设投资有

限公司 

上市类 使用，剩余一部分基本已

完工等待验收结算，因政

府财政资金短缺导致工程

竣工结算暂未完成。 

中原新区须

水河以南片

区电力管网

项目施工 

中国电建

集团河南

省电力勘

测设计院

有限公司 

国有或

上市类 
1,651.42 136.67 1,514.75 99.43 89.57% 75.80% 正在施工 

因剩余道路拆迁等问题未

施工完毕，公司承接的电

力管网工程暂时无法施

工，已完工部分因未达到

竣工验收条件长期未能结

算付款。 

周口市沙颖

河水系城区

段综合治理

（一期）颍河

东路和滨河

路电力设施

迁改迁建工

程 

国网河南

省电力公

司周口供

电公司 

国有或

上市类 
108.00 - 108.00 49.63 100.00% 59.56% 

已验收未

结算 

因发包方分多标段招标施

工，标段较多，公司完工

后需等待其他标段完工后

一起结算。 

周口市太清

路沿线电力

设施迁建改

造（一标段） 

国网河南

省电力公

司周口分

公司 

国有或

上市类 
94.29 82.50 11.79 43.77 100.00% 59.56% 

已验收未

结算 

因发包方分多标段招标施

工，标段较多，公司完工

后需等待其他标段完工后

一起结算。 
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项目名称 客户名称 
客户 

性质 

期末合同资产

余额 

其中：已结算

未达到付款

条件的应收 

其中：已完工未

结算资产 

期末计提减

值金额 
完工进度 

累计 

结算占比 
项目状态 

进展缓慢或长期挂账的原

因及目前状况 

中牟县环卫

工之家建设

项目 

中牟县城

乡建设管

理局 

政府事

业单位

类 

489.76 0.03 489.72 225.05 100.00% 28.29% 
已验收未

结算 

结算资料已上报，双方已

核对完毕的初审造价为

715 万，现审计局需要再次

委托第三方机构审计。 

兰考县综合

检验检测中

心 

兰考新区

置业有限

公司 

国有或

上市类 
630.95 - 630.95 32.46 74.14% 60.13% 正在施工 

剩余内部安装工程未施

工，客户要更改装修设计

方案，客户资金紧张暂停

施工。 

河南信阳市

区中心 110 千

伏输变电工

程土建施工 

国网河南

省电力公

司信阳供

电公司 

国有或

上市类 
289.04 - 289.04 16.21 100.00% 75.83% 

已完工未

验收 

由公司施工的土建部分已

完工，需等客户发包给其

他单位的安装工程完工后

统一验收和结算。 

郑州中牟雁

鸣 110 千伏输

变电工程土

建施工 

国网河南

省电力公

司郑州供

电公司 

国有或

上市类 
347.77 253.17 94.60 19.19 100.00% 71.27% 

已验收未

结算 

由公司施工的土建部分已

完工，需等客户发包给其

他单位的安装工程完工后

统一验收和结算。 

巩义市人民

法院审判庭

及第五法院

建设项目第

一标段 

巩义市人

民法院 

政府事

业单位

类 

103.77 77.27 26.50 8.24 100.00% 74.54% 
已验收未

结算 

竣工验收后已交付使用，

结算资料已上报，正在等

待审计局委托第三方审

计。 

郑州市二七 郑州市二 政府事 4,023.16 - 4,023.16 45.17 7.07% 0.18% 正在施工 因二七区政府未完成拆迁
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项目名称 客户名称 
客户 

性质 

期末合同资产

余额 

其中：已结算

未达到付款

条件的应收 

其中：已完工未

结算资产 

期末计提减

值金额 
完工进度 

累计 

结算占比 
项目状态 

进展缓慢或长期挂账的原

因及目前状况 

区建设和交

通局樱桃路

等 19 条道路

EPC 建设工程

第二标段施

工 

七区建设

和交通局 

业单位

类 

工作、项目资金未到位等

原因导致部分道路暂停施

工或延期开工，已完成部

分暂未结算，工程施工进

展 

缓慢。 

合计 10,644.09 569.65 10,074.43 877.75     

占合同资产比例 14.37% 1.79% 23.87% 47.04%     

公司结算进展缓慢或长期挂账情形项目的合同资产余额为 10,644.09 万元，占期末合同资产余额的 14.37%，减

值计提金额为 877.75 万元，占期末合同资产减值金额的 47.04%。公司针对以上超过三年未结算的合同资产项目进

行了专门的讨论与分析，安排相关负责人对客户进行走访，考察客户的经营与资信状况，通过与客户充分沟通，

双方一致同意尽快推进相关项目结算、付款工作。 
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4、同行业挂牌公司的合同资产情况 

根据已发布的年报等相关数据统计，2022 年末公司及同行业挂牌

公司合同资产占比情况如下： 

单位：万元 

同行业 

公司 
门类（E）、小类（4813） 总资产 合同资产 占比 

合同资产 

周转率 

中大股份 建筑业--房屋建筑业 506,129.00 219,430.22 43.35% 1.30 

环宇建科 建筑业--房屋建筑业 447,039.40 187,184.03 41.87% 1.90 

振华建工 建筑业--房屋建筑业 311,859.00 187,330.31 60.07% 0.56 

金居股份 建筑业--房屋建筑业 99,979.07 72,224.47 72.24% 0.52 

从上表统计的情况来看，同行业挂牌公司合同资产占比在 54%左

右，公司的合同资产占总资产比例高于同行业、合同资产周转率与同

行业较为接近。公司合同资产占比高于同行业主要系：（1）各公司整

体资产规模大小不同，呈现出施工企业总体资产规模越小，合同资产

占比越大的趋势；（2）各公司的工程施工业务占公司整体业务比例不

同也影响合同资产的占比；（3）合同资产占比受到相关施工合同中约

定的结算付款条件、客户实际结算进度、各公司的资产状况等影响较

大。（4）公司主要客户集中在政府事业单位类、国有或上市类企业，

占总收入的 97.84%，这类客户一般需要财政评审，竣工结算报告出具

时间的影响因素较多，最终导致合同资产结转速度较慢。公司最近三

年工程服务收入占总体收入的比例较高，合同资产规模总体平稳，因

受到自身资产结构及不同施工项目客户结算进度的影响，合同资产占

比较高，每年存在小幅波动，属于正常现象，有其存在的合理性。 

 

（二）结合合同资产的账龄分布、减值计提方法、未结算原因、

客户未付款原因、客户资信情况等，说明你公司对合同资产的减值准

备是否计提充分，你公司拟采取的收款措施； 
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1、公司计提减值准备的方法 

公司依据《企业会计准则》中关于金融工具减值的规定，根据信

用风险特征将合同资产划分为已完工未结算资产和应收未到期质量

保证金，参考历史信用损失经验，结合当前状况并考虑前瞻性信息，

在风险特征基础上估计预期信用损失。公司合同资产信用损失准备计

提的比例如下表： 

账龄 

合同资产信用损失准备计提比率 

已完工未结算资产、已结

算未达到付款条件的应收 

合同资产中包含的待转销

项税 
应收未到期质量保证金 

1 年以内 0% 

5% 

5% 

1－2 年 0% 10% 

2－3 年 5% 20% 

3－4 年 10% 50% 

4－5 年 50% 80% 

5 年以上 100% 100% 

2、公司计提合同资产减值准备的具体测算过程 

2022 年，公司合同资产账面余额共计 74,090.54 万元，计提减值

准备 1,866.07 万元，计提比例为 2.52%。具体测算过程如下： 

单位：万元 

账龄 

已完工未结算资产 
已结算未达到 

付款条件的应收 

合同资产中包含的 

待转销项税 

应收未到期质量

保证金 

账面余额 减值准备 账面余额 减值准备 账面余额 减值准备 
账面 

余额 

减值 

准备 

1 年以内 9,707.48 0.00 13,895.00 0.00 

5,831.60 291.58 

  

1 至 2 年 13,369.47 0.00 10,783.00 0.00 72.32 7.23 

2 至 3 年 13,298.49 664.92 4,405.25 220.26   

3 至 4 年 1,869.42 186.94 36.76 3.68   

4 至 5 年 552.56 276.28 75.69 37.84   

5 年以上 176.47 176.47 0.00 0.00   

合计 38,973.90 1,304.62 29,195.69 261.78 5,831.60 291.58 72.32 7.23 

2021 年，公司合同资产账面余额共计 67,844.72 万元，计提减值

准备 909.13 万元，计提比例为 1.34%。具体测算过程如下： 
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单位：万元 

账龄 

已完工未结算资产 
已结算未达到 

付款条件的应收 

合同资产中包含的 

待转销项税 

应收未到期质量

保证金 

账面余额 减值准备 账面余额 减值准备 账面余额 减值准备 
账面余

额 

减值准

备 

1 年以内 16,329.53 0.00 19,059.36 0.00 

5,164.10 258.20 

833.82 41.69 

1 至 2 年 16,272.06 0.00 4,849.38 0.00 150.56 15.06 

2 至 3 年 3,974.61 198.73 36.73 1.84   

3 至 4 年 750.92 75.09 0.03 0.00   

4 至 5 年 198.92 99.46 0.00 0.00 28.27 22.61 

5 年以上 196.44 196.44 0.00 0.00   

合计 37,722.48 569.72 23,945.50 1.84 5,164.10 258.20 1,012.64 79.36 

3、同行业挂牌公司合同资产减值计提情况 

单位：万元 

同行业公司 门类（E）、小类（4813） 2022 年末合同资产余额 
减值准备 

计提金额 
减值比例 

中大股份 建筑业--房屋建筑业 220,044.19 613.96 0.28% 

环宇建科 建筑业--房屋建筑业 192,593.73 5,409.70 2.81% 

振华建工 建筑业--房屋建筑业 187,894.00 563.68 0.30% 

金居建设 建筑业--房屋建筑业 74,090.54 1,866.07 2.52% 

从同行业挂牌公司披露的年度报告数据统计的合同资产减值计

提情况来看，公司与环宇建科两家公司合同资产减值准备计提比例较

高，环宇建科除单项计提减值准备的合同资产外，按组合计提的合同

资产减值准备比例为 1.20%，低于公司减值准备计提比例。 

4、根据工程施工行业的特点，公司完成一定的工作量之后，经

监理或客户对公司完成部分进行检查或阶段性验收，检测或验收合格

后双方根据已完成的工程量核对工程造价进行结算；工程竣工结算的

审计流程较为复杂，财政评审需要排队等待，进展缓慢。公司已结算

未到达付款条件的合同资产主要是由于在竣工验收前各项目实际的

完工进度与合同约定的付款比例存在差异造成的，另外部分客户在资

金困难的情况下有意推迟结算，造成付款不及时。 
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综上所述，公司对合同资产的减值计提是充分的。公司将会加强

与客户的沟通协调，加快各项目工程结算与工程款拨付；密切关注客

户的经营状况，发现可能存在减值或损失时，及时向法院申请诉讼，

确保公司利益不受损失。 

 

二、会计师回复 

1、会计师核查程序及证据： 

（1）检查公司执行新金融工具准则执行预期信用损失模型计提

坏账准备的方法，确认企业对合同资产减值的方法与前期是否保持一

致； 

（2）了解企业评估合同资产坏账准备时的判断及考虑因素，评

估企业在合同资产的减值测试中使用的预期信用损失模型的恰当性； 

（3）通过取得报告期内新增项目验收单、竣工结算单以及项目

合同，判断企业对合同资产与应收账款款项划分和账龄划分是否准确；  

（4）获取企业对合同资产坏账计提明细，比较前期坏账准备计

提数；通过取得外部监理或客户进度确认单，以及合同资产当期结算

证明，对企业合同资产坏账计提情况进行重新计算，评价合同资产坏

账准备计提的充分性； 

（5）获取可比公司披露的信息，查阅可比公司的所在行业合同

资产减值的会计政策及报表数据等。 

2、核查结论 

经核查，会计师认为，公司管理层对 合同资产的减值的相关判断及

估计是合理的。 

（本页以下无正文） 
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（本页无正文，为大华核字[2023] 0013040 号专项核查说明之签字

盖章页） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

大华会计师事务所(特殊普通合伙)  中国注册会计师：  

中国·北京 

  张丽芳 

 中国注册会计师：  

  张霞 

  二〇二三年六月八日 

 





 
  






