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香港交易及結算所有限公司及香港聯合交易所有限公司對本公布的內容概不負責，對其準確性或
完整性亦不發表任何聲明，並明確表示，概不對因本公布全部或任何部份內容而產生或因倚賴   
該等內容而引致的任何損失承擔任何責任。 

 

朗廷酒店投資 
（根據香港法例按日期為二零一三年五月八日之信託契約組成， 

其託管人為朗廷酒店管理人有限公司） 

與 

朗廷酒店投資有限公司 

（於開曼群島註冊成立之有限公司） 
 

（股份代號：1270） 

 

2023 年中期業績公布 

朗廷酒店管理人有限公司（作為朗廷酒店投資（「本信託」）的託管人－經理（「託管人

－經理」））及朗廷酒店投資有限公司（「本公司」）之董事會（「董事會」）欣然宣布，            

本信託及本公司連同本公司之附屬公司（「信託集團」）截至 2023 年 6 月 30 日止六個月

未經審核之綜合業績如下：  
 
財務摘要 

（除另有指明外，以百萬港元為單位）  2023 年上半年 2022 年上半年   變幅 
 
酒店組合收入  

720.9 432.4  66.7% 

扣除服務費後的信託集團總租金收益  235.8 181.1  30.2% 

股份合訂單位持有人應佔溢利（撇除投

資物業及衍生金融工具公平值變動） 
 

 
94.3 

 
87.7 

 
 

7.5% 

可分派收入  136.8 124.6  9.8% 

每股份合訂單位中期分派  - -  - 

      

   

 

於  2023 年 6 月 30 日 2022 年 12 月 31 日  2022 年 6 月 30 日 

酒店組合總值（百萬港元）  15,265 14,685 14,887 

每股份合訂單位資產淨值  2.65 港元 2.49 港元 2.56 港元 

負債比率  40.5% 42.0% 41.7% 
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管理層討論與分析 

 

概覽 

 

隨著 2023 年初中國邊境重新開放以及取消所有旅遊限制，來自內地的旅遊業強勁反彈，

利好入住率及平均房價的增長。本地餐飲（「餐飲」）業務亦出現反彈，我們酒店總體表現

較 2022 年上半年為佳。由於可出租客房平均收入及餐飲均有所改善，2023 年上半年我們

酒店組合的總收入較去年同期增加 66.7%。 

 

2023 年上半年，可出租客房平均收入按年增長 25.9%。2022 年，香港朗廷酒店及香港     

康得思酒店受惠於部分時期作為社區隔離設施（「社區隔離設施」）／檢疫酒店營運。去年

上半年，香港逸東酒店亦爲醫院管理局的工作人員提供三個月的住宿。本年度，香港朗廷

酒店及香港康得思酒店的可出租客房平均收入分別上升 48.9%及 21.6%，而香港逸東酒店

的可出租客房平均收入則由於去年醫院管理局訂單的收入而輕微下跌 1.0%。 

 

餐飲營運表現明顯好轉。2023 年上半年，與去年同期相比，餐飲收入按年增長 2.1 倍。     

此乃主要由於 2023 年初取消了所有社交距離政策，年內亦沒有出現臨時關閉任何餐飲店

的情況。 

 

酒店組合於 2023 年上半年錄得扣除全球市場推廣費前的合計總經營毛利 227.0 百萬    

港元，較去年同期增加 74.7%。 

 

2023 年上半年，來自 GE (LHIL) Lessee Limited（「總承租人」）的固定租金收益為 111.6 百

萬港元，浮動租金收益為 158.9 百萬港元，即我們所佔扣除全球市場推廣費前該等酒店   

合計總經營毛利的份額。整體而言，經扣除服務費開支後，2023 年上半年總租金收益     

增加 30.2%至 235.8 百萬港元，而信託集團的淨物業收益則按年增加 31.5%至 226.0 百萬  

港元。 
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儘管整體收益增加，利率上升導致融資成本持續上升。2023 年上半年，信託集團銀行借

款的平均利率上升至 4.3%，對比 2022 年上半年為 1.1%。利率持續上升導致融資成本按年

增加 90.8%至 109.5 百萬港元。2023 年下半年美國潛在進一步加息可能會導致利率進一步

上升，信託集團將繼續積極管理利率風險，透過固定部分貸款利率（如適用），以減低利

率波動的影響。 

 

報告期內錄得的投資物業（酒店組合）公平值增加至 552.2 百萬港元，部分被衍生金融工

具公平值減少 15.5 百萬港元所抵銷。計及該等主要非現金項目令期內實現純利 631.0 百萬

港元。撇除投資物業及衍生金融工具非現金公平值變動的純利為 94.3 百萬港元，較 2022

年上半年增加 7.5%。 

 

於 2023 年 6 月 30 日，酒店投資組合的估值由 2022 年 12 月底的 14,685.0 百萬港元增加至

15,265.0 百萬港元。於 2023 年 6 月底，信託集團的資產淨值（「資產淨值」）為 8,713.2 百

萬港元或每股份合訂單位 2.65 港元。按本公司於 2023 年 6 月 30 日的收市價每股份合訂

單位 1.00 港元計算，信託集團的資產淨值較本公司的收市價溢價 165.0%。於 2023 年 6 月

底的負債比率為 40.5%，而於 2022 年 12 月底為 42.0%。 
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經營回顧 

 

由於信託集團的該等酒店已出租予 GE (LHIL) Lessee Limited（「總承租人」）（為鷹君集團

有限公司的間接全資附屬公司），信託集團所收取租金乃由經協定之固定租金收益（按比

例每年 225 百萬港元）及浮動租金（按該等酒店（扣除全球市場推廣費前）的合計總經營

毛利的 70%計算）組成。除獲總承租人支付固定及浮動租金收益外，信託集團亦從位於   

香港逸東酒店租賃予獨立第三方的零售商店直接收取租金收益。 

 

信託集團於 2023 年上半年繼續獲得固定租金收益 111.6 百萬港元。由於 2023 年上半年該

等酒店錄得合計總經營毛利，賺取浮動租金收益 158.9 百萬港元，加上來自香港逸東酒店

零售商店的少量租金收益 1.0 百萬港元，信託集團於 2023 年上半年收取的總租金收益（扣

除服務費前）為 271.5 百萬港元，按年增長 33.3%。扣除所產生的服務費 35.7 百萬港元後，

總租金收益為 235.8 百萬港元，按年增長 30.2%。 

 

（百萬港元）  

2023 年 

上半年  

2022 年 

上半年 變幅 

固定租金收益 
 

111.6  111.6 - 

浮動租金收益  158.9  90.9 74.8% 

來自零售商店的租金收益  1.0  1.1 -9.1% 

扣除服務費前的總租金收益  271.5  203.6 33.3% 

服務費支出  (35.7)  (22.5) 58.7% 

信託集團的總租金收益   235.8  181.1 30.2% 

      

 

總服務費包括向酒店管理公司支付的：i)酒店管理費；ii)許可費；及 iii)全球市場推廣費。

酒店管理費由基本管理費用（按酒店總收入的 1.5%計算）及獎勵費用（按有關酒店經調

整總經營毛利的 5.0%計算）組成。許可費乃按有關酒店總收入的 1.0%計算，而全球市場

推廣費則按有關酒店總客房收入的 2.0%計算。須注意的是，於計算可分派收入時，全球

市場推廣費乃以現金支付。至於酒店管理費及許可費，酒店管理人可選擇以股份合訂單

位、現金或兩者並用形式支付。就截至 2023 年 12 月 31 日止三個年度，酒店管理人已選

擇全部以股份合訂單位形式支付酒店管理費及許可費。該特別授權已於 2021 年 5 月 12 日

舉行之特別大會上獲得大多數股份合訂單位持有人批准。 
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於 2023 年上半年，酒店管理費增加 71.3%至 20.9 百萬港元，許可費增加 67.4%至 7.2 百萬

港元，全球市場推廣費增加 26.7%至 7.6 百萬港元，反映該等酒店的經營表現較 2022 年   

上半年有所改善。於 2023 年上半年，應付予酒店管理公司的總服務費按年增加 58.7%至

35.7 百萬港元。 

 

（百萬港元）  

2023 年 

上半年  

2022 年 

上半年 變幅 

酒店管理費 
 

20.9  12.2 71.3% 

許可費  7.2  4.3 67.4% 

全球市場推廣費  7.6  6.0 26.7% 

總服務費   35.7  22.5 58.7% 

      

 

物業相關開支於 2023 年上半年按年增加 6.5%至 9.8 百萬港元，主要由於該等酒店的應課

差餉租值上升導致政府差餉增加所致。整體而言，信託集團於 2023 年上半年的淨物業   

收益為 226.0 百萬港元，按年增加 31.5%。 

 

（百萬港元） 

 2023 年 

上半年  

2022 年 

上半年 變幅 

總租金收益（扣除服務費後） 
 

235.8  181.1 30.2% 

酒店物業相關開支  
(9.8)  (9.2) 6.5% 

淨物業收益   226.0  171.9 31.5% 

      

 

利息開支於 2023 年上半年增加至 134.3 百萬港元，較去年同期增加 291.5%。此乃由於    

香港銀行同業拆息自 2022 年 7 月以來逐漸上升所致。然而，鑑於 2023 年上半年掉期利率

較浮動利率更佳，與掉期相關的利息開支產生利率掉期淨利息收益 30.4 百萬港元。為非

現金項目的貸款先付費攤銷與去年持平，為 5.6 百萬港元。 

 

整體融資成本為 109.5 百萬港元，按年增加 90.8%。 

 

於 2023 年 6 月 30 日，用於對沖現有浮動利率貸款的利率掉期合約的名義總金額為 3,700.0

百萬港元，相當於我們未償還借款的 58.6%（未計及貸款先付費）。我們擬繼續採取該對

沖策略，以減少潛在加息對信託集團可分派收入的影響。 
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（百萬港元） 

 2023 年 

上半年  

2022 年 

上半年 變幅 

融資成本明細      

利息開支及其他借貸成本 
 

(134.3)  (34.3) 291.5% 

利率掉期利息淨額 
 

30.4  (17.5) 不適用 

貸款先付費攤銷 
 

(5.6)  (5.6) - 

融資成本總額    
 

(109.5)  (57.4) 90.8% 

      

 

2023 年上半年的除稅後溢利為 631.0 百萬港元。2023 年上半年除稅後溢利顯著增加的關

鍵因素為投資物業（酒店組合）公平值增加 552.2 百萬港元，當中被部分被衍生金融工具

（利息掉期合約）公平值減少 15.5 百萬港元所抵銷。2023 年上半年，撇除投資物業及衍

生金融工具公平值變動的溢利錄得 94.3 百萬港元，按年增加 6.6 百萬港元或 7.5%。 

 

（百萬港元）  

2023 年 

上半年  

2022 年

上半年 變幅 

淨物業收益  226.0  171.9 31.5% 

利息及其他收益  4.4  0.6 633.3% 

投資物業（酒店組合）公平值增加 
 

552.2  444.1 24.3% 

衍生金融工具公平值變動（利率掉期）  (15.5)  78.6 不適用 

融資成本  (109.5)  (57.4) 90.8% 

行政及其他開支    (6.7)  (6.6) 1.5% 

除稅前溢利  650.9  631.2 3.1%  

所得稅開支   (19.9)  (20.8) -4.3% 

股份合訂單位持有人應佔溢利 

 

631.0  610.4 3.4% 

股份合訂單位持有人應佔溢利（撇除投資

物業及衍生金融工具公平值變動） 

 

 

 
94.3 

  
87.7 

 
7.5% 
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在計算信託集團的可分派收入時，股份合訂單位持有人應佔溢利已就非現金項目作出調

整。經調整項目包括投資物業公平值增加、衍生金融工具公平值變動、酒店管理費及許可

費（以股份合訂單位形式支付）、貸款先付費的攤銷、遞延稅項、折舊以及傢俱、裝置及

設備儲備的現金注資。 

 

（百萬港元） 

 2023 年 

上半年  

2022 年

上半年 變幅 

股份合訂單位持有人應佔溢利 

 

631.0  610.4 3.4% 

調整：      

投資物業公平值增加  (552.2)  (444.1) 24.3% 

衍生金融工具公平值變動  15.5  (78.6) 不適用 

酒店管理費及許可費（以股份合訂單位形式

支付） 

 

28.1  16.5 70.3% 

貸款先付費攤銷  5.6  5.6 - 

遞延稅項  19.0  20.7 -8.2% 

折舊  0.6  0.6 - 

傢俱、裝置及設備儲備  (10.8)  (6.5) 66.2% 

可分派收入 
 

136.8  124.6 9.8% 

      

 

經調整非現金項目後，2023 年上半年的可分派收入總額為 136.8 百萬港元。 

 

與去年相同，董事會決定不就截至 2023 年 6 月 30 日止六個月分派任何收入，並允許將其

結轉及構成全年分派的一部分，取決於董事會於 2024 年第一次董事會會議上的建議。 
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酒店表現 

 

 

 平均每日 

可供應客房 入住率 

平均房租 

（港元） 

可出租客房 

平均收入 

（港元）  

 

2023 年 

上半年 

2022 年

上半年 

2023 年 

上半年 

2022 年

上半年 

2023 年 

上半年 

2022 年

上半年 

2023 年 

上半年 

2022 年

上半年 

香港朗廷酒店 498 498 84.5% 70.6% 2,044 1,644 1,727 1,160 

按年增長   +13.9 百分點  +24.3%  +48.9%  

香港康得思酒店 667 668 88.4% 71.1% 1,468 1,501 1,297 1,067 

按年增長   +17.3 百分點  -2.2%  +21.6%  

香港逸東酒店 465 465 86.0% 76.3% 963 1,096 828  836 

按年增長   +9.7 百分點  -12.1%  -1.0%  

酒店組合 1,630 1,631 86.5% 72.4% 1,496 1,422 1,295 1,029 

按年增長   +14.1 百分點  +5.2%  +25.9%  

        

 

收入明細 

（百萬港元）  

香港 

朗廷酒店  

香港 

康得思酒店  

香港 

逸東酒店  總計 

客房  155.7  156.6  69.7  382.0 

餐飲 
 

101.7  122.7  96.0  320.4 

其他 
 

4.3  5.8  8.4  18.5 

總收入 
 

261.7  285.1  174.1  720.9 

         

 

按年變幅  

香港 

朗廷酒店  

香港 

康得思酒店  

香港 

逸東酒店  總計 

客房  49.0%  21.4%  -1.0%  25.7% 

餐飲 
 

315.1%  351.1%  83.6%  208.1% 

其他 
 

-10.4%  11.5%  -42.1%  -24.5% 

總收入 
 

95.6%  76.6%  26.9%  66.7% 
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個別酒店的表現 

 

香港朗廷酒店自 2023 年初邊境重新開放以來，表現強勁，大量中國大陸遊客湧入尖沙咀

地區的豪華酒店住宿。 

 

隨著與中國大陸的邊境全面重新開放以及取消所有隔離控制及社交距離措施，該酒店的客

房業務隨即上揚。入住率由 2022 年上半年的 70.6%上升至 2023 年上半年的 84.5%，而  

2023 年上半年的平均房租則按年上升 24.3%至每晚 2,044 港元。2023 年上半年，可出租客

房平均收入增加 48.9%至每晚 1,727 港元。去年 3 月初至 9 月底，為穩定入住率及每日房

租，該酒店轉變為社區隔離設施／檢疫酒店營運。 

 

2023 年上半年，餐飲收入按年增加 3.2 倍，部分因為唐閣的業務增長強勁，其維持卓越的

米芝蓮三星，且宴會業務良好。此外，於 2022 年，所有社區隔離設施酒店計劃下的餐飲

店都暫時關閉。 

 

2023 年上半年，總收入較去年增長 95.6%。 

 

香港康得思酒店的住宿業務錄得增長，主要得益於來自中國大陸的需求增加。該酒店仍然

保持了部分本地城中度假市場及長住業務。 

 

酒店入住率由 2022 年上半年的 71.1%上升至 2023 年上半年的 88.4%，而 2023 年上半年的

平均房租則按年輕微下降 2.2%至每晚 1,468 港元。因此，可出租客房平均收入增加 21.6%

至每晚 1,297 港元。為穩定入住率及房租，該酒店於 2022 年 3 月中旬至 9 月底轉變為社

區隔離設施／檢疫酒店營運，該營運模式利好 2022 年的收入水平。 

 

2023 年上半年，該酒店的餐飲收入按年增加 3.5 倍。所有餐飲店均錄得增長，尤其是中菜

館明閣及主打婚宴、會議及活動的餐飲分部。亦請注意，於 2022 年上半年，由於作為社

區隔離設施酒店及檢疫酒店營運，所有餐飲店都暫時關閉。 

 

2023 年上半年，總收入按年增加 76.6%。 
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香港逸東酒店與醫院管理局簽訂合約，以優惠的保證房價於 2022 年 3 月中旬至 6 月中旬

為其員工提供住宿三個月。去年醫院管理局的訂單大幅提升了業務表現，因此該酒店的入

住率由 2022 年上半年的 76.3%溫和上升至 2023 年上半年的 86.0%，而平均房租則下降

12.1%至每晚 963 港元。2023 年上半年，可出租客房平均收入按年輕微減少 1.0%。 

 

2023 年上半年，逸東軒、普慶餐廳及宴會業務均見穩步改善，推動餐飲收入按年增加

83.6%。 

 

2023 年上半年，該酒店的整體收入較去年增加 26.9%。 

 

 

 

香港酒店市場  

 

   入住率 

平均房租 

（港元） 

可出租客房 

平均收入 

（港元） 

  

2023 年 

上半年 

2022 年 

上半年 

2023 年 

上半年 

2022 年 

上半年 

2023 年 

上半年 

2022 年 

上半年 

甲級高價酒店   73.0% 54.0% 2,218 1,643 1,619 887 

按年增長  +19.0 百分點  +35.0%  +82.5%  

乙級高價酒店   83.0% 69.0% 1,013 793 841 547 

按年增長  +14.0 百分點  +27.7%  +53.7%  

所有酒店  80.0% 63.0% 1,299 1,037 1,039 653 

按年增長  +17.0 百分點  +25.3%  +59.1%  

       

 

2022 年的社區隔離設施／檢疫酒店業務人為地推高了我們的酒店業務以及我們的競爭組

合中的某些酒店的業務，將我們的酒店與香港旅遊發展局酒店比較變得困難甚至無意義。 

 

甲級高價酒店的可出租客房平均收入增幅為 82.5%，而香港朗廷酒店及香港康得思酒店的

增幅分別為 48.9%及 21.6%。2022 年上半年，醫院管理局的三個月訂單促使香港逸東酒店

的可出租客房平均收入比其他酒店維持在較高水平，因此，香港逸東酒店於 2023 年上半

年的可出租客房平均收入輕微減少 1.0%，而乙級高價酒店的可出租客房平均收入則上升

53.7%。 
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展望 

 

儘管 2023 年上半年訪港遊客數量有所增加，但仍遠低於疫情前的水平。根據香港旅遊發

展局的數據，2019 年及 2023 年上半年的過夜旅客總數分別為 14.9 百萬人及 6.6 百萬人。 

 

此外，新型冠狀病毒疫情、地緣政治事件及緊張局勢、短期經濟前景不明朗以及利率持續

高企的預期等揮之不去的影響，將繼續影響經濟以及酒店業的復甦步伐。 

 

然而，整體而言，香港正逐步恢復以往的活力，為酒店業帶來必要的推動，我們預期業務

量將保持穩健，並將繼續努力應對整體宏觀環境的挑戰。 

 

我們該等酒店於 2023 年上半年的業績增長表現較難評論，因為 2022 年的業績因該等酒店

作為社區隔離設施／檢疫酒店營運以及爲醫院管理局的工作人員提供住宿而推高。這在一

定程度上額外地推高 2022 年上半年的業績，我們預計 2023 年下半年該等酒店業績按年比

將顯著改善而不會受這種特殊項目的影響，因為 2022 年下半年我們並沒有作為社區隔離

設施／檢疫酒店及爲醫院管理局的工作人員提供住宿。 

 

該等酒店於 2024 年 1 月 1 日至總租賃協議屆滿日期（即 2027 年 5 月 29 日）之市場租金

組合（包括浮動租金適用之百分比）已於 2023 年 7 月 21 日舉行之特別大會上獲本信託及

本公司之獨立單位持有人的批准。信託集團將繼續按比例收取基本租金每年 225 百萬港

元，而浮動租金適用之百分比將變更為 50%。基本租金及浮動租金之劃分從不確定性中提

供了一定程度的抗跌保障，同時透過浮動租金百分比持續使信託集團於該等酒店盈利能力

的升幅中受益。 
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財務回顧  

 

可分派收入 

 

信託集團於 2022 年中期的可分派收入為 136,792,000 港元（2022 年中期：124,601,000     

港元）。本公司董事會決定不宣派截至 2023 年 6 月 30 日止六個月的中期分派。 

 

股份合訂單位持有人應佔資產淨值 

於 2023 年 6 月 30 日，股份合訂單位持有人應佔資產淨值為 8,713.2 百萬港元或每股份合

訂單位 2.65 港元（2022 年 12 月 31 日：8,161.0 百萬港元或每股份合訂單位 2.49 港元），

較 2023 年 6 月 30 日的股份合訂單位收市價 1.00 港元有 165.0%溢價。 

 

債務狀況 

信託集團於 2023 年 6 月 30 日仍未償還之借款總額(未計及貸款先付費攤銷)為 6,317.0 百萬

港元（2022 年 12 月 31 日：6,317.0 百萬港元）。5,990.0 百萬港元（2022 年 12 月 31 日：

5,990.0 百萬港元）之有抵押定期貸款按浮動利率基準計息將於 2023 年 12 月一筆過償還。

327.0 百萬港元（2022 年 12 月 31 日：327.0 百萬港元）之有抵押循環貸款會按每月的基

準循環使用直至 2023 年 12 月。 

 

為減低利率風險，信託集團與銀行進行了數項利率掉期合約，將部份未償還之銀行借款由

浮息交換為定息。於期內，有一份 300.0 百萬港元之利率掉期合約到期。撇除一份（2022

年 12 月 31 日：兩份）總額達 1,000.0 百萬港元（2022 年 12 月 31 日：1,300.0 百萬港元）

生效日期為報告日後，於 2023 年 6 月 30 日，利率掉期合約名義總額達 3,700.0 百萬港元

（2022 年 12 月 31 日：3,700.0 百萬港元）。因此，6,317.0 百萬港元（2022 年 12 月 31 日：

6,317.0 百萬港元）的未償還借貸(未計及貸款先付費)當中的 58.6%（2022 年 12 月 31 日：

58.6%）之利率已被固定為平均掉期年利率 2.00 厘（2022 年 12 月 31 日：年利率 1.77 厘）。 

 

信託集團將密切監察利率變動並可能（取決於市場條件）考慮進一步減低部分餘下銀行債

務的利率風險。 

 

於 2023 年 6 月 30 日，信託集團的總資產為 15,593.8 百萬港元（2022 年 12 月 31 日：   

15,022.6 百萬港元）。資產負債比率（計算公式為未償還借貸總額佔總資產的百分比）為

40.5%（2022 年 12 月 31 日：42.0%）。 

 

https://hk.search.yahoo.com/search;_ylt=AwrwNFgcyJpY2q4A5Uyzygt.;_ylu=X3oDMTEzcGs1MnQzBGNvbG8Dc2czBHBvcwMxBHZ0aWQDQjMyNjJfMQRzZWMDcmVs?p=interest+rate+swap+%E5%88%A9%E7%8E%87%E6%8E%89%E6%9C%9F&ei=UTF-8&fr2=rs-top&fr=sfp
https://hk.search.yahoo.com/search;_ylt=AwrwNFgcyJpY2q4A5Uyzygt.;_ylu=X3oDMTEzcGs1MnQzBGNvbG8Dc2czBHBvcwMxBHZ0aWQDQjMyNjJfMQRzZWMDcmVs?p=interest+rate+swap+%E5%88%A9%E7%8E%87%E6%8E%89%E6%9C%9F&ei=UTF-8&fr2=rs-top&fr=sfp
https://hk.search.yahoo.com/search;_ylt=AwrwNFgcyJpY2q4A5Uyzygt.;_ylu=X3oDMTEzcGs1MnQzBGNvbG8Dc2czBHBvcwMxBHZ0aWQDQjMyNjJfMQRzZWMDcmVs?p=interest+rate+swap+%E5%88%A9%E7%8E%87%E6%8E%89%E6%9C%9F&ei=UTF-8&fr2=rs-top&fr=sfp
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現金狀況 

於 2023 年 6 月 30 日，信託集團擁有現金餘額 246.6 百萬港元（2022 年 12 月 31 日：245.1

百萬港元）。 

 

此外，於 2023 年 6 月 30 日，信託集團有未動用循環貸款額達 373.0 百萬港元（2022 年

12 月 31 日：373.0 百萬港元）。 

 

資產抵押 

於 2023 年 6 月 30 日，信託集團的所有投資物業（2022 年 12 月 31 日：所有投資物業），

連同轉讓銷售所得收入、保險所得收入、租金收益、收入及產生自物業的所有其他收益，

已予抵押以獲取向信託集團授予的定期及循環貸款融資。  

 

承擔  

於 2023 年 6 月 30 日，信託集團因投資物業產生經核准但未於簡明綜合財務報表內撥備之

資本開支達 0.9 百萬港元（2022 年 12 月 31 日：17.1 百萬港元），其中 0.9 百萬港元（2022

年 12 月 31 日：13.6 百萬港元）為已訂約。 

 

除此之外，信託集團於報告期末並無其他重大承擔。  

 

企業管治守則之遵守 

根據信託契約，託管人－經理及本公司必須相互合作，以確保雙方均遵守適用之香港聯合

交易所有限公司證券上市規則（「上市規則」）和其他相關規則及法規。 

 
截至 2023 年 6 月 30 日止六個月期間，本信託（透過託管人－經理）及本公司一直遵守    

一切適用的守則條文，並在適用情況下採納了部分於企業管治守則所載的建議最佳常規。

信託契約訂明託管人－經理的董事會於任何時候均須由擔任本公司董事的相同人士組

成，故成立提名委員會的規定只適用於本公司而並不適用於託管人－經理。由於託管人－

經理的董事並無獲得本信託或託管人－ 經理支付的任何酬金，且託管人－經理並無聘用

任何僱員，因此成立薪酬委員會的規定亦只適用於本公司而並不適用於託管人－經理。 
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標準守則之遵守 

託管人－經理及本公司已自行採納關於董事及有關僱員之證券交易守則（「證券交易    

守則」），其標準不遜於上市規則附錄 10 所載之上市發行人董事進行證券交易的標準守則

中訂明之標準，並不時按上市規則規定予以更新。 

 
經作出特定查詢後，託管人－經理及本公司的所有董事會成員及有關僱員均確認彼等於 

截至 2023 年 6 月 30 日止六個月期間已完全遵守證券交易守則。 

 

回購、出售或贖回股份合訂單位 

根據信託契約，託管人－經理不得代表本信託回購或贖回任何股份合訂單位，除非及直至

證券及期貨事務監察委員會不時發出的相關守則及指引予以明確允許。故此，本信託及  

本公司不得回購或贖回其股份合訂單位。 

 
於截至 2023 年 6 月 30 日止六個月期間，本信託、託管人－經理、本公司或本公司的附屬

公司概無回購、出售或贖回任何股份合訂單位。 

 

已發行股份合訂單位 

於 2023 年 6 月 30 日，本信託及本公司已發行股份合訂單位總數為 3,289,330,011。相較    

於 2022 年 12 月 31 日，於報告期內增發 15,846,932 個新股份合訂單位，佔於 2023 年       

6 月 30 日已發行股份合訂單位約 0.48%。 

 

日期 明細 股份合訂單位數目 

2022 年 12 月 31 日 已發行股份合訂單位總數 3,273,483,079 

2023 年 3 月 7 日 以每股份合訂單位 1.053 港元向酒店管

理人發行新股份合訂單位以繳付 2022 年

下 半 年 的 酒 店 管 理 費 及 許 可 費 約

16,686,000 港元 

15,846,932 

2023 年 6 月 30 日 已發行股份合訂單位總數 3,289,330,011 
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中期業績之審閱 

截至 2023 年 6 月 30 日止六個月期間信託集團之未經審核簡明綜合財務報表及託管人－ 

經理之未經審核簡明財務報表，乃根據香港會計師公會（「香港會計師公會」）頒佈的香港

會計準則第 34 號「中期財務報告」編制，並已由託管人－經理及本公司的審核委員會    

審閱。該等財務資料已經由託管人－經理及本公司的獨立核數師德勤．關黃陳方會計師行

根據香港會計師公會頒佈的香港審閱項目準則第 2410 號「由實體的獨立核數師執行的   

中期財務資料審閱」所審閱。 

 

董事會 

於本公布日期，董事會包括：羅嘉瑞醫生（主席及非執行董事）、Brett Stephen BUTCHER

先生（行政總裁及執行董事）、陳家強教授*、林夏如教授*、羅俊謙先生#、羅俊禮先生#及

黃桂林先生*。 

 

# 非執行董事 

* 獨立非執行董事 

 

承董事會命 

朗廷酒店管理人有限公司 

與 

朗廷酒店投資有限公司 

主席 

羅嘉瑞 

 

香港，2023 年 8 月 11 日
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信託及本公司之簡明綜合損益及其他全面收益表 

截至 2023 年 6 月 30 日止六個月  

 

  截至 6 月 30 日止六個月 

 附註 2023 年 2022 年 

  港幣千元 港幣千元 

  (未經審核) (未經審核) 

 

收入 4 235,745 181,063  

物業相關開支  (9,791) (9,141)   _______ _______ 

物業收益淨額  225,954 171,922  

其他收益  4,445 614 

投資物業之公平值增加  552,209 444,044 

衍生金融工具之公平值變動  (15,560) 78,634 

行政及其他費用  (6,696) (6,647) 

融資成本 6 (109,495)  (57,418)   _______ _______ 

除稅前溢利  650,857 631,149  

所得稅開支 7 (19,891) (20,755)   _______ _______ 

股份合訂單位持有人應佔期間溢利 

  及全面收益總額 10 630,966 610,394   _______ _______ 

每股份合訂單位盈利 

基本及攤薄 11 19 港仙 19 港仙 
  _______ _______   _______ _______ 
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信託及本公司之簡明綜合財務狀況表 

於 2023 年 6 月 30 日  

 

  於 於 

  2023 年 2022 年 

 附註 6 月 30 日 12 月 31 日 

  港幣千元 港幣千元 

  (未經審核) (經審核) 

非流動資產 

物業、廠房及設備  1,481 2,040 

投資物業  15,265,000 14,685,000 

衍生金融工具  2,442 -    

按金 12 6,842 5,277   __________ __________ 

  15,275,765 14,692,317   __________ __________ 

流動資產 

應收賬款、按金及預付款項 12 31,576 13,022 

衍生金融工具  39,835 72,143 

銀行結餘  246,635 245,149   __________ __________ 

  318,046 330,314   __________ __________ 

流動負債 

應付賬款、按金及應計款項 13 53,889 45,651 

一年內到期的有抵押銀行貸款  6,312,041 6,306,416 

一年內到期的租賃負債  1,083 1,067 

應付稅項  45,301 44,423   __________ __________ 

  6,412,314 6,397,557   __________ __________ 

流動負債淨額  (6,094,268) (6,067,243)   __________ __________ 

總資產減流動負債  9,181,497 8,625,074   __________ __________ 

非流動負債 

衍生金融工具  -    14,306 

一年後到期的租賃負債  330 875 

遞延稅項負債  467,953 448,940   __________ __________ 

  468,283 464,121   __________ __________ 

資產淨額  8,713,214 8,160,953 
  __________ __________   __________ __________ 

資本及儲備 

已發行股本／單位  3,289 3,273 

儲備  8,709,925 8,157,680   __________ __________ 

權益總額  8,713,214 8,160,953 
  __________ __________   __________ __________ 
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信託及本公司之簡明綜合財務報表附註 

截至 2023 年 6 月 30 日止六個月           

 

 

1. 一般資料 

 
 朗廷酒店投資（「信託」）根據朗廷酒店管理人有限公司（「託管人－經理」，以其作為信託

託管人－經理的身份）與朗廷酒店投資有限公司（「本公司」）訂立的一份受香港法律規管
並不時補充、修訂或取代的信託契約（「信託契約」）成立。本公司為一家在開曼群島註冊
成立的有限公司。股份合訂單位（「股份合訂單位」）的組成部分為：(a) 一個信託單位；(b) 
由作為法定擁有人的託管人－經理（以其作為信託託管人－經理的身份）所持本公司一股
已明確識別的普通股的實益權益，該權益與信託單位掛鈎；以及(c) 本公司一股已明確識別
的優先股，該股份與信託單位「合訂」。股份合訂單位於 2013 年 5 月 30 日（「上市日期」）
在香港聯合交易所有限公司（「聯交所」）主板上市。 

 
 本公司為一家投資控股公司。本信託集團（定義見下文附註 2）的主要業務活動為物業投資。 
 

 簡明綜合財務報表以港元（「港元」）呈列，港元亦為信託及本公司的功能貨幣。 

 

 

2. 簡明綜合財務報表的呈列基準 

 

 根據信託契約，信託與本公司各自須按綜合基準編製其本身的財務報表。信託於截至 2023

年 6 月 30 日止六個月的簡明綜合財務報表包括信託、本公司及其附屬公司（統稱「信託集

團」）的簡明綜合財務報表。本公司截至 2023 年 6 月 30 日止六個月的簡明綜合財務報表包

括本公司及其附屬公司（統稱「公司集團」）的簡明綜合財務報表。 

 

 信託單位持有人擁有本公司普通股的實益權益，而於截至 2023 年 6 月 30 日止期間內，信

託的唯一業務活動僅為投資於本公司。因此，於信託集團的簡明綜合財務報表呈列的簡明

綜合業績及財務狀況，與公司集團的簡明綜合財務報表相同，僅在股本披露上有差異。因

此，託管人－經理及本公司董事（「董事」）認為，將信託集團及公司集團的簡明綜合財務

報表一併呈列更為清晰，故將信託集團的簡明綜合財務報表與公司集團的簡明綜合財務報

表相同的部分一併呈列，並稱為「信託及本公司之簡明綜合財務報表」。 

 

 信託集團與公司集團合稱「集團」。 
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3. 簡明綜合財務報表的編製基準及主要的會計政策 

 

3.1 簡明綜合財務報表的編製基準 

 

 信託及本公司之簡明綜合財務報表已根據香港會計師公會（「香港會計師公會」）頒

布的香港會計準則（「香港會計準則」）第 34 號「中期財務報告」及聯交所證券上市

規則（「上市規則」）附錄 16 的適用披露規定編製。  

 

 簡明綜合財務報表以持續經營基準編製，是基於託管人－經理及董事認為經計及來

自經營業務的持續現金流量；經考慮與銀行的現有關係後，預期再融資達 

6,690,000,000 港元的銀行融資額度；財務契約的合規記錄；以及集團用作抵押的投

資物業，集團將有充足資金來源以完全履行其財務責任。 

 

3.2 主要的會計政策 

 

 除投資物業及衍生金融工具按公平值計量外，簡明綜合財務報表按歷史成本基準編

製。 

 

 除應用新訂及經修訂香港財務報告準則（「香港財務報告準則」）而產生的額外/改動

會計政策外，在截至 2023 年 6 月 30 日止六個月的簡明綜合財務報表已使用之會計

政策及計算方法均與編製集團截至 2022 年 12 月 31 日止年度之年度財務報表的政策

一致。 

 

 新訂及經修訂香港財務報告準則之應用 

 

 於本中期期間，集團已首次應用下列香港會計師公會頒布，並於 2023 年 1 月 1 日或

之後的年度期間強制性生效的新訂及經修訂之香港財務報告準則來編制集團之簡明

綜合財務報表： 

 

 香港財務報告準則第 17 號（包括  保險合同 

   2020年10月及2022年2月之香港 

   財務報告準則第 17 號（修訂本）） 

 香港會計準則第8號（修訂本）   會計估計的定義 

 香港會計準則第12號（修訂本）   與單一交易所產生之資產及負債相關之 

            遞延稅項 

 香港會計準則第12號（修訂本）   國際稅務改革-支柱二細節法規架構 

 

除下述情況外，於本中期期間應用該等新訂及經修訂之香港財務報告準則對集團本

期間及過往期間的財務狀況和業績  及/或於該等簡明綜合財務報表載列之披露，概

無重大影響。 
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3. 簡明綜合財務報表的編製基準及主要的會計政策（續） 

 
3.2 主要的會計政策（續） 

 
3.2.1 應用香港會計準則第8號（修訂本）「會計估計的定義」之影響 

 
該修訂將會計估計定義為「財務報表中存在計量不確定性的貨幣金額」。會
計政策可能要求財務報表中的項目以涉及計量不確定性的方式計量。在這種
情況下，實體會制定會計估計以達到會計政策所載之目標。香港會計準則第8
號之修訂釐清會計估計之變動與會計政策之變動及錯誤更正之間的區別。 

 

 於本中期期間應用經修訂之該等準則，對簡明綜合財務報表並無重大影響。 

 

 3.2.2 應用香港會計準則第12號（修訂本）「與單一交易所產生之資產及負債相關

之遞延稅項」之影響及會計政策之變動 
 

 3.2.2.1 會計政策 

 

遞延稅項按綜合財務報表內資產及負債的賬面值與計算應課稅溢利時採用的相

應稅基之間的暫時性差額予以確認。一般情況下，所有應課稅暫時性差額予以

確認為遞延稅項負債。遞延稅項資產的所有可抵稅的暫時性差額則只能在應課

稅溢利足以用作抵銷可抵稅暫時性差額的限度內，才予以確認。倘交易首次確

認資產及負債所產生暫時性差額並無影響應課稅溢利或會計溢利，並且在交易

時不產生相等的應課稅和可抵稅的暫時性差額，有關遞延稅項資產及負債則不

會予以確認。 

 

 就稅項扣減歸屬於租賃負債之租賃交易而言，集團將香港會計準則第 12 號之

規定分別應用於租賃負債及相關資產。集團只能在能獲取應課稅溢利足以抵

銷可抵稅暫時性差額的限度內確認有關租賃負債的遞延稅項資產及所有應課

稅暫時差額之遞延稅項負債。 
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3. 簡明綜合財務報表的編製基準及主要的會計政策（續） 

 
3.2 主要的會計政策（續） 

 

 3.2.2 應用香港會計準則第12號（修訂本） 「與單一交易所產生之資產及負債相關

之遞延稅項」之影響及會計政策之變動（續） 

 

 3.2.2.2 過渡及總結之效果 

 

 正如集團截至 2022 年 12 月 31 日止年度的年度財務報表所披露，集團先前對

與單一交易所產生之資產及負債整體應用香港會計準則第 12 號，並就相關資

產及負債的暫時性差額以淨額估算。於應用該修訂本時，集團分別評估相關

資產和負債。 根據過渡規定： 

 

 (i) 集團對 2022 年 1 月 1 日及其後進行之租賃交易追溯應用新會計政策； 

 (ii) 集團並於 2022 年 1 月 1 日確認與使用權資產與租賃負債相關之遞延稅

項資產（在應課稅溢利足以用作抵銷可抵稅暫時性差額的限度內）及

對所有可抵稅和應課稅暫時差額予以確認為遞延稅項負債。 

 

 應用該修訂對集團的財務狀況及表現並無重大影響，除了集團按總額確認相

關遞延稅項資產 263,000 港元及遞延稅項負債 263,000 港元，但對較早期間呈

報的保留盈利沒有影響。 

 
3.2.3 應用香港會計準則第1號（修訂本）及香港財務報告準則實務報告第2號（修

訂本）「會計政策之披露」之影響 
 
 此外，集團將應用對集團由2023年1月1日開始的年度期間強制生效的「香港會

計準則第1號（修訂本）及香港財務報告準則實務報告第2號（修訂本）「會
計政策之披露」」來編制集團本年度截至 2023 年 12 月 31 日的綜合財務報
表。 

 
 香港會計準則第1號經修訂，以「重大會計政策資料」取代所有「主要會計政

策」一詞。倘會計政策資料與一個實體之財務報表所載的其他資料一併考慮
時，可合理預期會影響一般用途財務報表主要使用者根據該等財務報表作出
的決定，則會計政策資料為重大。 
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3. 簡明綜合財務報表的編製基準及主要的會計政策（續） 

 
3.2 主要的會計政策（續） 

 
3.2.3 應用香港會計準則第1號（修訂本）及香港財務報告準則實務報告第2號（修

訂本）「會計政策之披露」之影響（續） 

 
 該等修訂本亦澄清，會計政策資料可因相關交易的性質、其他事件或條件而

屬重大，即使金額並不重大。然而，並非所有與重大交易、其他事件或條件
有關的會計政策資料本身均屬重大。倘實體選擇披露非重大會計政策資料，
則該等資料不得掩蓋重大會計政策資料。 

 
 香港財務報告準則實務報告第2號「作出重大判斷」（「實務報告」）亦經修

訂，以說明實體如何將「四步重大性程序」應用於會計政策披露，並判斷有
關會計政策的資料對其財務報表是否具有重大意義。實務報告中已加入指引
及例子。 

 
 應用該等修訂本對本期間的簡明綜合財務報表並無重大影響，惟預計將影響

集團截至2023年12月31日止年度的年度綜合財務報表內集團之會計政策的披
露。 

 
 
4. 收入 

  截至 6 月 30 日止六個月 

  2023 年 2022 年 

  港幣千元 港幣千元 

  (未經審核) (未經審核) 
 來自 GE (LHIL) Lessee Limited（「總承租人」） 

   的租金收益（附註） 

   基本租金 111,575 111,575  

   浮動租金 158,934 90,933 

   服務費支出 (35,731) (22,540)   _______ _______ 

  234,778 179,968 

 來自香港逸東酒店零售商店的租金收益 967 1,095   _______ _______ 

  235,745 181,063   _______ _______   _______ _______ 

 

附註：包括在來自總承租人的租金收益內的服務費收益為 35,731,000 港元（截至 2022 年 6

月 30 日止六個月：22,540,000 港元），已扣除金額相等之相關服務費支出。    
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5. 分部資料 

 

 集團的經營分部，根據向主要營運決策者（「主要營運決策者」），為託管人—經理及本公司

的管理層，就分配資源及評估表現而呈報的資料，具體而言，集團的經營分部集中於出租

香港朗廷酒店、香港康得思酒店及香港逸東酒店（「該等酒店」）的經營業績。 

 

 集團的業績產生自物業投資業務，該業務與出租該等酒店的經營業績有關並按香港財務報

告準則第 8 號「經營分部」呈列為三個經營分部。 

 

 分部收入及業績 

 

 以下為於期間內按三項投資物業對集團收入及業績作出之分析。 

 

 截至 2023 年 6 月 30 日止六個月 

 
  香港 香港 香港 

  朗廷酒店 康得思酒店 逸東酒店 分部總計 對賬 綜合 

  港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 

  (未經審核) (未經審核)  (未經審核) (未經審核) (未經審核) (未經審核) 

      (附註) 

 

 分部收入 103,617 109,832 58,027 271,476 (35,731) 235,745 
  _______ _______ _______ _______ _______ _______   _______ _______ _______ _______ _______ _______ 

 分部業績 87,455 90,310 48,189 225,954 -    225,954 
  _______ _______ _______ _______ _______   _______ _______ _______ _______ _______ 

 其他收益    4,445 

 投資物業之公平值增加    552,209 

 衍生金融工具之公平值變動    (15,560) 

 行政及其他開支    (6,696) 

 融資成本    (109,495)      _______ 

 除稅前溢利    650,857 

 所得稅開支    (19,891)      _______ 

 股份合訂單位持有人 

   應佔期間溢利    630,966 
     _______      _______ 
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5. 分部資料（續） 

 

 分部收入及業績（續） 

 

 截至 2022 年 6 月 30 日止六個月 

 
  香港 香港 香港 

  朗廷酒店 康得思酒店 逸東酒店 分部總計 對賬 綜合 

  港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 

  (未經審核) (未經審核)  (未經審核) (未經審核) (未經審核) (未經審核) 

      (附註) 

 

 分部收入 64,868 77,629 61,106 203,603 (22,540) 181,063 
  _______ _______ _______ _______ _______ _______   _______ _______ _______ _______ _______ _______ 

 分部業績 55,719 64,277 51,926 171,922 -    171,922 
  _______ _______ _______ _______ _______   _______ _______ _______ _______ _______ 

 其他收益    614 

 投資物業之公平值增加    444,044 

 衍生金融工具之公平值變動    78,634 

 行政及其他開支    (6,647) 

 融資成本    (57,418)      _______ 

 除稅前溢利    631,149 

 所得稅開支    (20,755)      _______ 

 股份合訂單位持有人 

   應佔期間溢利    610,394 
     _______      _______ 

 

附註：對賬指從收入中扣除與服務費收益 35,731,000 港元（截至 2022 年 6 月 30 日止六個

月：22,540,000 港元）金額相等之相關服務費支出（包括酒店管理費、許可費及全球

市場推廣費）。 

 

 分部資產及負債 

 

 就表現評估而言，除投資物業的公平值外，並無其他分部資產由主要營運決策者審閱。於

報告期末，香港朗廷酒店、香港康得思酒店及香港逸東酒店的公平值分別為 5,220,000,000

港元、6,560,000,000 港元及 3,485,000,000 港元（2022 年 12 月 31 日：分別為 4,950,000,000

港元、6,320,000,000 港元及 3,415,000,000 港元）。 

 

 並無呈列分部負債的分析乃由於並非定期提供予主要營運決策者。 
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6. 融資成本 

  截至 6 月 30 日止六個月 

  2023 年 2022 年 

  港幣千元 港幣千元 

  (未經審核) (未經審核) 
 銀行借款利息 133,740 33,764 
 利率掉期之利息淨額 (30,358) 17,541 
 貸款先付費攤銷 5,625 5,625 
 租賃負債之利息 26 26 
 其他借貸成本 462 462   _______ _______ 

  109,495 57,418   _______ _______   _______ _______ 

 
 
7. 所得稅開支 

  截至 6 月 30 日止六個月 

  2023 年 2022 年 

  港幣千元 港幣千元 

  (未經審核) (未經審核) 
 香港利得稅： 
   現時稅項 
   - 本期間 681 106 
   - 過往年度撥備不足 197 -    
   遞延稅項 
   - 本期間 19,210 20,649 
   - 過往年度超額撥備 (197) -      _______ _______ 

  19,891 20,755   _______ _______   _______ _______ 
 

 香港利得稅按兩個期間的估計應課稅溢利的 16.5%計算。 
 
 
8. 可分派收入總額 
 
 可分派收入總額為股份合訂單位持有人應佔期間溢利，並作出調整以對銷有關期間已列入

簡明綜合損益及其他全面收益表的調整影響（如信託契約所載者）。以下載列為計算期間的
可分派收入總額作出的調整： 

  截至 6 月 30 日止六個月 

  2023 年 2022 年 

  港幣千元 港幣千元 

  (未經審核) (未經審核) 
 股份合訂單位持有人應佔期間溢利 630,966 610,394  
 調整： 
     折舊 559 636 
     遞延稅項 19,013 20,649 
     貸款先付費攤銷 5,625 5,625 
     以股份合訂單位形式支付的酒店管理費及許可費 28,091 16,462 
     投資物業之公平值增加 (552,209) (444,044) 
     衍生金融工具之公平值變動 15,560 (78,634) 
     傢俱、裝置及設備儲備 (10,813) (6,487)   _______ _______ 

 可分派收入總額 136,792 124,601 
  _______ _______   _______ _______ 
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9. 分派表 

  截至 6 月 30 日止六個月 

  附註 2023 年 2022 年 

   港幣千元 港幣千元 

   (未經審核)  (未經審核)  

 中期分派期（附註 a） 

 有關截至 2023 年 6 月 30 日止六個月 

   之可分派收入總額（截至 2022 年 6 月 30 日 

   止六個月：有關截至 2022 年 6 月 30 日 

   止六個月之可分派收入總額） 8 136,792 124,601 

 分派佔可分派收入的百份比（附註 b）  -    -       _______ _______ 

 中期分派期的可分派收入  -    -       _______ _______ 

 中期分派  -    -       _______ _______ 

 末期分派期（附註 a） 

 有關截至 2022 年 12 月 31 日止財政年度 

   之可分派收入總額（截至 2022 年 6 月 30 日 

   止六個月：有關截至 2021 年 12 月 31 日 

   止財政年度之可分派收入總額）  190,517 98,522 

 減：中期分派期的已付可分派收入  -    -       _______ _______ 

 末期分派期的可分派收入  190,517 98,522 

 分派佔可分派收入的百份比（附註 b）  50% 90%    _______ _______ 

 末期分派期的可分派收入  95,259 88,670    _______ _______ 

 末期分派（附註 c）  95,259 88,670    _______ _______ 

 每股份合訂單位的分派 

 有關截至 2023 年 6 月 30 日止六個月 

   之每股份合訂單位中期分派（截至 2022 年 6 月 30 日 

   止六個月：有關截至 2022 年 6 月 30 日止六個月 

   之每股份合訂單位中期分派）  -    -    
   _______ _______    _______ _______ 

 有關截至 2022 年 12 月 31 日止財政年度 

   之每股份合訂單位末期分派（截至 2022 年 6 月 30 日 

   止六個月：有關截至 2021 年 12 月 31 日止財政年度 

   之每股份合訂單位末期分派）（附註 c）  2.9 港仙 2.7 港仙 
   ___________ ___________    ___________ ___________ 
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9. 分派表（續） 

 

 附註： 

 

(a) 2023 年及 2022 年中期分派分別以截至 2023 年及 2022 年 6 月 30 日止六個月的可分

派收入總額為基準。 

 

 2022 年及 2021 年末期分派分別以截至 2022 年及 2021 年 12 月 31 日止年度的可分派

收入總額為基準。 

 

(b) 本公司的董事會決定不宣派截至 2023 年 6 月 30 日的中期分派（截至 2022 年 6 

月 30 日止六個月：無）。 

 

 截至 2022 年 12 月 31 日止財政年度的可分派收入總額的 50%已分派，截至 2021 年

12 月 31 日止財政年度的可分派收入總額的 90%已分派。 

 

(c) 末期分派 

 

 截至 2022 年 12 月 31 日止財政年度的每股份合訂單位的末期分派為 2.9 港仙，乃基

於末期分派期的可分派收入 95,259,000 港元及於 2022 年 12 月 31 日的 3,273,483,079

個股份合訂單位來計算。計及於 2023 年 3 月 7 日發行的 15,846,932 個股份合訂單位

（以支付截至 2022 年 12 月 31 日止六個月的酒店管理費及許可費）後，有權獲取 2022

年末期分派的股份合訂單位數目調整為 3,289,330,011 個。有關 2022 年末期分派期的

分派總額 95,391,000 港元已於 2023 年 6 月 6 日付予股份合訂單位持有人。 

 

 截至 2021 年 12 月 31 日止財政年度的每股份合訂單位的末期分派為 2.7 港仙，乃基

於末期分派期的可分派收入 88,670,000 港元及於 2021 年 12 月 31 日的 3,240,973,711

個股份合訂單位來計算。計及於 2022 年 3 月 2 日發行的 14,846,574 個股份合訂單位

（以支付截至 2021 年 12 月 31 日止六個月的酒店管理費及許可費）後，有權獲取 2021

年末期分派的股份合訂單位數目調整為 3,255,820,285 個。有關 2021 年末期分派期的

分派總額 87,907,000 港元已於 2022 年 6 月 7 日付予股份合訂單位持有人。 

 

 於 2022 年 12 月 31 日及 2021 年 12 月 31 日後的末期分派，分別並未於 2022 年 12

月 31 日及 2021 年 12 月 31 日確認為負債。 
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10. 股份合訂單位持有人應佔期間溢利及全面收益總額 

  截至 6 月 30 日止六個月 

  2023 年 2022 年 

  港幣千元 港幣千元 

  (未經審核) (未經審核) 

 經扣除（計入）下列各項後達致的 

   期間溢利及全面收益總額： 

 

 員工成本（包括董事酬金） 3,196 2,934  

 折舊 559 636 

 利息收益 (3,913) (248) 
  _______ _______   _______ _______ 

 

 

11. 每股份合訂單位基本及攤薄盈利 

 

 股份合訂單位持有人應佔的每股份合訂單位基本及攤薄盈利乃基於下列數據計算： 

 
  截至 6 月 30 日止六個月 

  2023 年 2022 年 

  港幣千元 港幣千元 

  (未經審核)  (未經審核)  

 溢利 

 就每股份合訂單位基本及攤薄盈利而言 

   的期間溢利 630,966 610,394 
  _______ _______   _______ _______ 

 
  截至 6 月 30 日止六個月 

  2023 年 2022 年 

  千個 千個 

  (未經審核)  (未經審核)  

 股份合訂單位數目 

 就每股份合訂單位基本及攤薄盈利而言 

   的股份合訂單位的加權平均數 3,297,685 3,259,473 
  _________ _________   _________ _________ 
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12. 應收賬款、按金及預付款項 

  於 於 

  2023 年 2022 年 

  6 月 30 日 12 月 31 日 

  港幣千元 港幣千元 

  (未經審核) (經審核) 
 
 應收總承租人款項 28,218 9,211 

 應收租金 -    70 

 遞延應收租金 101 228 

 其他應收賬款 1,094 1,316 

 按金及預付款項 9,005 7,474   _______ _______ 

  38,418 18,299 
 減： 分類為非流動資產的已付承建商有關酒店翻新的按金 (6,842) (5,277)   _______ _______ 

 分類為流動資產的應收賬款、按金及預付款項 31,576 13,022 
  _______ _______   _______ _______ 

 
 於報告期末按發票日期應收總承租人款項及應收租金的賬齡分析如下： 

 

  於 於 

  2023 年 2022 年 

  6 月 30 日 12 月 31 日 

  港幣千元 港幣千元 

  (未經審核) (經審核) 
 
 3 個月內 28,218 9,281 
  _______ _______   _______ _______ 

 
 應收總承租人款項為應收同系附屬公司款項 28,218,000 港元（2022 年 12 月 31 日： 9,211,000

港元）乃無抵押、免息及需於發出發票時支付。  

 
 其他應收賬款主要包括來自銀行定期存款之應收利息。 
 
 按金及預付款項主要包括已付承建商有關酒店翻新的按金及酒店物業差餉的預付。 

 
 
13. 應付賬款、按金及應計款項 

  於 於 

  2023 年 2022 年 

  6 月 30 日 12 月 31 日 

  港幣千元 港幣千元 

  (未經審核) (經審核) 
 
 貿易應付賬款 30,890 17,446 

 已收按金 745 758 

 應付工程款項 5,665 9,355 

 應計款項及其他應付款項 16,589 18,092   _______ _______ 

  53,889 45,651   _______ _______   _______ _______ 
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13. 應付賬款、按金及應計款項 （續） 

 

 於報告期末按發票日期貿易應付賬款的賬齡分析如下： 

 

  於 於 

  2023 年 2022 年 

  6 月 30 日 12 月 31 日 

  港幣千元 港幣千元 

  (未經審核) (經審核) 

 

 3 個月內 18,381 8,174 

 3 個月以上及 6 個月內 12,509 9,272   _______ _______ 

  30,890 17,446   _______ _______   _______ _______ 

 

 貿易應付賬款為應付同系附屬公司款項 30,890,000 港元（2022 年 12 月 31 日：17,446,000

港元）乃無抵押、免息及需於發出發票時支付。 

 

 應付工程款項包括應付承建商保證金的 1,663,000 港元（2022 年 12 月 31 日：3,042,000 港

元），需於一年（2022 年 12 月 31 日：兩年）內支付。 

 

 應計款項及其他應付款項主要包括銀行貸款及利率掉期之應付利息。 

 

 應計款項及其他應付款項包括應付同系附屬公司的 24,000 港元（2022 年 12 月 31 日：

1,587,000 港元），乃無抵押、免息及需於發出發票時支付。 

 

 

14. 報告期後事項 

 

該等酒店於 2024 年 1 月 1 日至總租賃協議屆滿日期（即 2027 年 5 月 29 日）（「第三期間」）

的市場租金組合乃由獨立專業物業估值師於 2023 年 5 月釐訂。 

 

 於報告期末後，第三期間的市場租金組合已於 2023 年 7 月 21 日舉行的特別大會上獲獨立

股份合訂單位持有人批准。集團將繼續每年按比例收取 225 百萬港元固定租金收入，而浮

動租金的適用比例將變更為 50%。 



  

 

31 

 

朗廷酒店管理人有限公司之簡明損益及其他全面收益表 

截至 2023 年 6 月 30 日止六個月  

 

  截至 6 月 30 日止六個月 

 附註 2023 年 2022 年 

  港元 港元 

  (未經審核) (未經審核) 

 

 

收入  -    -    

行政開支  10,257 11,852 

減：同系附屬公司承擔的金額  (10,257) (11,852)   _______ _______ 

除稅前損益  -    -    

所得稅 3 -    -      _______ _______ 

期間損益及其他全面收益／支出  -    -    
  _______ _______   _______ _______ 
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朗廷酒店管理人有限公司之簡明財務狀況表 

於 2023 年 6 月 30 日  

 

  於 於 

  2023 年 2022 年 

  6 月 30 日 12 月 31 日 

  港元 港元 

  (未經審核)  (經審核) 

流動資產 

現金  1 1   _______ _______ 

資產淨額  1 1 
  _______ _______   _______ _______ 

 

資本 

股本  1 1   _______ _______ 

權益總額  1 1 
  _______ _______   _______ _______ 
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朗廷酒店管理人有限公司之簡明財務報表附註 

截至 2023 年 6 月 30 日止六個月  

 

 

1. 一般資料 

 

 朗廷酒店管理人有限公司（「本公司」）為一間於香港註冊成立的有限公司。本公司的母公

司為 LHIL Management Limited （一間於英屬處女群島註冊成立的有限公司）。本公司董事

（「董事」）認為本公司的最終控股公司為鷹君集團有限公司（一間於百慕達註冊成立的有

限公司，其股份於香港聯合交易所有限公司上市）。本公司的註冊地址及主要營業地點為香

港灣仔港灣道 23 號鷹君中心 33 樓。 

 

 本公司的主要業務為以朗廷酒店投資（「信託」）託管人－經理的身份管理信託。 

 

 管理信託的成本及開支可按照本公司與朗廷酒店投資有限公司訂立日期為 2013 年 5 月 8 日

的信託契約，經日期為 2016 年 4 月 22 日之第一份補充契約及經日期為 2022 年 5 月 12 日

之第二份補充契約修訂（統稱為「信託契約」）的條款，從信託的登記基金單位持有人持有

的一切財產及以任何形式持有的權利中扣除，但本公司將不會就管理信託收取任何費用，

此舉與其具體及有限的角色相符。 

 

 本公司於兩個期間內並無任何收入，故未有呈報分派表。 

 

 簡明財務報表以港元（「港元」）呈列，港元亦為本公司的功能貨幣。 

 

 

2. 簡明財務報表的編製基準及主要的會計政策 

 

2.1 簡明財務報表的編製基準 

 

 簡明財務報表乃根據信託契約，按照香港聯合交易所有限公司證券上市規則附錄 16

的適用披露規定，以及香港會計師公會（「香港會計師公會」）頒布的香港會計準則

第 34 號「中期財務報告」編製。 
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2. 簡明財務報表的編製基準及主要的會計政策（續） 

 

2.1 簡明財務報表的編製基準（續） 

 

 於本簡明財務報表所載，以作為比較資料之有關截至 2022 年 12 月 31 日止年度的財

務資料並不構成本公司於該年度的法定年度財務報表，惟乃摘錄自該等財務報表。

有關根據香港公司條例第 436 條須予披露之該等法定財務報表之進一步資料如下： 

 

 由於本公司為一間私人公司，本公司不需向公司註冊處處長呈交其財務報表，因此

本公司沒有呈交。 

 

 本公司核數師已就該等財務報表作出報告。核數師報告並無保留意見；並無載有核

數師在不對其報告出具保留意見之情況下，以強調的方式提請使用者注意的任何事

項；及並無載有根據香港公司條例第 406(2)條、第 407(2)或(3)條作出的陳述。 

 

2.2 主要的會計政策 

 

 簡明財務報表已按歷史成本基準編製。 

 

 在截至 2023 年 6 月 30 日止六個月的簡明財務報表已使用之會計政策及計算方法均

與編製本公司截至 2022 年 12 月 31 日止年度之年度財務報表的政策一致。 

 

 在本中期期間，本公司首次應用由香港會計師公會所頒布於本中期期間強制性生效

之經修訂之香港財務報告準則（「香港財務報告準則」）。 

 

 於本中期期間採納之經修訂之香港財務報告準則對此簡明財務報表所呈報的金額及/

或所載之披露並無重大影響。 

 

 

3. 所得稅 

 

本公司於兩個期間並無可應課稅溢利，故並沒有於簡明財務報表內就香港利得稅計算撥備。 

 

 

 

 


