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2021 年度归属母公司所有者的亏损为 88.13 亿元；截止 2021 年 12 月 31 日，本公司

货币资金 43.84 亿，其中受限资金 41.66 亿元；金融机构借款及应付债券合计 291.86

亿元中，存在无法偿还的到期借款 36.63 亿元，花样年集团已在财务报表附注二、

（二）充分披露了拟采取的改善措施。这些事项或情况表明存在可能导致对花样年

集团持续经营能力产生重大疑虑的重大不确定性。该事项不影响已发表的审计意

见。

四、管理层和治理层对财务报表的责任

花样年集团管理层（以下简称“管理层”）负责按照企业会计准则的规定编

制财务报表，使其实现公允反映，并设计、执行和维护必要的内部控制，以使财务

报表不存在由于舞弊或错误导致的重大错报。

在编制财务报表时，管理层负责评估花样年集团的持续经营能力，披露与持

续经营相关的事项（如适用），并运用持续经营假设，除非管理层计划清算花样年

集团、终止运营或别无其他现实的选择。

治理层负责监督花样年集团的财务报告过程。

五、注册会计师对财务报表审计的责任

我们的目标是对财务报表整体是否不存在由于舞弊或错误导致的重大错报获

取合理保证，并出具包含审计意见的审计报告。合理保证是高水平的保证，但并不

能保证按照审计准则执行的审计在某一重大错报存在时总能发现。错报可能由于舞

弊或错误导致，如果合理预期错报单独或汇总起来可能影响财务报表使用者依据财

务报表作出的经济决策，则通常认为错报是重大的。

在按照审计准则执行审计工作的过程中，我们运用职业判断，并保持职业怀

疑。同时，我们也执行以下工作：

1、识别和评估由于舞弊或错误导致的财务报表重大错报风险，设计和实施审

计程序以应对这些风险，并获取充分、适当的审计证据，作为发表审计意见的基

础。由于舞弊可能涉及串通、伪造、故意遗漏、虚假陈述或凌驾于内部控制之上，

未能发现由于舞弊导致的重大错报的风险高于未能发现由于错误导致的重大错报的
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(二)持续经营

本公司对报告期末起 12 个月的持续经营能力进行了评价，未发现对持续经营能力产生重大怀疑

的事项或情况。因此，本财务报表系在持续经营假设的基础上编制。

如财务报表所示，本公司 2021 年度归属母公司所有者的亏损为 88.13 亿元；截止 2021 年 12 月

31日，本公司货币资金 43.84亿，其中受限资金 41.66 亿元；金融机构借款及应付债券合计 291.86亿

元中，存在无法偿还的到期借款 36.63 亿元。

鉴此，管理层在评估本公司是否拥有充足财务资源以持续经营，以及在编制财务报表所采用持

续经营基础的适当性时，已谨慎考虑本公司自 2021 年 12 月 31 日起未来 18 个月的流动资金情况及

可用的融资来源。为缓解本公司流动资金压力及改善财务状况，本公司制定以下计划及措施：

(1)本公司正积极与现有借款人商讨将本公司部分借款延期。鉴于情况复杂，仍需时间进行制

定和实施有关计划。管理层认为，基于最近部分借款已成功延期，本公司预计将能在借款到期时予

以延期或再融资。近期的成功延期为本公司奠定基础，有助于推动商讨以解决短期内到期的借款展

期。此外，本公司在与现有借款人商谈的同时，将继续寻求新的融资来源或加快资产出售，以应对

即将到期的债务及未来经营资金需求。

(2)本公司将继续加快开发项目的预售及销售，加快收回预售款项及其他应收款项。近期有关

预售规定的政策的放宽，提升了买家的购房信心。本公司亦将继续积极调整销售及预售安排，以应

对不断变化的市场环境，完成最新的计划销售数量和金额。

(3)本公司将继续寻求合适机会出售部分项目开发公司股权，以形成额外资金流入(4)本公司已

作出重大调整，以控制成本开支，避免不必要的支出，力求维持资流动性。本公司亦将积极寻求其

他措施，以进一步减少非必要开支。

(4)本公司将积极寻求各种方法，以解决本公司未决诉讼。本公司有信心能达成友好解决方案，

以应对未决诉讼。管理层认为，经考虑上述计划及措施，本公司将拥有充足的营运资金为其公司经

营所用，并履行自 2021 年 12 月 31 日起未来 18 个月内到期的债务责任。因此，董事认为，按持续

经营基础编制本公司截至 2021 年 12月 31 日的财务报表是适当的。

尽管如上文所述，鉴于行业市场的波动，以及获得银行及本公司借款人提供的持续支持存在不

确定，本公司能否实施上述计划及措施仍存在重大不确定性。

若本公司未能持续经营，则须将本公司资产的账面价值调整为其可回收金额，为可能出现的任

何其他负债作出预提调整，并将非流动资产及非流动负债分别重分类为流动资产及流动负债。该可

能调整的影响并未反映在本财务报表中。

三、合并财务报表范围

本期纳入合并财务报表范围的主体共 270 户，各主体具体情况详见本报告附注八（一）在子

公司中的权益披露情况。

本期纳入合并财务报表范围的主体较上期相比，增加 65 户，减少 13户，其中：

1、通过非同一控制下合并取得及新设子公司，并购及新设子公司情况详见“附注七、合并范



























































花样年集团（中国）有限公司

财务报表附注

2021 年度（除特别说明外，金额单位为人民币元）

46

2021年 1 月 1 日之前的金融工具确认和计量与新金融工具准则要求不一致的，本公司按照新

金融工具准则的要求进行衔接调整。涉及前期比较财务报表数据与新金融工具准则要求不一致的，

本公司不进行调整。金融工具原账面价值和在新金融工具准则施行日的新账面价值之间的差额，

计入期初留存收益或其他综合收益。

项 目 2020 年 12 月 31 日账面价值 2021 年 1 月 1日账面价值

可供出售金融资产 95,420,175.37

其他债权投资 95,420,175.37

预收账款 17,230,554,083.03

合同负债 17,230,554,083.03

B、执行《企业会计准则第 21号——租赁》（2018年修订）（以下简称“新租赁准则”）

财政部于 2018年修订了新租赁准则。修订后的准则规定，对于首次执行日允许根据累积影响

数调整当年年初留存收益及财务报表其他相关项目金额，对可比期间信息不予调整，也可采用追

溯调整。

本公司自 2021年 1 月 1 日起执行新租赁准则，对 2021 年年初留存收益及财务报表其他相关项

目金额没有影响，无需调整。

本次会计政策变更对 2021 年 1月 1 日财务报表项目的影响如下：

报表项目 调整前 调整金额 调整后

使用权资产 - - -
租赁负债 - - -

2． 会计估计变更

无。

五、税项

（一）主要税种及税率

税种 计税依据 税率

增值税
房地产销售收入、物业出租收入销售货物和提供

应税服务增值额
13%、9%、6%、5%、3%

城市维护建设税 实缴流转税税额 按公司所在地政策缴纳

教育费附加 实缴流转税税额 按公司所在地政策缴纳

企业所得税 应纳税所得额 5%、16.5%、20%、25%

土地增值税 房地产销售收入-扣除项目金额 按超率累进税率30%-60%

契税 土地使用权及房屋的受让金额 3%-5%

不同纳税主体所得税税率情况：

根据《中华人民共和国企业所得税法》以及企业所得税法实施条例，除个别享受优惠税率的

子公司外，本公司及设立于中国境内其余子公司适用所得税税率为 25%，本公司设立于香港地区

的子公司适用 16.5%所得税税率。
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②其他应收款账面余额按款项性质分类列示如下:
款项性质 期末余额 期初余额

往来款及其他 10,822,958,191.28 8,038,644,664.54

代供应商及业主垫款 273,998,367.67 222,175,521.79

保证金、押金及备用金 516,096,340.26 381,883,049.43

合计 11,613,052,899.21 8,734,372,049.43

③期末其他应收款金额前五名合计2,290,686,764.00元，占其他应收款总额比例19.73%。

④本报告期末无因金融资产转移而终止确认的其他应收款项。

⑤本报告期末无转移其他应收款且继续涉入而形成的资产、负债。

（五）存货

项目
期末余额

账面余额 跌价准备 账面价值

完工开发产品 21,560,142,481.06 3,727,717,206.99 17,832,425,274.07

在建开发成本 31,475,549,376.65 2,495,190,932.33 28,980,358,444.32

合计 53,035,691,857.71 6,222,908,139.32 46,812,783,718.39

续：

项目
期初余额

账面余额 跌价准备 账面价值

完工开发产品 7,779,960,375.11 6,617,214.02 7,773,343,161.09

在建开发成本 21,113,765,668.56 - 21,113,765,668.56

合计 28,893,726,043.67 6,617,214.02 28,887,108,829.65

（六）其他流动资产

项目 期末余额 期初余额

预缴增值税 1,670,242,026.77 1,191,713,703.78

预缴土地增值税 662,802,246.22 471,962,569.86

预缴企业所得税 343,156,241.58 272,147,633.23

预缴其他税费 104,505,033.33 24,231,637.58

合计 2,780,705,547.90 1,960,055,544.45

（七）委托发放贷款及垫款

项目 期末余额 期初余额

发放贷款账面价值 187,923,823.13 201,190,052.34

其中：发放贷款账面余额 212,955,496.84 226,221,726.05
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项目 土地使用权 软件 合计

3．本期减少金额

4．期末余额

四.账面价值

1．期末账面价值 12,515,111.26 12,515,111.26

2．期初账面价值 13,258,087.48 18,675,378.04 31,933,465.52

（十五）商誉

1．商誉账面价值

被投资单位名称或形成

商誉的事项
期初余额

本期增加 本期减少

期末余额
企业合并

形成
其他 处置 其他

物管业务 3,389,616.99 3,389,616.99

酒店业务 1,811,303.48 1,811,303.48

合计 5,200,920.47 5,200,920.47

2．商誉减值准备

本期不存在商誉减值情况。

（十六）长期待摊费用

项目 期初余额 本期增加额 本期摊销额 其他减少额 期末余额

装修费 69,696,604.93 5,709,704.51 15,184,854.98 111,848.00 60,109,606.46

工程改造 28,759,050.35 11,951,080.70 9,556,288.83 31,153,842.22

其他 28,209,169.50 8,196,215.95 22,462,674.05 13,942,711.40

合计 126,664,824.78 25,857,001.16 47,203,817.86 111,848.00 105,206,160.08

（十七）递延所得税资产和递延所得税负债

1、未经抵销的递延所得税资产

项目
期末余额 期初余额

可抵扣暂时性差异 递延所得税资产 可抵扣暂时性差异 递延所得税资产

坏账准备 55,030,231.22 13,757,557.80 14,478,160.70 3,619,540.17

发放贷款及垫款减值准备 25,031,673.71 3,003,800.85 25,031,673.71 3,003,800.85

存货跌价准备 4,795,236,114.76 1,198,809,028.69

合计 4,875,298,019.69 1,215,570,387.34 39,509,834.41 6,623,341.02
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2、未经抵销的递延所得税负债

项目
期末余额 期初余额

应纳税暂时性差异 递延所得税负债 应纳税暂时性差异 递延所得税负债

投资性房地产公允价值变动 818,664,528.40 204,666,132.07 2,657,521,901.92 664,380,475.48

合计 818,664,528.40 204,666,132.07 2,657,521,901.92 664,380,475.48

3、未确认递延所得税资产的可抵扣暂时性差异

项 目 期末余额 期初余额

坏账准备 656,166,355.63

存货跌价准备 1,427,672,024.56 6,617,214.02

合计 1,427,672,024.56 6,617,214.02

（十八）短期借款

项目 期末余额 期初余额

质押借款 2,581,500,000.00 1,299,600,000.00

抵押借款 2,472,000,000.00 841,000,000.00

保证借款 2,656,290,755.19 869,511,522.77

合计 7,709,790,755.19 3,010,111,522.77

（十九）应付票据

种类 期末余额 期初余额

银行承兑汇票 130,264,477.51 7,624,805.73

商业承兑汇票 2,754,697,947.19 960,294,138.47

合计 2,884,962,424.70 967,918,944.20

（二十） 应付账款

项目 期末余额 期初余额

应付工程款 3,323,124,928.52 3,762,110,315.35

其他 78,830,742.06 173,701,165.65

合计 3,401,955,670.58 3,935,811,481.00

（二十一）合同负债

项目 期末余额 期初余额

1 年以内(含 1 年) 15,307,830,356.93 9,014,375,833.03

1 年以上 6,878,412,857.40 8,216,178,250.00

合计 22,186,243,214.33 17,230,554,083.03
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（二十七）应付债券

项目 期末余额 期初余额

应付债券 5,986,237,501.59 4,040,913,379.76

合计 5,986,237,501.59 4,040,913,379.76

1、债券展期情况

“H18 花样”发行规模 10 亿元，起息日为 2018 年 12 月 17 日，兑付日（本段下同，为未回售

部分，回售部分已兑付完毕）为 2021 年 12 月 17 日；2021 年度第四次债券持有人会议通过了相关

议案，兑付日延长到 2023 年 12 月 17 日；2023 年度第二次债券持有人会议通过了相关议案，最晚

偿付日延长到 2028 年 6 月 30 日。

“19 花样年”发行规模 8 亿元，起息日为 2019 年 7 月 5 日，兑付日（本段下同，为未回售及

转售部分，回售部分已兑付完毕）为 2022 年 7 月 5日；2022 年度第一次债券持有人会议通过了相

关议案，兑付日延长到 2022 年 12 月 5 日；2022 年度第二次债券持有人会议通过了相关议案，兑

付日延长到 2023 年 7 月 5 日。

“19 花样 02”发行规模 7.3 亿元，起息日为 2019 年 11 月 29 日，兑付日（为回售部分）为

2022 年 11 月 29 日，兑付日（为未回售部分）为 2023 年 11 月 29 日；2021 年度第四次债券持有

人会议通过了相关议案，兑付日（为回售部分）延长到 2023 年 11 月 29 日，兑付日（为未回售部

分）延长到 2024 年 11 月 29 日；2023 年度第二次债券持有人会议通过了相关议案，最晚偿付日延

长到 2028 年 6 月 30 日。

“20 花样 01”发行规模 25 亿元，起息日为 2020 年 9 月 8 日，兑付日（为回售部分）为 2022

年 9 月 8 日，兑付日（为未回售部分）为 2023 年 9 月 8 日；2022 年第一次债券持有人会议通过了

相关议案，兑付日（为回售部分）延长到 2023 年 9 月 8日，兑付日（为未回售部分）不变。

“20 花样 02”发行规模 15.43 亿元，起息日为 2020 年 11 月 25 日，兑付日（为回售部分）

为 2022 年 11 月 25 日，兑付日（为未回售部分）为 2023 年 11 月 25 日；2022 年第一次债券持有

人会议通过了相关议案，兑付日（为回售部分）延长到 2022 年 12 月 25 日，兑付日（为未回售部

分）不变；2022 年第二次债券持有人会议通过了相关议案，兑付日（为回售部分）延长到 2023

年 11 月 25 日，兑付日（为未回售部分）不变。

（二十八）递延收益

项目 期末余额 期初余额

政府补助 64,625.51 86,090.43

合计 64,625.51 86,090.43
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（二十九）实收资本

投资者名称 期末余额 期初余额

香港花样年投资控股集团有限公司 1,624,843,500.00 1,624,843,500.00

（三十）资本公积

项目 期末余额 期初余额

资本溢价（股本溢价） 1,664,903,614.69 1,605,098,846.89

合计 1,664,903,614.69 1,605,098,846.89

（三十一）其他综合收益

项目
年初

余额

发生金额

期末

余额所得税前

发生额

减：前期计入其

他综合收益当期

转入损益

减：所得税

费用

税后归属于

母公司

税后归

属于少

数股东

一、不能重分类进损益的

其他综合收益

其中：重新计量设定受益

计划净负债或净资产的

变动

权益法下在被投资单位

不能重分类进损益的其

他综合收益中享有的份

额

二、将重分类进损益的其

他综合收益
125,960,128.98 48,164,239.92 12,041,059.98 36,123,179.94 162,083,308.92

其中：权益法下可转损益

的其他综合收益
12,502,333.18 3,125,583.30 9,376,749.89 9,376,749.89

其他债权投资公允价值

变动

金融资产重分类计入其

他综合收益的金额

其他债权投资信用减值

准备

现金流套期储备

外币财务报表折算差额

存货或自用房地产转换

为投资性房地产
125,960,128.98 35,661,906.74 8,915,476.69 26,746,430.06 152,706,559.04

其他综合收益合计 125,960,128.98 48,164,239.92 12,041,059.98 36,123,179.94 162,083,308.92

（三十二）未分配利润

项目 本期金额 提取或分配比例(%)

调整前上期末未分配利润 13,431,686,591.76

调整期初未分配利润合计数（调增+，调减-）

调整后期初未分配利润 13,431,686,591.76

加：本期归属于母公司所有者的净利润 -8,813,639,290.46

减：提取法定盈余公积

加：盈余公积弥补亏损

应付普通股股利
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项目 本期金额 上期金额

合计 19,679,583.60 16,081,829.57

（四十五）营业外支出

项目 本期金额 上期金额

对外捐赠 10,080,000.00 2,750,000.00

罚款支出 5,337,309.47 8,310,083.16

滞纳金 8,639,803.27 2,822,080.00

资产报废 662,706.95 152,606.56

其他 8,456,102.92 22,181,990.14

合计 33,175,922.61 36,216,759.86

（四十六）所得税费用

项目 本期金额 上期金额

当期所得税费用 636,485,806.46 1,546,538,389.52

递延所得税费用 -1,668,661,389.96 -385,369,259.09

合计 -1,032,175,583.50 1,161,169,130.43

（四十七）现金流量表补充资料

1．净利润调节为经营活动现金流量

项目 本期金额 上期金额

1、将净利润调节为经营活动现金流量

净利润 -9,004,478,570.93 1,734,706,596.09

加：信用减值损失 696,718,426.15

资产减值准备 6,216,290,925.30 6,617,214.02

固定资产折旧、油气资产折耗、生产性生物资产折旧 123,259,464.84 66,806,489.83

无形资产摊销 2,671,282.66 2,763,647.09

长期待摊费用摊销 48,143,944.50 95,974,799.92

处置固定资产、无形资产和其他长期资产的损失（收

益以“－”号填列）
-805,357.23 1,315.09

固定资产报废损失（收益以“－”号填列） 662,706.95 152,606.56

公允价值变动损失（收益以“－”号填列） 1,249,582,355.42 237,555,015.71

财务费用（收益以“－”号填列） 1,136,843,199.98 712,094,763.96

投资损失（收益以“－”号填列） 184,331,233.57 -1,668,628,081.45

递延所得税资产减少（增加以“－”号填列） -1,108,891,733.89 747,679.18
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