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招商证券股份有限公司关于广州富力地产股份有限公司及其子公司

商票逾期及重大诉讼进展的临时受托管理事务报告

受托管理人

（住所：深圳市福田区福田街道福华一路 111号）

2023年 8月



重要声明

本报告依据《公司债券发行与交易管理办法》、《公司债券受托管理人执业

行为准则》、相关债券的《募集说明书》和《受托管理协议》等文件的要求、重

大事项相关公开信息等，由本次公司债券的受托管理人招商证券股份有限公司

（以下简称“招商证券”、“受托管理人”）编制。

本报告不构成对投资者进行或不进行某项行为的推荐意见，投资者应对相关

事宜做出独立判断，而不应将本报告中的任何内容据以作为招商证券所做承诺或

声明。请投资者独立征询专业机构意见，在任何情况下，投资者不能将本报告作

为投资行为依据。



招商证券股份有限公司（以下简称“招商证券”、“受托管理人”、“我司”）

作为“H16富力 4”、“H16富力 5”、“H16富力 6”、“16富力 11”、“H18富力 8”、

“H18富力 1”及“H19富力 2”的债券受托管理人，持续密切关注对债券持有人权

益有重大影响的事项。现就广州富力地产股份有限公司（以下简称“发行人”、“公

司”）的重大事项报告如下：

一、重大事项情况说明

（一）商票逾期事项

发行人于 2023年 8月 9 日在上海证券交易所网站 www.sse.com.cn 及深圳

证券交易所固定收益品种业务专区披露了《广州富力地产股份有限公司关于商票

逾期的公告》，该公告主要内容如下：

“一、商票逾期情况

截至 2023年 6月 30日，广州富力地产股份有限公司（下称“本公司”）及

下属子公司有两笔金额达到 1,000万元的商票为逾期状态，前述商票逾期金额合

计为 3,072.74万元。

二、商票逾期的原因

受宏观经济环境、行业环境等多重因素影响，本公司销售及融资等业务低迷，

本公司整体面临一定的流动性压力。特别是，本公司销售情况持续大幅下滑，2023

年 1-6 月总协议销售金额为 135.4 亿元，较 2022 年同比下降约 49%。在前述背

景下，本公司及下属子公司因阶段性资金紧张导致商票逾期情况的发生。

三、后续应对措施

对于本公司及下属子公司可能因商票逾期而面临支付罚息等额外费用以及

可能面临诉讼或仲裁及财产保全等风险，本公司正在积极与相关方沟通，协调解

决商票逾期事宜。本公司高度重视各投资人/债权人权益，后续本公司将持续关

注自身债务情况，根据自身的经营情况合理规划还款安排。

四、影响分析及风险提示



截至 2022年 12月 31日，本公司的银行借款、境内外借款及其他借款总额

为 1,351.10亿元，针对前述债务的偿付，本公司正在采取加大销售力度、盘活公

司资产等多种措施筹措资金；未来本公司也将继续采取多种举措积极化解债务风

险、维持经营稳定。本次商票逾期预计不会对本公司其他债务偿付构成重大不利

影响。敬请广大投资者注意投资风险。

特此公告。”

（二）重大诉讼进展事项

发行人于 2023年 8月 9 日在上海证券交易所网站 www.sse.com.cn 及深圳

证券交易所固定收益品种业务专区披露了《广州富力地产股份有限公司关于本公

司及控股子公司涉及重大诉讼案件进展的公告》，该公告主要内容如下：

“广州富力地产股份有限公司（以下简称“本公司”）现就本公司及控股子

公司涉及重大诉讼案件进展情况公告如下：

一、本次进展情况

关于两家金融机构与上海启富房地产开发有限公司、广州富力地产股份有限

公司、上海富力房地产开发有限公司金融借款合同纠纷一案，本公司已于 2023

年 4 月 26 日就上述案件的情况进行了披露，详见上海证券交易所网站

www.sse.com.cn及深圳证券交易所固定收益品种业务专区。

近日，本公司收到上海金融法院对上述案件的《民事判决书》，判决结果为：

（1）上海启富房地产开发有限公司归还原告一借款本金 670,696,863 元、利息

14,828,399.23元以及相关逾期利息；（2）上海启富房地产开发有限公司归还原

告二借款本金 536,603,137元、利息 11,864,491.35元以及相关逾期利息；（3）

若上海启富房地产开发有限公司未履行上述判决主文中所确定的付款义务，原告

可以与上海启富房地产开发有限公司协议，以上海启富房地产开发有限公司抵押

的位于上海市奉贤区江海镇 16 街坊 7/50 丘的相关抵押物折价，也可以依法请

求人民法院拍卖、变卖上述抵押物，并就所得价款在扣除处分费用后，在上述判

决主文所确定的债权范围内就依法确定的顺位可得部分优先受偿，上述抵押物拍

卖、变卖后的价款超过债权数额的部分归上海启富房地产开发有限公司所有，不



足部分由上海启富房地产开发有限公司继续清偿；（4）广州富力地产股份有限

公司、上海富力房地产开发有限公司对上海启富房地产开发有限公司在上述判决

项下的付款义务承担连带清偿责任，并在承担了保证责任后，有权在其承担保证

责任范围内向上海启富房地产开发有限公司追偿；（5）对原告的其余诉讼请求

不予支持；（6）上海启富房地产开发有限公司、广州富力地产股份有限公司、

上海富力房地产开发有限公司共同负担案件受理费、财产保全费、公告费合计

6,300,383.91元。

二、对公司偿债能力的影响

上述诉讼结果对本公司正常生产经营、财务状况及偿债能力不会产生重大不

利影响。敬请投资者注意投资风险。

特此公告。”

二、风险提示

招商证券股份有限公司作为“H16富力4”、“H16富力5”、“H16富力6”、“16富

力11”、“H18富力8”、“H18富力1”及“H19富力2”的债券受托管理人，在获悉上述

相关事项后，为充分保障债券持有人的利益，履行受托管理人职责，根据《公司

债券受托管理人执业行为准则》和《受托管理协议》的有关规定和约定出具本临

时受托管理事务报告，并将根据《债券持有人会议规则》和债券持有人会议决议

持续督导发行人履行相关义务。

招商证券后续将密切关注发行人对债券的本息偿付情况以及其他对债券持

有人利益有重大影响的事项，并将严格按照《公司债券受托管理人执业行为准则》

和《受托管理协议》等规定和约定履行债券受托管理人职责。

特此提请投资者关注相关风险，请投资者对相关事宜做出独立判断。

（以下无正文）




