












昆山银桥控股集团有限公司 

2023 年 1-6 月财务报表附注 

单位：万元 

一、货币资金 

项    目 期末余额 期初金额 

现金           52.62  59.02 

银行存款   123,397.80  82,589.31 

其他货币资金           19.12  19.12 

合    计   123,469.54  82,667.44 

二、应收账款 

 期末账面价值 期初账面价值 

合    计 145,559.05 143,352.55 

截至 2023 年 6 月末，发行人应收账款主要欠款方情况如下： 

序号 债务人名称 
是否关

联方 
欠款金额 账龄 

占期末应收

账款余额的

比例（%） 

款项

性质 

1 

昆山花桥国际商务城

城乡一体化建设有限

公司 

否 

9,472.85 

12,062.84 

22,387.16 

76,231.39 

1 年以内 

1-2 年 

2-3 年 

3 年以上 

82.48 工程款 

2 
江苏昆山花桥经济开

发区管委会 
否 20,627.56 1 年以内  14.16  工程款 

3 
昆山西交创新中心管

理有限公司 
否  443.09  1 年以内  0.30  租金 

4 
苏州浙金科技园运营

管理有限公司 
否  424.16  1 年以内  0.29  租金 

5 
昆山市科融创企业管

理咨询有限公司 
否  402.11  1 年以内  0.28  租金 

三、其他应收款（不包括应收股利和应收利息） 

 期末账面价值 期初账面价值 

合    计 71,643.29 70,974.85 

截至 2023 年 6 月末，发行人其他应收款主要欠款方情况如下： 



序

号 
单位名称 

是否关

联方 
款项性质 期末金额 

占其他应收

款期末余额

的比例

（%） 

1 
昆山花桥国际商务城城乡

一体化建设有限公司 
否 往来款 49,830.03  65.61  

2 昆山市花桥财政分局 否 

垫付款项、

应收土地

款、公交营

运经费 

16,176.84  21.30  

3 
昆山新领域企业管理合伙

企业（有限合伙） 
否 股权转让款 4,000.00  5.27  

4 昆山市土地储备中心 否 保证金 1,607.50  2.12  

5 雷厉 否 股权转让款 1,316.78  1.73  

合    计   72,931.15 96.03 

四、存货 

项    目 
期末 期初 

账面价值 比例（%） 账面价值 比例（%） 

待开发土地         286,597.40  27.35 286,597.40 26.10  

安置房工程         159,810.85  15.25 242,141.18 22.05  

市政工程项目         413,412.02  39.46 381,422.47 34.74  

其    他         187,951.80  17.94 187,823.58 17.11 

合    计       1,047,772.07  100.00 1,097,984.62 100.00 

五、长期股权投资 

被投资单位名称 期末余额 持股比例 

昆山盛世银桥汽车产业投资中心（有限合伙） 917.01 49.83% 

昆山海峡发展基金（有限合伙） 4,207.45 24.42% 

昆山市昆通车驿品牌管理有限公司 139.45 27.27% 

中投中财（苏州）游戏产业投资管理中心（有限合

伙） 
8,000.14 30.00% 

昆山银桥创盈投资中心（有限合伙） 306.78 30.00% 

昆山盛世创氪投资中心（有限合伙） 12,454.75 24.90% 

银桥泰越（昆山）人工智能产业投资中心（有限合

伙） 
5,701.23 30.00% 



被投资单位名称 期末余额 持股比例 

昆山憧憬时代产业投资管理中心（有限合伙） 7,802.40 39.00% 

昆山银时股权投资合伙企业（有限合伙） 8,139.89 38.50% 

昆山复茂创业投资合伙企业（有限合伙） 7,660.78 30.00% 

合    计 55,329.90 —  

六、其他权益工具投资 

项     目 期末余额 期初余额 

苏州银行股份有限公司  14,410.00 17,116.00 

台湾商品交易中心（昆山）有限公司  4,230.64 4,230.64 

昆山市信用再担保有限公司  2,213.22 2,213.22 

苏州市港航投资发展集团有限公司 16,566.09 16,566.09 

江苏华时信息科技股份有限公司  2,257.41 2,257.41 

昆山炫生活信息技术股份有限公司  2,168.10 2,168.10 

江苏华创高新医疗科技有限公司  2,713.50 2,713.50 

昆山金泰医疗科技有限公司  4,942.39 4,942.39 

昆山天使投资基金合伙企业（有限合伙） 486.73 - 

合    计 49,988.07 52,207.34 

七、其他非流动金融资产 

项    目 期末余额 期初余额 

委托贷款-昆山市巴城镇澄源水务建设有限公司 30,000.00 20,000.00 

昆山银桥投资中心（有限合伙）  199.69 199.69 

昆山峰瑞股权投资中心（有限合伙）  10,134.62 10,134.62 

昆山双禺零捌股权投资企业（有限合伙）  2,811.28 2,811.28 

苏州古玉鼎若股权投资合伙企业（有限合伙）  19,760.58 19,760.58 

疌泉双禺（苏州）股权投资合伙企业（有限合伙）  3,056.57 3,056.57 

昆山市产业发展投资母基金合伙企业（有限合伙） 997.95 997.95 

昆山天使投资基金合伙企业（有限合伙） - 486.73 

合    计 66,960.69 57,447.41 

八、投资性房地产 

项    目 期末余额 期初金额 

房屋建筑物 444,210.53 444,210.53 



总    计 444,210.53 444,210.53 

九、固定资产 

项    目 期末余额 期初金额 

房屋建筑物 96,168.43 61,438.99 

办公设备 70.46 59.95 

电器设备 247.97 264.45 

电子设备 99.40 80.57 

运输设备 88.04 116.99 

其    他 155.68 155.59 

合    计 96,829.98 62,116.54 

十、在建工程 

项    目 期末余额 期初金额 

先导区中心公园 4,885.19 4,885.19 

昆山市中西医结合医院 31,159.51 28,207.29 

花桥艺体馆 - 27,323.52 

商吉路南侧、丹桥路西侧地块商业用房项目 15,577.99 15,079.20 

光明路北侧、曹浦路西侧地块商业用房项目 14,123.66 11,880.88 

花溪路北侧、小瓦浦河西侧地块商业用房项目 7,437.35 5,716.59 

顺扬智汇谷厂房新建工程 9,488.94  

银桥创鑫智造产业园厂房新建工程 3,963.53 - 

建造研发楼项目 31,041.57 - 

航天产业园项目 9,268.97  

顺扬创业基地装修工程 -  3,128.52 

其他 19,263.19 2,063.52 

合    计 146,209.90 98,284.73 

 

十一、短期借款 

项    目 期末余额 期初金额 

信用借款 7,000.00 7,000.00 

保证借款 4,500.00 26,000.00 

抵押借款 13,000.00 13,000.00 

合    计 24,500.00 46,000.00 



十二、应付票据 

项    目 期末余额 期初金额 

银行承兑汇票 - - 

商业承兑汇票 21,000.00 21,000.00 

合    计 21,000.00 21,000.00 

十三、应付账款 

 期末余额 期初金额 

合    计 36,388.44 28,375.89 

2023 年 6 月末，发行人应付账款余额前五名金额明细项目如下： 

债权人名称 期末余额 
占期末余额合计

数的比例（%） 
款项性质 

暂估应付款 33,594.23 92.32 暂估工程款/货款 

昆山市望山房产开发有限责任公司  306.76 0.84  未付购房款  

盛新建设集团有限公司  300.71 0.83  应付工程款  

昆山市玉峰建设有限公司  73.95 0.20  应付工程款  

昆山市华鼎装饰有限公司  58.73 0.16  应付工程款  

合    计 34,334.38 94.36  

十四、其他应付款 

 期末余额 期初金额 

其他应付款 102,143.00 124,895.92 

应付股利 - - 

应付利息 12,356.70 17,293.18 

合    计 102,143.00 142,189.09 

2023 年 6 月末发行人其他应付款金额较大明细如下： 

单   位 金额 
占期末余额

比例（%） 
款项性质 是否关联方 

昆山乐建住房开发有限公司 61,701.00 60.41 
 社会服务项

目合作资金  
否 

江苏大上海国际商务中心开发

有限公司 
30,200.00 29.57 往来款 否 

昆山嘉宝网尚文化投资有限公

司 
2,773.04 2.71 工程监管资金 否 



单   位 金额 
占期末余额

比例（%） 
款项性质 是否关联方 

苏州市龙光骏盈房地产有限公

司 
2,010.75 1.97 代收款 否 

昆山市公共交通集团有限公司 1,368.54 1.34 往来款 否 

合   计 98,053.33 96.00   

十五、一年内到期的非流动负债 

项   目 期末余额 期初余额 

一年内到期的长期借款 72,787.50 52,954.50 

其中：信用借款 42,250.00 23,600.00 

保证借款 15,100.00 5,000.00 

抵押借款 7,737.50 12,954.50 

质押借款 7,700.00 11,400.00 

一年内到期的应付债券 382,200.00 215,200.00 

其中：公司债 72,200.00 15,200.00 

非金融企业债务融资工具 190,000.00 100,000.00 

债权融资计划 20,000.00 - 

中期票据 100,000.00 - 

一年内到期的租赁负债 1,317.30 1,317.30 

合  计 456,304.80 269,471.81 

十六、长期借款 

项    目 期末余额 期初余额 

信用借款 55,050.00 30,700.00 

保证借款 35,800.80 50,700.80 

抵押借款 31,312.50 27,700.00 

质押借款 18,700.00 20,700.00 

合    计 140,863.30 129,800.80 

十七、应付债券 

类    别 期末余额 期初金额 

公司债券 355,200.00 355,200.00 

债权融资计划 - 20,000.00 

定向债务融资工具 96,000.00 96,000.00 

中期票据 - 100,000.00 

合    计 451,200.00 571,200.00 

截至 2023 年 6 月 30 日，应付债券明细情况如下： 

债券简称 债券余额 



17 昆银桥债 15,200.00 

19 银桥 01 57,000.00 

21 银桥 01 90,000.00 

22 银桥 01 100,000.00 

22 昆银 01 50,000.00 

22 银桥 02 43,000.00 

21 昆山银桥 PPN001 60,000.00 

22 昆山银桥 PPN001 36,000.00 

合   计 451,200.00 

十八、各业务板块收入成本情况 

业务板块 

本期 上年同期 

收入 成本 
毛利率

（%） 

收入占

比（%） 
收入 成本 

毛利率

（%） 

收入占

比（%） 

工程项目建设 48,963.39 46,603.31 4.82 83.81 18,439.47 14,882.10 19.29 42.45 

基础设施代建 - - -  -  1,756.34 1,671.44 4.83 4.04 

物业管理及租赁 7,506.70 5,539.70 26.20 12.85 4,965.41 4,643.32 6.49 11.43 

土地出让收入 - - -  -  15,750.00 15,750.00    -    36.26 

其  他 1,953.76 2,835.69 -45.14 3.34 2,524.41 2,594.18 -2.76 5.81 

合计 58,423.85 54,978.70 5.90 100.00 43,435.63 39,541.04 8.97 100.00 

十九、投资收益 

被投资方 类型 本期 上年同期 

昆山市巴城镇澄源水务建设有限

公司 
委托贷款的投资收益 557.78 524.63 

苏州银行股份有限公司昆山支行 
持有其他权益工具投资的投资

收益 
726.00  

合计  1,283.78 524.63 

二十、其他收益 

项目 
本期 上年同期 

金额 占比 金额 占比 

公交营运补贴 1,600.00 58.76% 1,200.00 93.05% 

财政政策补助 1,095.56 40.24% -  -  

扩岗补贴 5.85 0.21% -  -  

 2017 年项目用电费用共

同承担补助（递延收益转

入）  

5.51 0.20% 5.51 0.43% 

 2017 年绿色建筑补助

（递延收益转入）  
0.96 0.04% 0.96 0.07% 



 增值税减免  0.00 0.00% 0.84 0.07% 

 增值税加计抵减  12.59 0.46% 0.46 0.04% 

 个人所得税返还  2.43 0.09% 81.81 6.34% 

合计 2,722.90 100.00% 1,289.58 100.00% 

二十一、关联交易 

报告期未发生合并范围以外的关联交易事项。 

报告期末无合并范围以外的关联方余额。 

二十二、受限资产 

项  目 
受限制资产期末 

账面价值（万元） 
受限原因 

货币资金         376.48  
工程竣工保证金和贷款保证

金 

投资性房地产-花溪人才公寓等 4 处房产（抵押建

筑面积 276,915.46 M2） 
    112,140.82  为本公司向银行借款抵押 

固定资产-花桥艺体馆（抵押建筑面积 33,496.00 M2） 35,403.62  为本公司向银行借款抵押 

在建工程-徐公桥邻里中心 14,123.66  为本公司向银行借款抵押 

在建工程-建造研发楼项目 31,041.57  为本公司向银行借款抵押 

合  计 193,086.15   

※ 本公司以持有的子公司昆山市银桥领创时代有限公司 100.00%股权（账面价值 51,448.00

万元）、子公司昆山花桥展览中心有限公司 100.00%股权（账面价值 135,952.52 万元），

为本公司向银行借款提供质押担保。因合并报表中对子公司的长期股权投资成本已合并抵
销，故上表中未列示上述受限股权金额。 

（以下无正文） 
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