
















南京建邺国有资产经营集团有限公司 2023 年半年度财务报表附注 

南京建邺国有资产经营集团有限公司 

2023 年半年度财务报表附注 

（除特别说明外，金额单位为人民币元） 

 

一、合并财务报表重要项目的说明 

下列所披露的财务报表数据，除特别注明之外，“期初”系指 2023 年 1 月 1 日，“期

末”系指 2023 年 6 月 30 日，“本期”系指 2023 年 1-6 月，“上期”系指 2022 年 1-6 月，除

另有注明外，货币单位为人民币元。 

1、 货币资金 

项    目 期末余额 上年年末余额 

库存现金 41,473.68  60,264.16  

银行存款 3,291,510,040.50  3,728,957,719.92  

其他货币资金 838,276,226.09  897,643,039.78  

银行存款应收利息   

其他货币资金应收利息   

合    计 4,129,827,740.27  4,626,661,023.86  

2、 交易性金融资产 

项目 期末公允价值 期初公允价值 

1.交易性金融资产 176,900,000.00  167,900,000.00  

其中：债务工具投资     

              权益工具投资     

             衍生金融资产     

             混合工具投资     

             理财产品 176,900,000.00  167,900,000.00  

2.直接指定为以公允价值计量且其变动计

入当期损益的金融资产 
0.00  0.00  

其中：债务工具投资     

              混合工具投资     

              其他     

合计 176,900,000.00  167,900,000.00  

其中：重分类至其他非流动金融资产的部

分 
    

3、应收账款 

（1）按账龄披露 

账  龄 期末余额 期初余额 
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1 年以内 63,151,602.82 117,903,156.02 

1 至 2 年 58,878,040.62 288,555,954.13 

2 至 3 年 172,661,019.48 10,483,354.60 

3 年以上 524,048,266.20 523,227,585.71 

小   计 818,738,929.12 940,170,050.46 

减：坏账准备 8,834,756.16 7,890,659.05 

合计 809,904,172.96  932,279,391.41  

（2）按种类披露的应收账款 

种   类 

期末余额 

账面余额 坏账准备 

金额 比例(%) 金额 计提比例(%) 

单项金额重大并单项计

提坏账准备的应收账款 
0.00  0.00  0.00   

按组合计提坏账准备的

应收账款： 
818,738,929.12  100.00  8,834,756.16  1.08  

其中：账龄组合 11,283,762.31  1.38    0.00  

     政府单位组合 409,772.90  0.05    0.00  

     其他组合 807,045,393.91    8,834,756.16    

组合小计 11,693,535.21  1.43  0.00  0.00  

单项金额虽不重大但单

项计提坏账准备的应收

账款 

0.00  0.00  0.00   

合计 818,738,929.12  100.00  8,834,756.16   

（续） 

种   类 

期初余额 

账面余额 坏账准备 

金额 比例(%) 金额 计提比例(%) 

单项金额重大并单项计

提坏账准备的应收账款 
  0.00     

按组合计提坏账准备的

应收账款： 
940,170,050.46  100.00  7,890,659.05  0.84  

其中：账龄组合 5,307,344.70  0.56    0.00  

     政府单位组合 7,139,661.22  0.76    0.00  

     其他组合 927,723,044.54    7,890,659.05    

组合小计   0.00     

单项金额虽不重大但单

项计提坏账准备的应收

账款 

  0.00     

合计 940,170,050.46  100.00  7,890,659.05   

4、预付款项 
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账龄 
期末余额 期初余额 

金额 比例(%) 金额 比例(%) 

1 年以内 47,791,799.34  47.15  25,760,131.29  19.56  

1～2 年 8,849,100.73  8.73  80,140,982.19  60.86  

2～3 年 23,692,086.64  23.37  4,072,656.84  3.09  

3 年以上 21,030,792.22  20.75  21,716,794.23  16.49  

合计 101,363,778.93  100.00  131,690,564.55  100.00  

5、其他应收款 

项   目 期末余额 期初余额 

应收利息 0.00  0.00  

应收股利 0.00  0.00  

其他应收款 607,123,826.75  707,338,496.30  

合   计  607,123,826.75  707,338,496.30  

（1） 应收利息 

项目 期末余额 期初余额 

定期存款     

委托贷款     

债券投资     

名义股权投资     

其他（列示明细）     

其他（列示明细）     

小计 0.00  0.00  

减：坏账准备     

合计 0.00  0.00  

（2） 应收股利 

项目（或被投资单位） 期末余额 期初余额 

      

      

      

      

      

      

      

小计 0.00  0.00  

减：坏账准备     

合计 0.00  0.00  

（3） 其他应收款 

账  龄 期末余额 期初余额 

1 年以内 69,097,924.95 163,769,767.78 
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1 至 2 年 62,761,773.47 32,622,703.63 

2 至 3 年 2,592,493.94 64,403,660.20 

3 年以上 472,671,634.39 446,542,364.69 

小   计 607,123,826.75 707,338,496.30 

减：坏账准备     

合计 607,123,826.75  707,338,496.30  

6、存货 

 

项目 期末余额 期初余额 

合同履约成本 24,163,461,292.01  23,701,641,218.31  

库存商品 69,998,121.75  64,262,073.87  

低值易耗品 1,069,619.01  1,062,348.86  

合计 24,234,529,032.77  23,766,965,641.04  

7、其他流动资产 

项目 期末金额 期初金额 

预交税金 1,561,251.36  81,903.88  

待摊房租  0.00  

委托贷款 47,000,000.00  47,000,000.00  

待抵扣进项税 92,428,041.82  74,211,059.93  

其他 238,250.50  181,992.15  

合计 141,227,543.68  121,474,955.96  

8、长期股权投资 

项目 期末金额 期初金额 

对合营企业投资 2,257,584,002.47  2,267,306,187.91  

对联营企业投资 653,491,867.33  625,814,000.28  

小计 2,911,075,869.80  2,893,120,188.19  

减：长期股权投资减值准备 0.00  0.00  

合计 2,911,075,869.80  2,893,120,188.19  

9、其他权益工具投资 

项目 
期末余额 期初余额 

账面余额 减值准备 账面价值 账面余额 减值准备 账面价值 

可供出售债务工具       

可供出售权益工具 898,534,065.37  898,534,065.37 901,251,528.67  901,251,528.67 

其中：按公允价值计量的       

      按成本计量的 898,534,065.37  898,534,065.37 901,251,528.67  901,251,528.67 

其他       
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合计 898,534,065.37  898,534,065.37 901,251,528.67  901,251,528.67 

10、其他非流动金融资产 

项目 
期末余额 期初余额 

账面余额 减值准备 账面价值 账面余额 减值准备 账面价值 

其他非流动金融资产 777,386,858.08  777,386,858.08 826,813,971.04  826,813,971.04 

合计 777,386,858.08  777,386,858.08 826,813,971.04  826,813,971.04 

11、投资性房地产 

项目 

期初余额 本期增加 本期减少 期末余额 

公允价值 购置 

自用房地

产或存货

转入 

公允

价值

变动

损益 

处置 
转为自用

房地产 
公允价值 

一、成本合计 11,135,483,385.81 204,619,684.30   5,667,610.94  11,334,435,459.17 

其中：房屋、建筑物 11,135,483,385.81 204,619,684.30   5,667,610.94  11,334,435,459.17 

      土地使用权 0      0.00 

二、公允价值变动合计 4,390,938,314.19 0.00   0.00  4,390,938,314.19 

其中：房屋、建筑物 4,390,938,314.19      4,390,938,314.19 

      土地使用权 0      0.00 

三、账面价值合计 15,526,421,700.00 204,619,684.30   5,667,610.94  15,725,373,773.36 

其中：房屋、建筑物 15,526,421,700.00 204,619,684.30   5,667,610.94  15,725,373,773.36 

      土地使用权 0.00 0.00   0.00  0.00 

合计 15,526,421,700.00  204,619,684.30   5,667,610.94  15,725,373,773.36  

12、固定资产 

项目 期末金额 期初金额 

固定资产 47,428,169.82  85,834,391.16  

固定资产清理   

合计 47,428,169.82  85,834,391.16  

13、在建工程 

项目 期末金额 期初金额 

在建工程 0.00 0.00 

工程物资   

合计 0.00 0.00 

14、无形资产 

项目 期末金额 期初金额 

无形资产 148,879.46  478,053.38  

合计 148,879.46  478,053.38  

15、长期待摊费用 
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项目 期初余额 本期增加 
本期减少 

期末余额 
本期转出 本期摊销 

装修费用 27,014,260.43  7,863,112.60  3,142,291.35   31,735,081.68  

合计 27,014,260.43  7,863,112.60  3,142,291.35   31,735,081.68  

16、其他非流动资产 

项目 期末金额 期初金额 

预付与资产相关的款项 35,689,281.69  35,689,281.69  

其他 1,904,761.90  1,904,761.90  

合计 37,594,043.59  37,594,043.59  

17、短期借款 

项目 期末金额 期初金额 

保证借款  200,000,000.00  

信用借款   

短期借款应付利息  186,849.32  

合计   200,186,849.32  

18、应付票据 

项目 期末金额 期初金额 

银行承兑汇票 0.00  50,000,000.00  

信用证   

合计 0.00  50,000,000.00  

19、应付账款 

账龄 
期末余额 期初余额 

金额 比例（%） 金额 比例（%） 

1 年以内 54,846,754.10  54.42  101,700,340.24  47.89  

1-2 年 3,755,918.58  3.73  4,428,139.22  2.09  

2-3 年 2,281,520.60  2.26  102,074,489.78  48.07  

3 年以上 39,895,213.42  39.59  4,146,841.95  1.95  

合计 100,779,406.70  100.00  212,349,811.19  100.00  

20、预收款项 

账龄 
期末余额 期初余额 

金额 比例（%） 金额 比例（%） 

1 年以内 15,240,793.86  17.30  44,443,345.17  45.45  

1-2 年 25,207,391.38  28.62  15,377,416.28  15.72  

2-3 年 14,869,143.36  16.88  18,298,845.64  18.71  
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账龄 
期末余额 期初余额 

金额 比例（%） 金额 比例（%） 

3 年以上 32,756,482.70  37.19  19,670,904.29  20.12  

合计 88,073,811.30  100.00  97,790,511.38  100.00  

21、合同负债 

项目 期末金额 期初金额 

土地出让金返还款 5,620,389,006.04  5,762,005,806.04  

预收售房款 112,565,782.37  123,272,642.37  

预收物业费 6,879,566.59  2,720,696.59  

预收服务费及其他 3,360,161.78  1,366,585.09  

预收项目代建款 25,945,091.24  55,945,091.24  

小计 5,769,139,608.02  5,945,310,821.33  

减：计入其他流动负债 7,174,109.34  8,759,933.97  

合计 5,761,965,498.68  5,936,550,887.36  

22、其他应付款 

账龄 
期末余额 期初余额 

金额 比例（%） 金额 比例（%） 

1 年以内 413,970,837.06  53.55  432,113,063.08  49.22  

1-2 年 23,743,224.03  3.07  31,091,613.40  3.54  

2-3 年 20,704,009.14  2.68  16,220,370.65  1.85  

3 年以上 314,627,128.46  40.70  398,426,261.72  45.39  

合计 773,045,198.69  100.00  877,851,308.85  100.00  

23、一年内到期的非流动负债 

项目 期末金额 期初金额 

一年内到期的长期借款 1,296,400,000.00  1,215,049,000.00  

一年内到期的应付债券 792,115,910.24  1,797,558,666.49  

一年内到期的应付债券利息 137,382,500.00  295,862,856.31  

一年内到期的长期借款利息 12,467,305.22  14,525,774.02  

合计 2,238,365,715.46  3,322,996,296.82  

24、其他流动负债 

项目 期末金额 期初金额 

短期融资券  0.00  

担保赔偿准备金 5,410,549.74  2,808,956.00  

未到期责任准备金 2,285,428.66  1,031,290.22  

待转销项税 7,174,109.34  8,759,933.97  



南京建邺国有资产经营集团有限公司 2023 年半年度财务报表附注 

项目 期末金额 期初金额 

其他  10,000,000.00  

合计 14,870,087.74  22,600,180.19  

25、长期借款 

项目 期末金额 期初金额 

质押借款 970,000,000.00  620,000,000.00  

抵押借款 4,459,066,500.00  3,469,745,000.00  

保证借款 7,850,240,000.00  7,168,477,600.00  

信用借款 770,000,000.00  110,000,000.00  

长期借款应付利息  14,525,774.02  

小计 14,049,306,500.00  11,382,748,374.02  

减：一年内到期的长期借款 1,296,400,000.00  1,215,049,000.00  

   一年内到期的长期借款应付利

息 
12,467,305.22  14,525,774.02  

合计 14,049,306,500.00  10,153,173,600.00  

26、应付债券 

债券名称 期末金额 期初金额 

16 宁科债 0.00  157,986,938.05  

19 建邺 01 0.00  0.00  

19 建邺 02 0.00  0.00  

19 建邺 03 498,879,343.43  498,631,078.43  

19 建邺高科 PPN001 0.00  0.00  

19 建邺高科 PPN002 0.00  0.00  

20 建邺 01 0.00  439,770,202.56  

20 建邺高科 MTN001 0.00  1,199,801,525.88  

21 建邺高科 MTN001（权益出资） 299,444,145.55  299,168,906.51  

21 建邺高科 MTN002 448,969,737.98  448,553,996.68  

21 建邺 D1 0.00  0.00  

21 建邺高科 MTN003 748,199,659.96  747,537,483.97  

21 建邺高科 MTN004 1,199,303,584.12  1,199,062,959.68  

21 建邺高科 MTN005 599,158,888.24  598,847,932.44  

22 建邺 G1 997,660,159.25  997,373,587.34  

22 建邺 G2 997,613,194.99  997,327,216.41  

22 建邺 G3 498,736,789.63  498,594,148.04  

GC 建邺 01 398,814,657.01  0.00  

20 建邺国资 MTN001 500,000,000.00  500,000,000.00  

21 建邺国资 MTN001 492,671,764.69  493,668,949.34  

21 建资 01 446,329,920.08  447,331,439.76  

21 建资 D1 0.00  0.00  
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债券名称 期末金额 期初金额 

22 建资 01 498,138,167.19  497,565,654.56  

小计 8,623,920,012.12  10,021,222,019.65  

减：一年内到期的应付债券 792,115,910.24  1,797,558,666.49  

合计 7,831,804,101.88  8,223,663,353.16  

27、长期应付款 

项目 期末金额 期初金额 

长期应付款   

专项应付款 246,689,422.52  653,926,723.53  

合计 246,689,422.52  653,926,723.53  

28、递延所得税负债 

项目 
期末金额 期初金额 

可抵扣性暂时性差异 递延所得税负债 可抵扣性暂时性差异 递延所得税负债 

其他权益工具投资公允
价值变动 

21,269,315.65  5,317,328.92  21,269,315.65  5,317,328.92  

投资性房地产公允价值
变动 

4,390,938,314.19  1,097,734,578.56  4,390,938,314.19  1,097,734,578.56  

合计 4,412,207,629.84  1,103,051,907.48  4,412,207,629.84  1,103,051,907.48  

29、营业收入及营业成本 

（1）基本情况 

项目 
本期金额 上期金额 

收入 成本 收入 成本 

主营业务 275,425,514.51  124,587,846.10  259,045,805.94  108,463,152.08  

其他业务 35,855,823.19  29,373,863.24  31,300,416.23  26,673,648.17  

合计 311,281,337.70  153,961,709.34  290,346,222.17  135,136,800.25  

（2）按业务类别列示 

项目 
本期金额 上期金额 

收入 成本 收入 成本 

1、主营业务 275,425,514.51  124,587,846.10  259,045,805.94  108,463,152.08  

其中：工程代建 51,680,434.34  51,136,047.66    

科技载体 0.00  0.00  79,240,000.00  43,320,725.91  

房屋租赁 158,104,444.48  29,545,203.17  125,915,003.39  22,018,539.46  

酒店服务 25,009,114.82  6,307,661.21  13,327,697.27  9,405,720.30  

公共性服务 34,971,062.17  31,931,323.12  40,563,105.28  33,718,166.41  

销售不动产 5,660,458.70  5,667,610.94    

2、其他业务 35,855,823.19  29,373,863.24  31,300,416.23  26,673,648.17  

水电费等其他业务 35,855,823.19  29,373,863.24  31,300,416.23  26,673,648.17  

合计 311,281,337.70  153,961,709.34  290,346,222.17  135,136,800.25  
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（以下无正文） 
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