
















吉安市新庐陵投资发展有限公司 2023 年 1-6 月财务报表附注

吉安市新庐陵投资发展有限公司

财务报表附注

（除特别说明外，金额单位为人民币元）

一、合并财务报表项目注释

以下注释项目（含母公司财务报表主要项目注释）除非特别指出，“年初”指 2023 年 1

月 1 日，“期末”指 2023 年 6 月 30 日，“上年年末”指 2022 年 12 月 31 日，“本期”指 2023

年 1-6 月，“上期”指 2022 年 1-6 月。

1、货币资金

项 目 期末余额 上年年末余额

库存现金 20,573.70 12,713.80

银行存款 4,990,563,646.66 4,554,569,640.05

其他货币资金 216,703,817.39 171,566,451.88

合 计 5,207,288,037.75 4,726,148,805.73

2、应收票据

（1）应收票据分类列示

项 目 期末余额 上年年末余额

银行承兑汇票 1,800,000.00 5,329,100.00

商业承兑汇票 - -

小 计 1,800,000.00 5,329,100.00

减：坏账准备 - -

合 计 1,800,000.00 5,329,100.00

（2）按坏账计提方法分类列示

类 别

期末余额

账面余额 坏账准备
账面价值

金额 比例（%） 金额 计提比例（%）

单项计提坏账准备的应收票据 - - - - -

按组合计提坏账准备的应收票据 - - - - -

其中：银行承兑汇票 1,800,000.00 100.00 - - 1,800,000.00

商业承兑汇票 - - - - -

合 计 1,800,000.00 100.00 - - 1,800,000.00

3、应收账款

（1）按账龄披露

账 龄 期末余额 上年年末余额

1 年以内 2,233,818,653.93 1,287,202,016.22
1 至 2 年 1,232,840,172.90 1,549,277,827.66
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账 龄 期末余额 上年年末余额

2 至 3 年 296,383,708.33 315,464,833.24

3 至 4 年 1,694,611.39 604,005,139.00

4 至 5 年 64,645,179.39 34,519,801.10

5 年以上 476,581,950.72 499,495,710.27

小 计 4,305,964,276.66 4,289,965,327.49

减：坏账准备 34,307,687.92 34,313,677.92

合 计 4,271,656,588.74 4,255,651,649.57

（2）按坏账计提方法分类列示

类 别

期末余额

账面余额 坏账准备
账面价值

金额 比例（%） 金额 计提比例（%）

单项计提坏账准备的应收账款 2,864,855.96 0.07 2,864,855.96 100.00 -

按组合计提坏账准备的应收账款 4,303,099,420.70 99.93 31,442,831.96 0.73 4,271,656,588.74

其中：信用风险组合 88,654,502.22 2.06 31,442,831.96 35.47 57,211,670.26

特定款项组合 4,214,444,918.48 97.87 - - 4,214,444,918.48

合计 4,305,964,276.66 100.00 34,307,687.92 0.80 4,271,656,588.74

（续）

类 别

期末余额

账面余额 坏账准备

账面余额
金额 比例（%） 金额 计提比例（%）

单项计提坏账准备的应收账款 - - - - -

按组合计提坏账准备的应收账款 4,289,965,327.49 100.00 34,313,677.92 0.80 4,255,651,649.57

其中：信用风险组合 92,332,354.70 2.15 34,313,677.92 37.16 58,018,676.78

特定款项组合 4,197,632,972.79 97.85 - - 4,197,632,972.79

合计 4,289,965,327.49 100.00 34,313,677.92 0.80 4,255,651,649.57

1 组合中，按信用风险组合计提坏账准备的应收账款

账龄
期末余额

账面余额 坏账准备 计提比例（%）

1 年以内 36,420,241.66 - -

1 至 2 年 2,600,855.56 130,042.78 5.00

2 至 3 年 2,802,466.40 280,246.64 10.00

3 至 4 年 5,139.00 1,027.80 20.00

4 至 5 年 31,588,569.71 15,794,284.85 50.00

5 年以上 15,237,229.89 15,237,229.89 100.00
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账龄
期末余额

账面余额 坏账准备 计提比例（%）

合计 88,654,502.22 31,442,831.96 35.47

（3）坏账准备情况

类别 年初余额
本期变动金额

期末余额
计提 收回或转回 转销或核销

应收账款坏账准备 34,313,677.92 - 5,990.00 - 34,307,687.92

合计 34,313,677.92 - 5,990.00 - 34,307,687.92

（4）按欠款方归集的期末余额前五名的应收账款情况

单位名称

期末余额

账面余额
占应收账款合计

数的比例(%)
坏账准备

吉安市财政局 3,477,198,284.09 80.75 -

吉安市庐陵新区财政局 211,291,413.77 4.91 -

吉安市鑫诚实业有限公司 31,588,287.46 0.73 15,794,143.73

永丰县财政局 26,900,000.00 0.62 -

吉安白鹭酒店集团有限公司 23,130,747.73 0.54 13,680,997.34

合计 3,770,108,733.05 87.56 29,475,141.07

4、存货

（1）存货分类

项 目
期末余额

账面余额 跌价准备 账面价值

拟开发土地 8,153,375,563.42 - 8,153,375,563.42

开发成本 13,966,757,135.95 - 13,966,757,135.95

原材料 3,425,443.57 - 3,425,443.57

库存商品 95,116,457.54 - 95,116,457.54

开发产品 719,234,167.62 - 719,234,167.62

合 计 22,937,908,768.10 - 22,937,908,768.10

（续）

项 目
上年年末余额

账面余额 跌价准备 账面价值

拟开发土地 8,153,375,563.42 - 8,153,375,563.42

开发成本 14,048,552,525.04 - 14,048,552,525.04

库存商品 41,508,649.14 - 41,508,649.14
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项 目
上年年末余额

账面余额 跌价准备 账面价值

合 计 22,243,436,737.60 - 22,243,436,737.60

（2）开发成本

项目名称 预计投资总额（万元） 上年年末余额 本期增加

吉安市新井冈山大桥项目 126,300.00 309,558,766.14 -

吉福路西延工程 29,741.00 947.62 -

井开区东区路网工程 21,200.00 71,066,666.69 -

水木清华项目 85,000.00 816,904,286.04 138,086,516.23

井冈山风景名胜区杜鹃广场项目 30,000.00 270,118,764.51 8,808,359.47

吉安市安福县武功山臻福里文旅综

合体项目
6,000.00 90,902,234.45 5,532,524.30

安置房工程 - 170,464,084.23 30,499,356.09

土地整理成本 - 10,960,750,714.94 511,604,501.92

基础项目代建 - 1,358,786,060.42 178,664,155.18

合计 / 14,048,552,525.04 873,195,413.19

（续）

项目名称 本期减少 期末余额

吉安市新井冈山大桥项目 - 309,558,766.14

吉福路西延工程 - 947.62

井开区东区路网工程 - 71,066,666.69

水木清华项目 954,990,802.27 -

井冈山风景名胜区杜鹃广场项目 - 278,927,123.98

吉安市安福县武功山臻福里文旅综合体项目 - 96,434,758.75

安置房工程 - 200,963,440.32

土地整理成本 - 11,472,355,216.86

基础项目代建 - 1,537,450,215.60

合计 954,990,802.27 13,966,757,135.96

（3）开发产品

项目名称 上年年末余额 本期增加 本期减少 期末余额

水木清华项目 - 954,990,802.27 235,756,634.65 719,234,167.62

合计 - 954,990,802.27 235,756,634.65 719,234,167.62
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5、其他流动资产

项 目 期末余额 上年年末余额

增值税留抵税额 172,435,684.41 113,732,653.54

预缴税金 15,707,810.78 23,555,050.45

合 计 188,143,495.19 137,287,703.99

6、长期股权投资

被投资单位 上年年末余额

本期增减变动

本期投资
减少投

资

权益法下确认的

投资损益

其他综

合收益

调整

其他权

益变动

联营企业：

吉安市吉庐陵融资担保有限公

司
466,604,047.02 - - - - -

吉安市吉州区银丰小额贷款股

份有限公司
33,799,923.99 - - - - -

江西吉安长运有限公司 37,749,656.90 - - - - -
江西长运吉安公共交通有限责

任公司
11,817,598.06 - - - - -

江西鸿庐供应链有限公司 95,848,869.30 - - - - -

江西绿动智慧农业公司 2,100,000.00 - - - - -

江西中汇富实业有限公司 5,472,165.73 - - - - -

吉安市鑫诚实业有限公司 - - - - - -
吉安市人才资源开发服务有限

公司
563,165.07 - - - - -

井冈山人力资源服务有限公司 920,748.23 - - - - -
吉水县城控人力资源服务有限

公司
- 800,000.00 - - - -

吉安市路家置业发展有限公司 117,159,834.96 - - - - -

合计 772,036,009.26 800,000.00 - - - -

（续）

被投资单位

本期增减变动

期末余额
减值准备期末

余额
宣告发放现金股

利或利润

计提减值准

备
其他

联营企业：

吉安市吉庐陵融资担保有限公

司
- - - 466,604,047.02 -

吉安市吉州区银丰小额贷款股

份有限公司
- - - 33,799,923.99 -

江西吉安长运有限公司 - - - 37,749,656.90 -
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江西长运吉安公共交通有限责

任公司
- - - 11,817,598.06 -

江西鸿庐供应链有限公司 -2,545,820.15 - - 93,303,049.15 -

江西绿动智慧农业公司 - - - 2,100,000.00 -

江西中汇富实业有限公司 - - - 5,472,165.73 -

吉安市鑫诚实业有限公司 - - - 2,080,800.00 2,080,800.00
吉安市人才资源开发服务有限

公司
- - - 563,165.07 -

井冈山人力资源服务有限公司 - - - 920,748.23 -
吉水县城控人力资源服务有限

公司
- - - 800,000.00 -

吉安市路家置业发展有限公司 - - - 117,159,834.96 -

合 计 -2,545,820.15 - - 772,370,989.11 2,080,800.00

7、其他非流动金融资产

项 目 期末余额 上年年末余额

分类为以公允价值计量且其变动计入当期损

益的金融资产
404,190,698.46 374,990,698.46

其中：权益工具投资 404,190,698.46 374,990,698.46

合 计 404,190,698.46 374,990,698.46

8、固定资产

（1）固定资产情况

项目 房屋及建筑物 机器设备 运输设备 办公及电子设备 合计

一、账面原值

1．上年年末余额 612,727,304.20 58,988,108.16 3,027,363.66 219,186,833.89 893,929,609.91

2．本期增加金额 31,247,684.05 913,307.91 7,600.00 1,720,328.86 33,888,920.82

其中：购置 31,247,684.05 86,575.24 7,600.00 1,720,328.86 33,062,188.15

在建工程转入 826,732.67 826,732.67

3．本期减少金额 13,419.59 256,000.00 9,600.00 377,598.92 656,618.51

其中：处置或报废 - 256,000.00 9,600.00 377,598.92 656,618.51

其他 13,419.59 - - - -

4．期末余额 643,961,568.66 59,645,416.07 3,025,363.66 220,529,563.83 927,161,912.22

二、累计折旧

1．上年年末余额 173,067,653.54 20,357,547.75 1,984,698.08 58,213,710.84 253,623,610.21

2．本期增加金额 13,309,165.31 2,523,369.36 129,809.10 21,716,748.96 37,679,092.73

其中：计提 13,309,165.31 2,523,369.36 129,809.10 21,716,748.96 37,679,092.73

3．本期减少金额 99,287.04 8,584.00 358,405.47 466,276.51

其中：处置或报废 99,287.04 8,584.00 358,405.47 466,276.51

4．期末余额 186,376,818.85 22,781,630.07 2,105,923.18 79,572,054.33 290,836,426.43
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项目 房屋及建筑物 机器设备 运输设备 办公及电子设备 合计

三、减值准备

四、账面价值

1．期末账面价值 457,584,749.81 36,863,786.00 919,440.48 140,957,509.50 636,325,485.79

2．年初账面价值 439,659,650.66 38,630,560.41 1,042,665.58 160,973,123.05 640,305,999.70

9、无形资产

项目 土地使用权 软件及其他 特许经营权 合计

一、账面原值

1．上年年末余额 517,052,064.87 1,412,079.85 342,079,128.72 860,543,273.44

2．本期增加金额 1,269,945.00 38,335.85 7,392,271.16 8,662,216.16

其中：购置 1,269,945.00 38,335.85 7,392,271.16 8,662,216.16

3．本期减少金额 - - - -

4．期末余额 518,322,009.87 1,450,415.70 349,471,399.88 869,243,825.45

二、累计摊销

1．上年年末余额 21,015,505.47 378,947.97 13,799,843.38 35,194,296.82

2．本期增加金额 2,065,565.20 100,335.08 7,680,767.23 9,846,667.51

其中：计提 2,065,565.20 100,335.08 7,680,767.23 9,846,667.51

3．本期减少金额 - - - -

4．期末余额 23,076,929.59 479,283.05 21,480,610.61 45,036,823.25

三、减值准备

四、账面价值

1．期末账面价值 495,245,080.28 971,132.65 327,990,789.27 824,207,002.20

2．年初账面价值 496,036,559.40 1,033,131.88 328,279,285.34 825,348,976.62

10、短期借款

（1）短期借款分类

项 目 期末余额 上年年末余额

保证借款 200,000,000.00 120,000,000.00

信用借款 - 15,000,000.00

合 计 200,000,000.00 135,000,000.00

11、长期借款

项 目 期末余额 上年年末余额

质押借款 6,658,120,000.00 7,043,451,901.38

抵押借款 205,000,000.00 1,250,000,000.00

保证借款 1,954,471,901.38 713,400,000.00

信用借款 375,000,000.00 860,000,000.00

保证+质押借款 783,640,000.00 300,000,000.00
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项 目 期末余额 上年年末余额

加：未到期应付利息 8,900,605.11 9,606,878.17

减：一年内到期的长期借款 822,050,605.11 1,397,826,878.17

合 计 9,163,081,901.38 8,778,631,901.38

12、应付债券

（1）应付债券明细

项 目 期末余额 上年年末余额

企业债券 4,860,341,952.48 4,022,284,014.92

合 计 4,860,341,952.48 4,022,284,014.92

（1） 应付债券的增减变动（单位：万元）

债券名称
期初金额

本金余额
本期增加 本期减少

期末金额

本金余额

重分类到

一年内到

期（6.25）

重分类

到一年

内到期

利息调

整

期末金额

本金余额

2020年第一期中

期票据
100,000.00 - 100,000.00 - - - -

2020年非公开发

行公司债券（第

一期）

120,000.00 - - 120,000.00 120,000.00 -14.67 -

2021年绿色债券 100,000.00 - - 100,000.00 20,000.00 - 80,000.00

2021年度第一期

定向债务融资工

具

80,000.00 - - 80,000.00 80,000.00 - -

2022第一季度中

期 10 亿
100,000.00 - - 100,000.00 - - 100,000.00

2023 年中票 10

亿
- 100,000.00 - 100,000.00 - - 100,000.00

2023 年公司债

12 亿
- 120,000.00 - 120,000.00 - 120,000.00

2021年度企业债 120,000.00 - - 120,000.00 36,000.00 1,080.33 84,000.00

合计 620,000.00 220,000.00 100,000.00 740,000.00 256,000.00 1,065.66 484,000.00

（2） 应付债券明细（单位：万元）

债券名称 面值 发行日期 债券期限 利率 发行金额
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债券名称 面值 发行日期 债券期限 利率 发行金额

2020年第一期中期票据 100.00 2020/4/3 3年 4.45% -

2020年非公开发行公司债券 100.00 2020/7/20 3年 5.15% 120,000.00

2021年绿色债券 100.00 2021/3/19 7年 5.30% 100,000.00

2021年度第一期定向债务融资 100.00 2021/6/17 3年 4.77% 80,000.00

2022第一季度中期 10 亿 100.00 2022/6/14 3+2年 3.54% 100,000.00

2023年中票 10 亿 100.00 2023/3/30 3+2年 4.29% 100,000.00

2023年公司债 12 亿 100.00 2023/4/25 3+2年 4.65% 120,000.00

2021年度企业债 100.00 2021/4/29 5年 5.30% 120,000.00

合计 800.00 / / / 740,000.00

（3） 应付债券——利息调整增减变动（单位：万元）

债券名称 期初金额 本期增加 本期摊销 期末金额

2020年第一期中期票据 32.50 - 32.50 -

2020年非公开发行公司债券 146.75 - 132.08 14.67

2021年绿色债券 891.44 - 84.93 806.51

2021年度第一期定向债务融资 176.00 - 58.67 117.33

2022第一季度中期 10 亿 325.00 - 65.00 260.00

2023年中票 10 亿 - 150.95 18.87 132.08

2023年公司债 12 亿 - 332.08 27.67 304.41

2021年度企业债 665.62 - 190.64 474.98

合计 2,237.31 483.03 610.36 2,109.98

13、实收资本

投资者名称 年初余额 本期增加 本期减少 期末余额

吉安城投控股集团有限公司 1,000,000,000.00 - - 1,000,000,000.00

合 计 1,000,000,000.00 - - 1,000,000,000.00

14、资本公积

项 目 年初余额 本期增加 本期减少 期末余额

资本溢价 12,077,023,582.22 - - 12,077,023,582.22
其他资本公积 6,550,598,074.39 3,000,000.00 32,191,423.95 6,521,406,650.44

合 计 18,627,621,656.61 3,000,000.00 32,191,423.95 18,598,430,232.66

吉安市新庐陵投资发展有限公司

2023 年 8 月 日
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