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中海企业发展集团有限公司

二○二三年一至六月财务报表附注

（除特别注明外，本附注金额单位均为人民币元）

一、 合并财务报表重要项目的说明

(一) 货币资金

项目 期末余额 期初余额

库存现金

数字货币

银行存款 80,931,936,582.44 77,428,595,843.32
其他货币资金 73,693,869.35 50,477,869.15

合计 81,005,630,451.79 77,479,073,712.47
其中：存放在境外的款项总额

存放财务公司款项

(二) 其他应收款

项目 期末余额 期初余额

应收利息

应收股利 37,597,220.68 37,597,220.68
其他应收款项 104,779,994,846.62 85,565,281,729.98

合计 104,817,592,067.30 85,602,878,950.66
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(三) 存货

1、 存货分类

项目

期末数 期初数

账面余额
存货跌价准备/合同履

约成本减值准备
账面价值 账面余额

存货跌价准备/合同履

约成本减值准备
账面价值

开发成本 218,287,082,954.50 294,880,567.99 217,992,202,386.51 247,190,517,579.88 318,722,912.33 246,871,794,667.55
库存商品（产成品）

开发产品 66,803,972,670.16 559,909,352.45 66,244,063,317.71 60,522,276,358.02 618,259,814.29 59,904,016,543.73
合计 285,091,055,624.66 854,789,920.44 284,236,265,704.22 307,712,793,937.90 936,982,726.62 306,775,811,211.28



中海企业发展集团有限公司

2023年 1-6月
财务报表附注

财务报表附注第 3页

(四) 合同资产

项目

期末数 期初数

账面余额

减

值

准

备

账面价值 账面余额

减

值

准

备

账面价值

商品房销

售款
255,536,333.32 255,536,333.32 258,048,334.00 258,048,334.00

工程款 28,528,376.48 28,528,376.48 345,298,795.85 345,298,795.85
合计 284,064,709.80 284,064,709.80 603,347,129.85 603,347,129.85

(五) 一年内到期的非流动资产

项目 期末余额 期初余额

一年内到期的长期应收款 3,998,679,761.31 2,793,469,851.68
一年内到期的债权投资 46,851,979.16 4,021,111.12

合计 4,045,531,740.47 2,797,490,962.80

(六) 其他流动资产

项目 期末余额 期初余额

待抵扣进项税 6,360,419,107.34 5,527,977,797.36
预交土地增值税 7,937,214,764.49 7,144,465,415.92
预交城市维护建设税 246,253,816.19 212,798,714.47
预交(地方)教育费附加 207,751,870.42 382,808,290.22
预交企业所得税 4,184,527,544.43 3,770,760,053.90
预交其他税费 30,878,345.16 42,583,979.29
合同取得成本 581,574,047.33 458,292,566.70
其他

合计 19,548,619,495.36 17,539,686,817.86

(七) 债权投资

项目

期末数 期初数

账面余额

减

值

准

备

账面价值 账面余额

减

值

准

备

账面价值

委托

贷款
8,990,000,000.00 8,990,000,000.00 1,880,000,000.00 1,880,000,000.00

合计 8,990,000,000.00 8,990,000,000.00 1,880,000,000.00 1,880,000,000.00

(八) 长期应收款

1、 长期应收款情况
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项目

期末数 期初数

账面余额
坏账

准备
账面价值 账面余额

坏账

准备
账面价值

往来借款 1,367,533,281.48 1,367,533,281.48 3,492,719,047.95 3,492,719,047.95

其他

合计 1,367,533,281.48 1,367,533,281.48 3,492,719,047.95 3,492,719,047.95

(九) 长期股权投资

1、 长期股权投资分类

项目 期初余额 本期增加 本期减少 期末余额

对子公司投资

对合营联营企业

投资
12,298,014,235.21 472,592,831.81 16,845,048.19 12,753,762,018.83

小计 12,298,014,235.21 472,592,831.81 16,845,048.19 12,753,762,018.83
减：长期股权投

资减值准备

合计 12,298,014,235.21 472,592,831.81 16,845,048.19 12,753,762,018.83

(十) 固定资产

项目 期末账面价值 期初账面价值

固定资产 951,782,963.03 970,421,408.02
固定资产清理

合计 951,782,963.03 970,421,408.02

(十一) 使用权资产

项目 期初余额 本期增加 本期减少 期末余额

一、账面原值合计： 1,084,513,172.03 1,084,513,172.03
房屋及建筑物 1,084,513,172.03 1,084,513,172.03

二、累计折旧合计： 342,361,746.87 57,270,085.97 399,631,832.84
房屋及建筑物 342,361,746.87 57,270,085.97 399,631,832.84

三、使用权资产账面净值

合计
742,151,425.16 684,881,339.19

房屋及建筑物 742,151,425.16 684,881,339.19
四、减值准备合计

房屋及建筑物

五、使用权资产账面价值

合计
742,151,425.16 684,881,339.19

房屋及建筑物 742,151,425.16 684,881,339.19

(十二) 无形资产
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项目 期初余额 本期增加额 本期减少额 期末余额

一、原价合计 201,054,125.14 3,211,869.13 204,265,994.27
其中：软件 201,054,125.14 3,211,869.13 204,265,994.27
二、累计摊销合计 107,445,743.35 21,222,101.99 128,667,845.34
其中：软件 107,445,743.35 21,222,101.99 128,667,845.34
三、无形资产减值准备金

额合计

其中：软件

四、账面价值合计 93,608,381.79 75,598,148.93
其中：软件 93,608,381.79 75,598,148.93

(十三) 开发支出

项目 期初余额

本期增加金额 本期减少金额

期末余额内部开发支

出

其

他

确认为无形

资产

转

入

当

期

损

益

其

他

总部软件

系统
26,795,318.39 49,173,080.57 22,211,948.63 53,756,450.33

合计 26,795,318.39 49,173,080.57 22,211,948.63 53,756,450.33

(十四) 长期待摊费用

项目 期初余额 本期增加额 本期摊销额

其他

减少

额

期末余额

其他

减少

的原

因

装修费 33,069,047.41 34,187,129.79 5,620,706.67 61,635,470.53
办公家私

及其他
42,030,963.49 8,927,174.48 4,812,131.57 46,146,006.40

合计 75,100,010.90 43,114,304.27 10,432,838.24 107,781,476.93

(十五) 短期借款

项目 期末余额 期初余额

质押借款

抵押借款

保证借款
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项目 期末余额 期初余额

信用借款 200,316,666.67 200,348,333.33
合计 200,316,666.67 200,348,333.33

(十六) 应付票据

种类 期末余额 期初余额

银行承兑汇票 230,361,701.27 8,349,907.19
财务公司承兑汇票

商业承兑汇票

合计 230,361,701.27 8,349,907.19

(十七) 应付账款

款项性质 期末余额 上年年末余额

工程进度款 36,352,453,507.00 42,188,706,723.06
工程保固金 2,998,950,907.80 3,314,387,374.86
销售佣金、广告费等 19,320,653.14 9,346,349.30
材料采购款 6,115,449,599.44 5,340,616,675.07
其他款项 155,780,595.29

合计 45,641,955,262.67 50,853,057,122.29

(十八) 预收款项

账龄 期末余额 期初余额

预收租金 214,216,216.33 157,661,482.19
预收工程装修款

其他 1,407,681.98
合计 214,216,216.33 159,069,164.17

(十九) 合同负债

项目 期末余额 期初余额

预收售楼款 93,710,654,606.04 78,361,268,389.13
预收物业费 38,025,501.76 45,748,807.23
预收工程款装修款 641,097,109.02 1,344,103,476.35
预收材料销售款 248,439,715.91 550,932,830.61

合计 94,638,216,932.73 80,302,053,503.32

(二十) 应交税费
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项目 期末余额 期初余额

企业所得税 2,358,698,134.29 4,438,020,835.57

土地增值税 5,624,973,575.39 7,390,745,940.19

增值税 1,157,897,815.91 1,466,932,280.77

代扣代缴税金 8,587,602.52 10,531,608.84

城市建设维护税 42,579,705.01 54,065,017.15

教育费附加 52,398,820.63 58,083,350.94

其他 18,047,665.98 38,297,442.13

合计 9,263,183,319.73 13,456,676,475.59

(二十一) 其他应付款

项目 期末余额 期初余额

应付利息

应付股利 759,829,231.02 775,850,931.55
其他应付款项 127,645,109,511.10 115,346,049,032.79

合计 128,404,938,742.12 116,121,899,964.34

(二十二) 实收资本

投资者名称

期初余额

本期

增加

本期

减少

期末余额

投资金额

所占比

例

（%）

投资金额

所占比

例

（%）

合计 20,000,000,000.00 100.00 20,000,000,000.00 100.00
中国海外兴业有

限公司
20,000,000,000.00 100.00 20,000,000,000.00 100.00

(二十三) 资本公积

项目 期初余额 本期增加 本期减少 期末余额

一、资本（或股本）溢价 595,298,497.04 595,298,497.04
二、其他资本公积 5,001,659.74 5,001,659.74

合计 600,300,156.78 600,300,156.78

(二十四) 盈余公积
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项目 期初余额 本期增加 本期减少 期末余额

法定盈余公积金 5,408,009,969.48 5,408,009,969.48
合计 5,408,009,969.48 5,408,009,969.48

(二十五) 未分配利润

本期金额 上期金额

上年年末余额 160,900,569,376.06 142,004,746,706.91
期初调整金额

本期期初余额 160,900,569,376.06 142,004,746,706.91
本期增加额 7,770,391,542.75 19,403,392,610.93
其中：本期净利润转入 7,770,391,542.75 19,403,392,610.93

其他调整因素

……
本期减少额 507,569,941.78
其中：本期提取盈余公积数 507,569,941.78

本期提取一般风险准备

本期分配现金股利数

转增资本

其他减少

本期期末余额 168,670,960,918.81 160,900,569,376.06

(二十六) 营业收入、营业成本

项目
本期金额 上期金额

收入 成本 收入 成本

主营业务 61,997,528,279.28 49,358,887,431.83 83,440,735,110.08 62,697,432,886.78

其他业务 232,058,498.52 176,218,593.36 98,560,338.42 50,820,657.41

合计 62,229,586,777.80 49,535,106,025.19 83,539,295,448.50 62,748,253,544.19

(二十七) 财务费用

类别 本期发生额 上期发生额

利息费用 484,019,511.62 1,240,426,690.04

其中：租赁负债利息费用 13,739,745.73

减：利息收入 831,806,467.31 674,008,799.72

汇兑净损失（净收益以“-”号填列）

其他 24,039,149.60 53,126,730.39

合计 -323,747,806.09 619,544,620.71
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