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重要声明 

 

本报告依据《公司债券发行与交易管理办法》、《公司债券受托管理人执业行

为准则》、《北京住总集团有限责任公司债券受托管理协议》及其它相关信息披露

文件以及北京住总集团有限责任公司（以下简称“住总集团”、“发行人”或“公

司”）出具的相关说明文件和提供的相关资料等，由受托管理人中信建投证券股

份有限公司（以下简称“中信建投证券”或“受托管理人”）编制。中信建投证

券编制本报告的内容及信息均来源于发行人提供的资料或说明。 

本报告不构成对投资者进行或不进行某项行为的推荐意见，投资者应对相

关事宜作出独立判断，而不应将本报告中的任何内容据以作为中信建投证券所作

的承诺或声明。在任何情况下，未经中信建投证券书面许可，不得将本报告用作

其他任何用途。 
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一、 公司债券基本情况 

（一）北京住总集团有限责任公司 2019年公开发行公司债券（第

一期） 

1、债券名称：北京住总集团有限责任公司2019年公开发行公司债券（第一

期） 

2、简称：19住总01 

3、代码：155178.SH 

4、起息日期：2019年2月20日 

5、到期日期： 2024年2月20日 

6、债券余额：9.00亿元 

7、利率：3.16% 

8、还本付息方式：本期债券采用单利按年计息，不计复利。每年付息一次，

到期一次还本，最后一期利息随本金的兑付一起支付。 

9、上市流通场所：上海证券交易所 

10、公司债券的付息兑付情况：公司已按期足额偿付当期利息。 

（二）北京住总集团有限责任公司 2019年公开发行公司债券（第

二期） 

1、债券名称：北京住总集团有限责任公司2019年公开发行公司债券（第二

期） 

2、简称：19住总03 

3、代码：155224.SH 

4、起息日期：2019年3月12日 

5、到期日期：2024年3月12日 

6、债券余额：9.00亿元 

7、利率：2.97% 

8、还本付息方式：本期债券采用单利按年计息，不计复利。每年付息一次，

到期一次还本，最后一期利息随本金的兑付一起支付。 
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9、上市流通场所：上海证券交易所 

10、公司债券的付息兑付情况：公司已按期足额偿付当期利息。 

（三）北京住总集团有限责任公司 2020年公开发行可续期公

司债券（第一期） 

1、债券名称：北京住总集团有限责任公司2020年公开发行可续期公司

债券（第一期） 

2、简称：20住总Y1 

3、代码：175399.SH 

4、起息日期：2020年11月12日 

5、债券期限：3+N年  

6、债券余额：8.00亿元 

7、利率：4.43% 

8、上市流通场所：上海证券交易所 

9、公司债券的付息兑付情况：公司已按期足额偿付当期利息。 

（四）北京住总集团有限责任公司 2021年公开发行公司债券

（第一期） 

1、债券名称：北京住总集团有限责任公司2021年公开发行公司债券（第

一期） 

2、简称：21住总01 

3、代码：175716.SH 

4、起息日期：2021年2月4日 

5、到期日期：本期债券的到期日为2024年2月4日。若投资者行使回售

选择权，则其回售部分的本期债券的到期日为2026年2月4日。 

6、债券余额：15.00亿元 

7、利率：3.85% 

8、还本付息方式：本期债券采用单利按年计息，不计复利。每年付息

一次，到期一次还本，最后一期利息随本金的兑付一起支付。 
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9、上市流通场所：上海证券交易所 

10、公司债券的付息兑付情况：公司已按期足额偿付当期利息。 

（五）北京住总集团有限责任公司 2021年公开发行可续期公司债

券（第一期） 

1、债券名称：北京住总集团有限责任公司2021年公开发行可续期公司债券

（第一期） 

2、简称：21住总Y1 

3、代码：175808.SH 

4、起息日期：2021年3月5日 

5、债券期限：3+N年  

6、债券余额：6.00亿元 

7、利率：4.38% 

8、上市流通场所：上海证券交易所 

9、公司债券的付息兑付情况：公司已按期足额偿付当期利息。 

（六）北京住总集团有限责任公司 2022年面向专业投资者公开发

行可续公司债券（第一期） 

1、债券名称：北京住总集团有限责任公司2022年面向专业投资者公开发行

可续公司债券（第一期） 

2、简称：22住总Y1 

3、代码：137705.SH 

4、起息日期：2022年9月16日 

5、债券期限：3+N年 

6、债券余额：8.00亿元 

7、利率：3.00% 

8、上市流通场所：上海证券交易所 

9、公司债券的付息兑付情况：公司已按期足额偿付当期利息。 
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（七）北京住总集团有限责任公司 2023年面向专业投资者公

开发行公司债券（第一期） 

1、债券名称：北京住总集团有限责任公司2023年面向专业投资者公开

发行公司债券（第一期） 

2、简称：23住总01 

3、代码：115175. SH 

4、起息日期：2023年4月6日 

5、到期日期：2028年4月6日 

6、债券余额：12.00亿元 

7、利率：3.40% 

8、还本付息方式：本期债券采用单利按年计息，不计复利。每年付息

一次，到期一次还本，最后一期利息随本金的兑付一起支付。 

9、上市流通场所：上海证券交易所 

10、公司债券的付息兑付情况：尚未到付息兑付日。 

 

二、 重大事项 

（一）委托管理基本情况 

2019 年，根据国资整合要求，北京城建集团有限责任公司（以下简称“城建

集团”）与住总集团实施合并重组，住总集团并入城建集团。上述重组完成之后，

住总集团下属部分房地产业务与城建集团控股的上市公司北京城建投资发展股

份有限公司（以下简称“城建发展”）存在同业竞争。为妥善解决同业竞争问题，

住总集团现将涉及同业竞争的子公司经营权委托给城建发展管理，具体事项说明

如下： 

住总集团将控股子公司北京住总房地产开发有限责任公司、北京祥业房地产

有限公司、北京金第房地产开发有限责任公司、北京住总置地有限公司、北京住

总置业有限公司、天津京城投资开发有限公司、天津京宝置地有限公司和天津市

津辰银河投资发展有限公司等 8 家子公司（以下简称“标的公司”）的经营权委

托给城建发展进行管理。 
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截至本报告出具之日，发行人已与城建集团、城建发展签署《委托经营管理

协议》，委托经营管理期限为三年，自 2023 年 10 月 1 日到 2026 年 9 月 30 日，

委托管理经营费用由城建集团支付。在委托经营管理期间内，城建发展接受公司

委托对标的公司除股东会、董事会权限以外的日常生产经营管理权限进行管理，

包括但不限于如下事项： 

（1）参与制定标的公司发展战略规划、年度经营计划和投资计划、年度利

润分配和弥补亏损方案、年度财务预算和决算方案等事项； 

（2）参与对标的公司拟竞投的地产项目提出投前建议或意见； 

（3）列席标的公司董事会、股东会； 

（4）其他为履行委托经营管理协议约定的委托管理义务需要实施的措施，

包括但不限于了解标的公司年度工作报告、诉讼案件报告等。 

住总集团保留根据标的公司的《公司章程》行使相关董事会、股东会决策权

力，履行相关股东义务。标的公司仍为独立企业法人，住总集团享有标的公司所

有权、处置权和收益权等，标的公司股东权益均归属于住总集团，会计报表由住

总集团合并。 

在委托经营管理期间内，出现下列情形时，委托管理期限提前终止：（1）

城建发展受让住总集团持有的标的公司股权；（2）住总集团将其所持标的公司

股权转让于无关联关系的第三方；（3）住总集团与城建发展双方不再存在应限

制同业竞争的关系，或城建发展不再从事房地产经营；（4）其他使本协议失去

存在必要的情形。 

（二）受托管理机构的基本情况 

公司名称：北京城建投资发展股份有限公司 

住所：北京市海淀区大柳树富海中心 2 号楼 19 层 

法定代表人：储昭武 

注册资本：225,653.76 万元人民币 

控股股东：北京城建集团有限责任公司 

实际控制人：北京市人民政府国有资产监督管理委员会 

成立时间：1998 年 12 月 30 日 

经营范围：房地产开发、销售商品房;投资及投资管理;销售金属材料、木材、

建筑材料、机械电器设备;信息咨询（不含中介服务）;环保技术开发、技术服务。
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（市场主体依法自主选择经营项目,开展经营活动;依法须经批准的项目,经相关

部门批准后依批准的内容开展经营活动;不得从事国家和本市产业政策禁止和限

制类项目的经营活动。） 

截至 2022 年末，城建发展经审计的总资产 1,387.66 亿元，净资产 274.79 亿

元。2022 年度，城建发展经审计的营业收入 245.62 亿元，净利润-8.84 亿元。 

（三）标的公司情况 

标的公司的基本情况及主营业务情况如下，近一年以来，标的公司业务开展

情况正常。 

单位：万元 

公司名称 公司简称 成立时间 注册资本 
公司持

股比例 
经营范围 

北京住总房

地产开发有

限责任公司 

住总开发 2002-01-23 89,390.42 100.00% 

房地产开发;销售商品房;自有房产的物业管理（含

房屋出租）;房地产信息咨询;装饰装修;楼宇网络

自动化建设;技术开发、技术转让、技术咨询、技

术服务;销售建筑材料、金属材料、五金交电、百

货。（市场主体依法自主选择经营项目,开展经营

活动;依法须经批准的项目,经相关部门批准后依

批准的内容开展经营活动;不得从事国家和本市

产业政策禁止和限制类项目的经营活动。） 

北京祥业房

地产有限公

司 

祥业公司 1993-02-13 66,000.00 100.00% 

房地产开发;销售自行开发的商品房;出租办公用

房;出租公寓（5 层-27 层）;物业管理;家居装饰设

计;技术开发、转让、咨询、服务;房地产信息咨询

（不含中介服务）;出租、出售批发零售商业用、

娱乐业用设施;健身、洗衣服务;机动车公共停车场

服务;销售建筑材料、金属材料、木材、装饰材料、

机械电器设备、五金交电、百货。（市场主体依法

自主选择经营项目,开展经营活动;依法须经批准

的项目,经相关部门批准后依批准的内容开展经

营活动;不得从事国家和本市产业政策禁止和限

制类项目的经营活动。） 

北京金第房

地产开发有

限责任公司 

金第公司 1995-02-13 100,000.00 66.55% 

房地产开发、销售商品房;物业管理;房地产信息咨

询。（市场主体依法自主选择经营项目,开展经营

活动;依法须经批准的项目,经相关部门批准后依

批准的内容开展经营活动;不得从事国家和本市

产业政策禁止和限制类项目的经营活动。） 

北京住总置

地有限公司 
住总置地 2016-08-31 5,000.00 100.00% 

房地产开发;销售自行开发的商品房;土地整理;施

工总承包;专业承包;房地产信息咨询;物业管理;机

动车公共停车场服务;经济贸易咨询。（市场主体

依法自主选择经营项目,开展经营活动;依法须经

批准的项目,经相关部门批准后依批准的内容开
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展经营活动;不得从事国家和本市产业政策禁止

和限制类项目的经营活动。） 

北京住总置

业有限公司 
住总置业 2016-12-28 50,000.00 100.00% 

房地产开发;房地产信息咨询;销售自行开发的商

品房、建筑材料、日用品;经济贸易咨询;技术开发、

技术转让、技术咨询、技术服务。（企业依法自主

选择经营项目,开展经营活动;依法须经批准的项

目,经相关部门批准后依批准的内容开展经营活

动;不得从事本区产业政策禁止和限制类项目的

经营活动。） 

天津京城投

资开发有限

公司 

京城公司 2009-07-16 67,551.02 51.00% 

以自有资金对房地产项目、工业基础设施、商业

基础设施、交通项目、能源项目进行投资，房地产

开发与经营，房地产信息咨询，物业服务。（依法

须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经

营活动） 

天津京宝置

地有限公司 
京宝公司 2015-09-25 40,000.00 51.00% 

本企业依法开展经营活动，法律、法规禁止的，不

经营；不属于前置审批项目，法律、法规规定需要

专项审批的，经审批机关批准后，方开展经营活

动；其他经营项目，本企业领取《营业执照》后自

主选择经营，开展经营活动。（依法须经批准的项

目，经相关部门批准后方可开展经营活动） 

天津市津辰

银河投资发

展有限公司 

津辰公司 2011-06-23 250,000.00 50.00% 

对土地整理、基础设施、房地产、农业产业园、工

业产业园项目投资;房地产开发与经营。（以上经

营范围涉及行业许可的凭许可证件,在有效期限

内经营,国家有专项专营规定的按规定办理） 

标的公司最近一年经审计的主要财务数据如下： 

单位：万元 

财务指标 住总开发 祥业公司 金第公司 住总置地 

资产总额 3,030,251.55 1,189,125.63 728,312.17 92,001.90 

负债总额 2,351,950.05 900,676.35 588,984.66 37,534.61 

净资产 678,301.50 288,449.28 139,327.52 54,467.29 

营业收入 418,123.17 277,140.02 24,636.12 74,230.23 

净利润 14,381.49 906.50 -980.37 8,826.17 

财务指标 住总置业 京城公司 京宝公司 津辰公司 

资产总额 57,532.79 1,127,780.24 1,261,198.96 552,378.46 

负债总额 5,240.98 948,422.09 1,175,028.25 291,666.92 

净资产 52,291.81 179,358.15 86,170.71 260,711.54 

营业收入 38,588.38 210,654.69 159,423.19 471.66 

净利润 3,205.43 7,736.89 3,921.14 4,393.75 
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（四）相关决策情况 

截至本报告出具之日，相关方已履行必要的内部审批手续，并签署《委托经

营管理协议》。 

（五）影响分析 

发行人上述子公司经营权被委托管理的事项不会对标的公司股权结构、控股

股东及实际控制人产生影响，发行人仍为上述子公司的控股股东。上述事项不会

对发行人及标的公司的生产经营、财务状况及偿债能力产生重大不利影响。 

 

中信建投证券作为发行人各期债券的受托管理人，为充分保障债券投资人的

利益，履行债券受托管理人职责，在获悉相关事项后，及时与发行人进行了沟通，

根据《公司债券受托管理人执业行为准则》和《上海证券交易所公司债券自律监

管规则适用指引第 1 号——公司债券持续信息披露》等的有关规定出具本临时受

托管理事务报告。 

中信建投证券后续将密切关注发行人关于本期债券本息偿付及其他对债券

持有人有重大影响的事项，并严格按照《公司债券受托管理人执业行为准则》、

《债券受托管理协议》等规定或约定履行债券受托管理人的职责。 

特此提请投资者关注本期债券的相关风险，并请投资者对相关事项做出独立

判断。 

（以下无正文） 

  






