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广珠铁路物流发展股份有限公司 

对外投资的公告 

本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确和完整，没有虚假记载、

误导性陈述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连

带法律责任。 

一、对外投资概述 

（一）基本情况 

由于设计变更，对公司拟新建珠铁路珠海西站物流中心一期工程（综合服务

物流基地一期）项目部分内容进行调整，具体调整如下： 

原建设内容: 总占地面积为 70146.9 平方米；项目分两期建设，第一期建设

总投资 9,868.57 万元；建筑面积为 23937.12 平方米，项目自有资本金 3,942.51

万元，银行贷款 5,926.06万元。项目建设期 4个月，预计 2023 年 9月开工，2024

年 1月竣工，项目资本金内部收益率 3.01%,税后静态回收期 19.17年,资本金净

利率 5.69%，项目建成后前 20年经营期预计实现总收入 526,315.25 万元，年均

收入 21,052.61 万元，预计实现净利润总额 5,611.66万元，年均净利润 224.47

万元。 

现调整为: 总占地面积为 70146.9 平方米；项目分两期建设，第一期建设总

投资 13,892.68 万元；项目自有资本金为：6,366.04万元，银行贷款 7,526.24 

万元。项目建设期 4 个月，2023 年 9 月开工，2024 年 1 月竣工。资本金内部收

益率 4.63%,税后静态回收期 17.23 年。以前 25 年为测算期，经过测算总收入

895,500.70万元,年均收入35,820.03万元;净利润总额 12,511.92万元,年均净

利润 500.48 万元。 

除上述内容外，其他内容不变。 

（二）是否构成重大资产重组 

本次交易不构成重大资产重组。 

本次为调整新建仓库总投资金额，不改变投资用途，且公司新建仓库是为了
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满足货物仓储服务及仓储设备租赁服务增长的等需求，属于公司日常经营活动范

围，因此不纳入重大资产重组管理。 

（三）是否构成关联交易 

本次交易不构成关联交易。 

（四）审议和表决情况 

1、公司于 2023年 8月 23日召开第三届董事会第九次会议，审议通过了《关

于广珠铁路珠海西站物流中心一期（综合服务物流基地一期）项目建设的议案》。 

2、公司于 2023年 9月 9日召开第四次临时股东大会，审议通过了《关于广

珠铁路珠海西站物流中心一期（综合服务物流基地一期）项目建设的议案》。 

    3、公司于 2023 年 10月 12日召开第三届董事会第十次会议，审议通过了《关

于调整广珠铁路珠海西站物流中心一期工程（综合服务物流基地一期）项目建设

相关内容的议案》 

（五）交易生效需要的其它审批及有关程序 

1、于 2023 年 7月 21日取得《广东省企业投资项目备案证》 

2、于 2017 年 8月 2日取得《建设用地规划许可证》 

3、于 2023 年 9月 18日取得《建设工程规划许可证》 

（六）本次对外投资不涉及进入新的领域 

（七）投资标的是否开展或拟开展私募投资活动 

本次投资标的不涉及开展或拟开展私募投资活动，不是已在中国证券投资基

金业协会登记为私募基金管理人，不会将公司主营业务变更为私募基金管理业务。 

（八）不涉及投资设立其他具有金融属性的企业 

本次投资不涉及投资设立小额贷款公司、融资担保公司、融资租赁公司、商

业保理公司、典当公司、互联网金融公司等其他具有金融属性的企业。 

二、投资标的情况 

（一） 投资标的基本情况 

投资项目的具体内容 

项目建设规模为二栋单层钢结构丁类车间及配套门卫房，总建筑面积

23937.12㎡，其中： 

（一）1#仓库为单层丁类车间，建筑面积为 11948.04 ㎡，投放 2台 32吨吊
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车及 2台 20吨吊车，主要功能为租赁至钢材初加工单位使用。 

（二）2#仓库为单层丁类车间，建筑面积为 11948.04 ㎡，投放 2台 32吨吊

车及 2台 20吨吊车，主要功能为租赁至钢材初加工单位使用。 

（三）配套门卫房 41.04㎡，主要功能为消防控制室及门卫。 

（四）室外配套工程含室外道路、室外电力、消防、绿化、智能化、照明等。 

（二） 出资方式 

本次对外投资的出资方式为√现金 □资产 □股权 √其他具体方式  

该项目总投资 13892.68 万元，自有资本金 6366.04 万元，计划申请银行专项

贷款约 7526.64 万元。 

三、对外投资协议的主要内容 

本次投资协议尚未签署。 

四、对外投资的目的、存在的风险和对公司的影响 

（一）本次对外投资的目的 

本次对外投资的目的是完善公司的综合配套功能，提升公司的竞争力与综合

盈利能力。 

（二）本次对外投资存在的风险 

本次对外投资不会对公司日常经营产生重大不利影响。公司将不断完善管理

制度，明确经营决策和风险管理，建立有效的内部控制及监督机制，以不断适应

业务需求及市场变化，积极防范和应对风险。 

（三）本次对外投资对公司经营及财务的影响 

本次对外投资可进一步提升公司的综合实力和核心竞争力，从公司长远发展

来看，将帮助公司长期发展培养新的业务增长点，帮助公司提升市场竞争力，对

公司具有积极意义。预计对公司未来财务状况和经营成果将产生积极影响。 

五、备查文件目录 

《广珠铁路物流发展股份有限公司第三届董事会第十次会议决议》 

广珠铁路物流发展股份有限公司  

董事会  

2023年 10月 13日  
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