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香港交易及結算所有限公司及香港聯合交易所有限公司對本公佈的內容概不負責，
對其準確性或完整性亦不發表任何聲明，並明確表示，概不對因本公佈全部或任何
部份內容而產生或因倚賴該等內容而引致的任何損失承擔任何責任。

DREAMEAST GROUP LIMITED
夢東方集團有限公司

（股份代號：593）

（於百慕達註冊成立的有限公司，
並以「夢東方文化娛樂」名稱於香港經營業務）

2023年中期業績公佈
及

恢復買賣

執行董事報告

本人欣然提呈夢東方集團有限公司（「本公司」）及其附屬公司（統稱「本集團」）截至
2023年6月30日止6個月（「回顧期」）之中期業績。回顧期內，本集團錄得總收入約8.4

百萬港元，較2022年同期約6.8百萬港元增加約1.6百萬港元或24.4%。收入的增加主
要由於回顧期內旅遊樂園運營收入增加。本集團於回顧期內錄得淨虧損約378.3百萬
港元（截至2022年6月30日止6個月：淨虧損約28.2百萬港元）。淨虧損增加主要是由
於分佔合營企業收益減少約247.5百萬港元，於回顧期內錄得約為51.4百萬港元，而
去年同期約為298.9百萬港元。此外，回顧期內出售投資物業錄得虧損約104.3百萬港
元，而去年同期並無出售投資物業。



2

於2023年6月30日，本公司擁有人應佔虧損約為1,352.0百萬港元，相較2022年12月31

日增加約359.6百萬港元。

本公司董事會（「董事會」或「董事」）決定不派發中期股息。

業務回顧

本集團堅持以文化娛樂產業為核心，緊隨社會機遇，繼續推進戰略落地，圍繞大北
京、大上海、大深圳三大核心區域開展項目開發工作。回顧期內，本集團之主要業
務包括開發與運營「夢東方」品牌之文化旅遊度假區及主題樂園、地產開發及租賃業
務。

於2023年，隨著新冠疫情政策的調整，民眾出遊需求得到充分釋放，國內旅遊市場加
速回暖。目前，國內旅遊人數和旅遊收入同比高速增長，全國各地出台了一系列旅
遊政策，部分非一線城市贏得發展機遇；新興旅遊方式不斷出現、持續火爆。

在促進消費政策等各種利好因素推動下，一道道鎖住文旅產業的枷鎖被卸下，文旅
市場快速升溫。文化和旅遊部於2023年7月13日發佈2023年上半年國內旅遊數據情
況。根據國內旅遊抽樣調查統計結果，2023年上半年，國內旅遊總人次23.84億，同比
增長63.9%。國內旅遊收入（旅遊總花費）為人民幣2.30萬億元，同比增長95.9%。

房地產方面，購房者置業情緒嚴重下滑，以及房地產政策力度不及預期，市場未能
出現回暖態勢，全國房地產市場調整壓力依然較大。在房地產銷售疲軟背景下，房
企推盤能力及意願均偏弱。
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文化娛樂業務

衡陽夢東方旅遊度假區

衡陽夢東方旅遊度假區位於中國湖南省衡陽市，地處南嶽衡山之南，歷史悠久的人
文景觀和美麗的自然景觀遍佈，是湖湘文化的重要發源地。夢東方擇址衡陽南城版
塊，背靠雨母山脈，東枕衡山科學城，距衡陽市中心、衡南縣城直線距離均約15公
里，以湖湘文化為靈魂，湖湘山水為骨骼，打造一座湖湘文化記憶之城。

衡陽夢東方旅遊度假區整體規劃為「四鎮五園」。其中，「四鎮」包括文化小鎮、科技
小鎮、森林小鎮和農耕小鎮，同時在四個主題小鎮中，重點打造五大主題公園，包括
夢東方探險樂園、奇幻水世界、寵物王國、農耕文化公園、國際體育公園。區內佔地
面積約6.9萬平方米的夢東方射擊（飛碟）中心已建設完成，並先後成功舉辦湖南省
第十三屆運動會飛碟射擊比賽，以及湖南省「夢東方杯」青少年射擊錦標賽（飛碟項
目），未來亦將成為遊樂項目之一，開放予遊客進行射擊體驗。

衡陽夢東方秉承湖南省豐富的歷史文化和生態資源，地處優越的發展區位，承接整
個城市發展轉型的歷史機遇，借助國家和省市大力發展文旅產業的東風，建成衡
陽市城市旅遊目的地和中國一、二、三產聯動及產城融合發展的國家樣板，實現了
產城相融、旅城一體及生態結合的新型產業開發模式。在經濟新常態的背景下，打
造一個綠色、生態及可持續發展的衡陽文旅產業新中心，獻給世界一座湖湘文化之
城，成為衡陽「南拓」的核動力，形成衡陽「北有衡山、南有夢東方」的新格局。
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自2022年5月開始，停工多時的衡陽夢東方旅遊度假區項目本著「保交房」的原則開始
復工，但市場不穩定因素依然較多，該項目復工緩慢推進中。

夢東方 •夢幻嘉善

夢東方 •夢幻嘉善的定位是全家人的童夢世界，位於中國大上海地區的浙江省嘉興
市嘉善縣。嘉善縣是全國綜合實力百強縣之一，位於江浙滬兩省一市交匯處，長三
角城市群核心區域，是浙江省接軌上海的第一站。夢東方 •夢幻嘉善位於嘉善大雲鎮
旅遊度假區，約73.3萬平方米規劃，分三期開發旅遊度假目的地。一期涵蓋夢東方 •

夢幻嘉善體驗區、鹿精靈探索樂園、夢劇場、夢空間、凱悅嘉軒酒店等部分；二期、
三期是以千年吳越文化為核心的江南水鄉，具備文化體驗、民宿巡演、主題商業、精
品客棧、旅遊居住等功能，是用藝術、美學與創新基因聯結全家人的童夢世界。

融合了文化藝術展示、體驗等多功能的101體驗中心已正式對外開放，後期將作為夢
東方 •夢幻嘉善乃至甜蜜小鎮的遊客接待中心及形象展示窗口，用於展示繪畫、攝
影、雕塑等各種藝術形式、江南民俗文化及嘉善非遺文化，讓全家人在快樂中接受
藝術文化的洗禮。

夢東方 • 夢幻嘉善二期被列入「浙江省『 4+1』重大項目建設計劃」、「浙江省『五個
千億』投資工程」、「浙江省集中開工重大項目」、「浙江省服務業重大項目計劃」等規
劃中。該項目建成並投入運營後，將帶來可觀的收益，將會進一步提高嘉善文化和
旅遊產業的發展水平，加速推動區域內文化和旅遊項目的整合升級，加快推進嘉善
巧克力甜蜜小鎮建設，促進區域內服務產業轉型升級，實現企業與當地財政增收的
雙贏。
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自2020年9月起，夢東方 •夢幻嘉善的建設工作已暫停。回顧期內，本集團一直在積極
與潛在買家進行談判，該買家是一個獨立的第三方，根據2021年6月3日簽署的框架
協議出售夢東方 •夢幻嘉善的51%股權。然而，由於該原始潛在買家的財務問題，上
述框架協議於2023年4月終止。本公司正在尋找新的合作方，並繼續與地方政府協商
項目及閑置土地事宜，若有進一步消息，將在適當的時候進行公佈。

霞客島生態城

霞客島生態城位於大上海地區的江蘇省江陰市徐霞客鎮。江陰北枕長江，南近太
湖，歷來為重要交通樞紐和軍事要地。歷史悠久，人文薈萃，是遊聖徐霞客的故鄉，
有「延陵古邑」、「忠義之邦」之稱，也因擁有最多上市公司而被譽為「中國資本第一
縣」。霞客島生態城，依託近3.33百萬平方米天然濕地資源，將打造徐霞客文化展示
傳播高地，以「原生態濕地度假以及徐霞客文化體驗為目的地」的度假勝地。

霞客島生態城擁有「樂園+小鎮」的獨特形態，是集合霞客書院、木府會所、劇場空間
等業態的徐霞客文化小鎮，與機動遊戲、特色餐飲、主題民宿匯聚一身的徐霞客探
險樂園雙劍合璧，是目前國內少有的文旅模式。相信借用「徐霞客」的文化IP，霞客島
生態城將完成多元業態融合串聯，劍指全年齡層的中國文旅複合新城，未來這裏不
僅將成為泛長三角家庭求知遊樂的目的地，更將吸引全世界遊客在這裏遊玩！
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於2019年1月22日，本集團成功以共計人民幣4.74億元（約5.51億港元）投得位於江蘇
省江陰市徐霞客鎮之三塊商業用地之使用權，並於2019年1月30日與金茂蘇皖企業
管理（天津）有限公司（「金茂管理」）訂立合作協議，成立合營企業共同開發霞客島生
態城項目。金茂管理為中國金茂控股集團有限公司（股份代號：817.HK）的間接全資
附屬公司。根據合作協議，合營企業將由本集團擁有51%權益及由金茂管理擁有49%

權益。合營企業將作為本集團之共同控制實體入賬及本集團將根據相關會計原則使
用權益法確認其於合營企業之權益。因此，合營企業之收入、資產及負債將不會於
本集團之合併財務報表內綜合入賬。

霞客島生態城已於2022年6月正式交付與買家，目前僅剩少量貨品在售。霞客島生態
城品質的高分兌現、按時交付，是企業責任感的最有力證明。

夢東方未來世界航天主題樂園

夢東方未來世界是中國首家、全球第二家航天主題樂園，是國家AAAA級旅遊景區，
位於北京東部燕郊國家高新技術開發區，景區地理位置得天獨厚，距離北京天安門
僅30分鐘車程，距離北京城市副中心僅一河之隔，毗鄰首都國際機場、燕郊火車站
等交通樞紐。未來世界歷獲北京市中小學生社會大課堂資源單位、河北省十大文化
產業項目、河北省全民科學素質教育基地和市級最佳研學景區等殊榮。2020年3月，
鑒於夢東方未來世界優質的航天科普資源和巨大的社會影響力，經河北省科技廳認
定為首批河北省科普示範基地，極大地滿足了京津冀地區航天文化科普的需求。



7

夢東方未來世界總佔地16,000平米，內設30餘項高科技體驗項目，是集航天科技展覽
展示、課外科普教育、高科技互動體驗於一體的綜合性航天科技館，景區堅持以「普
及航天知識、傳播航天精神」為使命，累計接待國內外100餘萬中小學生和研學團隊，
通過寓教於樂的科普形式，激發孩子對航天事業的熱愛，為孩子種下科學的種子，
啟迪航天夢想，是中小學生學習與成長的第二課堂，已發展成為全國極具影響力的
航天科普研學旅行目的地。

隨著2023年1月疫情防控政策放開，夢東方未來世界經營情況有了較大的增長，該項
目以「穩定線下運營，破局線上運營」為方向展開工作。2023年上半年，營業天數共計
153天，其中1月受到疫情政策影響，春節長假營收受限，營收提升較緩。而自2月開
始，受到市場環境及政策扶持因素加持，散客、團隊等市場恢複明顯。同時，夢東方
未來世界獲得政府批准舉辦元宵遊園會，增加了曝光量，為日後啟動研學團隊渠道
拓展奠定了良好基礎。2023上半年，該項目對新媒體渠道、遊樂服務內容和商業二
次銷售進行拓展升級，為新開拓的渠道的資源轉化做好准備。

地產開發及租賃業務

北京房山超級蜂巢項目（「房山項目」）

北京房山超級蜂巢項目位於中國北京市西南五環、六環之間，由北京地鐵房山線蘇
莊站步行2分鐘可達。該項目之北區、中區、南區三塊土地為本集團於2014年7月以總
代價約33億港元投得。該項目總土地面積約14.7萬平方米，總建築面積約43.4萬平方
米，規劃總樓面面積約32.2萬平方米。
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該項目為區域內首個大型綜合社區，是當年房山區重點招商引資項目，也是打造
知識經濟國際示範區的重點項目。但在2017年下半年，北京市政府推出多項調控政
策，使得當地之房地產市場熱度有所降溫，加上銀行貸款政策調整，致使房山超級
蜂巢項目銷售基本停滯，開發進度遲緩，項目運營舉步維艱。

2023年1月4日，本公司收到法院的執行裁定書，法院頒令房山項目中區應按拍賣底
價轉讓予山東省資產管理運營有限公司，以抵償部分貸款及本集團與其他法律申索
有關的負債。相關轉讓已於回顧期內完成。而房山項目北區仍可正常運營，南區則
為在建工程。若有關於該項目的進一步消息，本公司將及時進行披露。

展望

2023年是文旅行業全面復甦的一年，夢東方將通過各種努力、嘗試尋求突破，「既在
應變，也在改變」。面對市場需求的變化和消費者品味的提升，積極採取多種方式來
提高自身的競爭力和創新能力。一方面，夢東方將通過跨界合作、資源整合、資本運
作等方式，擴大自身的規模和影響力。另一方面，夢東方也將通過引入文化IP、打造
場景體驗等方式，提升自身的產品和服務質量。

文旅行業是一個充滿活力和創新的產業，也是一個面臨機遇和挑戰的產業。在新形
勢下，夢東方將根據市場需求和競爭格局，制定適合自身特點和優勢的市場營銷策
略，實現文旅產品和服務的高質量發展，為消費者提供更加優質和多樣化的文化旅
遊體驗。
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本集團業績

董事會謹此提呈本集團截至2023年6月30日止6個月期間之未經審核中期業績。此未
經審核中期業績雖未經審核，惟已經由本公司審核委員會（「審核委員會」）審閱。

簡明合併損益及其他綜合收益表
截至2023年6月30日止6個月

截至下列日期止6個月
2023年

6月30日
2022年

6月30日
附註 千港元 千港元

（未經審核） （未經審核）

收入 4
物業銷售 1,015 –

租金收入 4,528 5,527

旅遊樂園營運及其他服務 2,900 1,259

8,443 6,786

銷售及服務成本 (3,003) (3,944)

毛利 5,440 2,842

其他收益及虧損 6 (129,420) (4,873)

其他收入 578 206

分佔合營企業業績 51,430 298,914

投資物業公允價值變動 – (17,507)

銷售費用 (800) (871)

行政費用 (17,819) (12,038)

財務費用 7 (287,664) (299,261)

除稅前虧損 8 (378,255) (32,588)

所得稅抵免 9 – 4,377

期內虧損 (378,255) (28,211)
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截至下列日期止6個月
2023年

6月30日
2022年

6月30日
附註 千港元 千港元

（未經審核） （未經審核）

其他綜合收益（虧損）：
或會重新分類至損益之項目：
換算呈列貨幣產生之匯兌差額 50,874 (2,574)

分佔合營企業其他綜合虧損 (38,937) (67,648)

11,937 (70,222)

其後不會重新分類至損益之項目：
換算海外業務產生之匯兌差額 – 21,143

期內其他綜合收益（虧損） 11,937 (49,079)

期內綜合虧損總額 (366,318) (77,290)

歸屬於下列各項之期內虧損：
本公司擁有人 (376,657) (18,728)

非控制性權益 (1,598) (9,483)

(378,255) (28,211)

歸屬於下列各項之期內綜合虧損總額：
本公司擁有人 (359,559) (60,614)

非控制性權益 (6,759) (16,676)

(366,318) (77,290)

每股虧損： 11
－基本 (1.32)港元 (0.07)港元
－攤薄 (1.32)港元 (0.07)港元
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簡明合併財務狀況表
於2023年6月30日

2023年
6月30日

2022年
12月31日

附註 千港元 千港元
（未經審核） （經審核）

非流動資產
物業、廠房及設備 184,463 190,870
使用權資產 36,296 33,785
投資物業 1,166,472 1,355,581
於合營企業之投資 1,193,851 1,181,358
其他非流動資產 107,379 110,830

2,688,461 2,872,424

流動資產
發展中待售物業 3,410,348 3,510,274
已竣工待售物業 247,099 255,599
受法院執行令限制的物業 12 – 528,566
存貨 210 175
貿易應收款項 13 15,247 15,700
其他應收款項、按金及預付款項 20,308 22,482
應收關聯公司款項 367,961 356,846
其他流動資產 186,665 206,895
受限制銀行結餘 8,829 10,443
銀行結餘及現金 1,982 3,547

4,258,649 4,910,527

流動負債
貿易及其他應付款項 14 1,004,292 1,089,220
合約負債 307,835 322,178
應付關聯公司款項 994,454 1,031,397
應付合營企業款項 264,380 226,306
租賃負債 1,871 1,020
應繳稅項 66,800 67,863
銀行及其他借貸 4,278,848 4,734,651
可換股債券及債券 758,883 694,151

7,677,363 8,166,786

流動負債�� (3,418,714) (3,256,259)

總資產減流動負債 (730,253) (383,835)
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非流動負債
遞延稅項負債 9,275 9,571

租賃負債 2,000 –

可換股債券及債券 461,884 443,688

473,159 453,259

負債淨額 (1,203,412) (837,094)

資本及儲備
股本 28,550 28,550

儲備 (1,380,598) (1,021,039)

本公司擁有人應佔虧絀 (1,352,048) (992,489)

非控制性權益 148,636 155,395

虧絀總額 (1,203,412) (837,094)

2023年
6月30日

2022年
12月31日

千港元 千港元
（未經審核） （經審核）
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附註：

1. 一般資料

本公司為一間於百慕達註冊成立的有限公司。本公司及其附屬公司（統稱「本集團」）的主要業
務為提供物業開發及租賃以及旅遊樂園營運及其他服務。

本公司之功能貨幣為人民幣（「人民幣」），為更方便簡明合併財務報表之讀者閱覽，此等簡明
合併財務報表以港元（「港元」）呈列。

2. 編製基準

簡明合併財務報表乃根據香港會計師公會（「香港會計師公會」）頒佈的香港會計準則（「香港會
計準則」）第34號「中期財務報告」以及香港聯合交易所有限公司證券上市規則之適用披露規定
編製。簡明合併財務報表並不包括年度財務報表所規定之所有信息和披露，並應與本集團截
至2022年12月31日止年度的合併財務報表一併閱讀。

持續經營

此等簡明合併財務報表已按適用於持續經營基準之原則編製。鑒於流動負債超過流動資產，
該等原則的適用程度取決於未來能否持續獲得充足的資金或能否取得可獲利業務及達成如下
計劃及措施。

截至2023年6月30日止6個月，本集團錄得本公司擁有人應佔虧損淨額約376.7百萬港元（截至
2022年6月30日止6個月：約18.7百萬港元）。於2023年6月30日，本集團流動負債超過其流動資產
約3,418.7百萬港元（ 2022年12月31日：約3,256.3百萬港元）。於同日，本集團銀行及其他借貸以
及應付可換股債券及債券約為5,499.6百萬港元（2022年12月31日：約5,872.5百萬港元），其中流
動借貸約為5,037.7百萬港元（2022年12月31日：約5,428.8百萬港元），而其現金及現金等價物僅
約為2.0百萬港元（2022年12月31日：約3.5百萬港元）。本集團於2023年6月30日及直至此簡明合
併財務報表批准發行之日可用之財務資源可能不足以滿足以上經營現金流需求。
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於2023年6月30日，本集團涉及若干法律申索，金額約為3,655.3百萬港元（ 2022年12月31日：約
4,132.0百萬港元），內容主要有關其於正常業務過程中的不同物業發展項目的建築合約下的
糾紛及償還若干銀行及其他借貸的違約。於該等法律程序中，本集團已接獲法院法令，對處置
於2023年6月30日總值約4,338.3百萬港元（ 2022年12月31日：約5,159.3百萬港元）的若干投資物
業、物業、廠房及設備、使用權資產、發展中待售物業及已竣工待售物業以及提取約8.8百萬港
元（2022年12月31日：約10.4百萬港元）的銀行存款施加限制。已根據管理層考慮與債權人的磋
商進度及尋求獨立法律顧問及內部法律顧問的意見對糾紛結果做出的最佳估計分別計提訴訟
及賠償撥備約183.4百萬港元及約133.8百萬港元（ 2022年12月31日：約197.1百萬港元及約122.3

百萬港元），惟不包括已確認的負債。

於2023年6月30日，來自一間資產管理公司貸款的本金約2,722.4百萬港元（2022年12月31日：約
2,809.9百萬港元）及應付利息約368.0百萬港元（2022年12月31日：約756.5百萬港元）的貸款已逾
期（「逾期借貸」）。由於截至2020年12月31日止年度本集團未能根據還款計劃償還貸款，因此根
據貸款協議之條款，該等貸款被視為已逾期且已即時到期。因此，於2023年6月30日，全部本金
約2,722.4百萬港元（2022年12月31日：約2,809.8百萬港元）連同應付利息約368.0百萬港元（2022

年12月31日：約756.5百萬港元）已分類為流動負債。

根據有關本集團若干借貸（不包括上述借貸）的相關貸款及融資協議的規定，擔保人違約可能
導致本集團之借貸違約。由於擔保人於2020年違約，一筆本金額約為284.6百萬港元（ 2022年12

月31日：約293.8百萬港元）的借貸被視為違約（「交叉違約借貸」），此後，該借貸的全部金額於
2020年即時逾期，並已於2023年6月30日及2022年12月31日分類為流動負債。

本集團正與逾期借貸之貸款人積極協商，以進行債務重組，透過利用新借貸計劃之收益償還
逾期借貸。本集團亦與交叉違約借貸之貸款人就重續相關借貸進行磋商。本集團有信心將於
適時達成協議。
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由於已採取上述行動，管理層有信心逾期借貸及交叉違約借貸之貸款人不會行使其權利要求
即時還款。

本公司認為，承建商所作申索主要與不符合所規定標準的建築工程有關。根據建築合約條款，
本集團有權拒絕為承建商申索的建築工程作出證明。

上述所有情況顯示存在重大不確定事項，可能對本集團持續經營能力構成重大疑慮，且本集
團未必能於正常業務過程中變現資產及履行負債。

鑒於此等情況，本公司在評估本集團是否將有充足財務資源繼續按持續經營基準經營時，已
審慎考慮本集團未來流動資金及表現以及其可用資金來源。本集團已採取若干措施以紓解流
動資金壓力及改善其財務狀況，其中包括（但不限於）下列各項：

i. 本集團一直積極與若干金融機構進行磋商，尋求多項方案為本集團的營運資金、償還逾
期借貸及可預見未來之承擔提供資金；

ii. 本集團將努力加快預售及銷售其發展中物業及已落成物業。衡陽夢東方旅遊度假區在
2022年第二季度已恢復建設，並將逐步啟動預售；

iii. 本集團一直積極與獨立第三方進行磋商，擬出售夢東方 •夢幻嘉善的51%股權，並於2021

年6月3日簽署初步合作協議。然而，由於該原始潛在買家的財務問題，上述框架協議於
2023年4月終止。本集團將繼續與地方政府協商項目及閑置土地事宜，並積極與其他潛
在買家進行磋商，以進行夢東方 •夢幻嘉善的整體打包出售；

iv. 本集團一直積極尋找潛在投資者以尋求新的融資來源並且一直與若干金融機構進行磋
商，以重續及延長銀行借貸及信貸融資；及

v. 本集團將持續採取積極措施，通過人力資源優化、管理層薪酬調整及控制資本開支等多
種渠道控制行政成本。
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本公司考慮上述計劃及措施後認為，本集團將擁有足夠的營運資金以滿足經營所需，以及履
行自2023年6月30日起計十二個月內到期的財務責任。因此，本公司認為，按持續經營基準編
製本公司簡明合併財務報表屬恰當。儘管有上文所述，但本公司管理層能否達成其上述計劃
及措施仍存在重大不確定性。本集團能否維持持續經營，將取決於本集團透過以下渠道獲得
充足融資及經營現金流之能力：

i. 於需要時成功獲得新融資來源；

ii. 成功加快預售及銷售其發展中物業及已落成物業，以及加快未收的銷售所得款項的回
籠，並控制成本及資本開支，藉以產生足夠的淨現金流入；

iii. 成功就(a)計劃於未來十二個月償還（根據原協議或現有安排）之借貸；及(b)因本集團未能
於計劃償還日期或之前償還本金及利息而於2023年6月30日逾期之借貸與貸款人協商重
續或延長至2023年以後償還；及

iv. 成功說服本集團當前貸款人不會採取措施要求立即償還於未來十二個月違約的借貸。

倘本集團未能達成上述計劃及措施，則可能無法維持持續經營並須作出調整，分別將本集團
資產之賬面值撇減至其可收回金額、就可能產生之任何進一步負債作出撥備，以及將非流動
資產及非流動負債重新分類為流動資產及流動負債。該等調整之影響尚未在該等簡明合併財
務報表內反映。
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3. 主要會計政策

除投資物業以公允價值計量外，簡明合併財務報表乃根據歷史成本基準編製。

如下所述，除採納與本集團業務相關並於本集團自2023年1月1日起之財政年度生效之新訂╱
經修訂香港財務報告準則（「香港財務報告準則」）及香港會計準則外，編製簡明合併財務報表
所使用之會計政策與本集團截至2022年12月31日止年度之年度財務報表所採用者一致。

香港會計準則第1號之修訂 會計政策披露
香港會計準則第8號之修訂 會計估計之定義
香港會計準則第12號之修訂 與單一交易所產生資產及負債有關 

的遞延稅項
香港財務報告準則第17號 保險合約
香港財務報告準則第17號之修訂 初步應用香港財務報告準則第17號及 

香港財務報告準則第9號－比較資料

採納此等香港財務報告準則及香港會計準則之修訂並未導致本集團本期及過往期間之會計政
策及所呈報金額產生重大變動。
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4. 收入

截至2023年6月30日止6個月（未經審核）

物業發展
及租賃

旅遊樂園
營運 總計

千港元 千港元 千港元

香港財務報告準則第15號內 

來自客戶合約之收入
於時間點確認
銷售物業 1,015 – 1,015

入場費及餐飲 – 2,900 2,900

1,015 2,900 3,915

來自其他來源的收入
投資物業所得租金收入總額 4,528 – 4,528

於中國產生的總收入 5,543 2,900 8,443

截至2022年6月30日止6個月（未經審核）

物業發展
及租賃

旅遊樂園
營運 總計

千港元 千港元 千港元

香港財務報告準則第15號內 

來自客戶合約之收入
於時間點確認
銷售物業 – – –

入場費及餐飲 – 1,259 1,259

– 1,259 1,259

來自其他來源的收入
投資物業所得租金收入總額 5,527 – 5,527

於中國產生的總收入 5,527 1,259 6,786
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5. 分類資料

向本集團執行董事（即主要經營決策者（「主要經營決策者」））呈報以供作出資源分配及評估分
類表現之資料，集中於所交付或提供之貨品或服務類型。本集團供主要經營決策者之可報告
分類為：(i)物業發展及租賃及(ii)旅遊樂園營運。

分類收入及業績

本集團按可報告分類劃分之收入及業績分析載列如下。

截至2023年6月30日止6個月（未經審核）

物業發展
及租賃

旅遊樂園
營運 總計

千港元 千港元 千港元

來自外部客戶之收入及分類收入 5,543 2,900 8,443

可報告分類業績 (324,729) (3,072) (327,801)

未分配收入及開支
其他收益及虧損 354

其他收入 573

應佔合營企業業績 51,430

行政費用 (4,516)

財務費用 (98,295)

除稅前虧損 (378,255)
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截至2022年6月30日止6個月（未經審核）

物業發展
及租賃

旅遊樂園
營運 總計

千港元 千港元 千港元

來自外部客戶之收入及分類收入 5,527 1,259 6,786

可報告分類業績 (233,118) (4,418) (237,536)

未分配收入及開支
其他收益及虧損 (4,873)

其他收入 206

應佔合營企業業績 298,914

行政費用 (1,102)

財務費用 (88,197)

除稅前虧損 (32,588)

概無呈列分類資產及分類負債分析，原因是主要經營決策者並無定期審閱用於分配資源及評
估表現之有關資料。

6. 其他收益及虧損

截至下列日期止6個月
2023年6月30日 2022年6月30日

千港元 千港元
（未經審核） （未經審核）

匯兌收益淨額 (30) (46)

訴訟撥備撥回 7,864 11,647

賠償撥備 (15,971) (16,420)

終止確認受法院執行令限制的物業的虧損（附註12） (16,035) –

出售投資物業的虧損 (104,287) –

其他 (961) (54)

(129,420) (4,873)
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7. 財務費用

截至下列日期止6個月
2023年6月30日 2022年6月30日

千港元 千港元
（未經審核） （未經審核）

利息費用：
－銀行及其他借貸 196,324 216,596

－可換股債券及債券 98,285 88,150

－租賃負債 145 121

294,754 304,867

減：發展中待售物業資本化之借貸成本 (7,090) (5,606)

287,664 299,261

8. 除稅前虧損

期內除稅前虧損經扣除（計入）下列各項後達致：

截至下列日期止6個月
2023年6月30日 2022年6月30日

千港元 千港元
（未經審核） （未經審核）

投資物業所得租金收入總額 (4,528) (5,527)

減：計入銷售費用的直接經營費用 5 97

(4,523) (5,430)

其他項目
物業銷售成本 618 –

物業、廠房及設備折舊 1,019 1,149

使用權資產折舊 2,008 2,282

終止使用權資產的虧損 328 –
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9. 所得稅抵免

截至下列日期止6個月
2023年6月30日 2022年6月30日

千港元 千港元
（未經審核） （未經審核）

遞延稅項
中國企業所得稅（「企業所得稅」）及土地增值稅 

（「土地增值稅」） – (4,377)

於截至2023年及2022年6月30日止6個月，由於本集團並無自香港產生任何應課稅溢利，故並無
就香港利得稅計提撥備。

於截至2023年及2022年6月30日止6個月，由於本集團中國附屬公司發生稅務虧損，故並無就企
業所得稅計提撥備。

中國土地增值稅撥備乃根據相關中國稅法及法規所載之規定估計。土地增值稅已按增值額之
漸進稅率範圍撥備，且有若干可減免及扣減項目。

董事認為，由於中國附屬公司並無計劃於可見將來從中國分派股息，因此概無就該等中國附
屬公司的未分派溢利確認遞延稅項負債。於2023年6月30日及2022年12月31日，中國附屬公司
的未分派溢利總額分別約為342,041,000港元及355,672,000港元，相應的未確認遞延稅項負債
分別約為17,102,000港元及17,784,000港元。

10. 股息

董事不建議就截至2023年及2022年6月30日止6個月派付中期股息。
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11. 每股虧損

本公司擁有人應佔每股基本及攤薄虧損乃按下列數據計算：

截至下列日期止6個月
2023年6月30日 2022年6月30日

千港元 千港元
（未經審核） （未經審核）

虧損
用以計算每股基本及攤薄虧損之 

本公司擁有人應佔期內虧損 (376,657) (18,728)

截至下列日期止6個月
2023年6月30日 2022年6月30日

千股 千股
（未經審核） （未經審核）

股份數目
用以計算每股基本及攤薄虧損之股份加權平均數 285,491 285,491

計算截至2023年及2022年6月30日止6個月之每股攤薄虧損時並無假設轉換本公司之可換股債
券，原因為其假設行使將會導致每股虧損減少。

其亦無假設根據本公司之購股權計劃行使購股權，原因為其假設行使將會對截至2023年及
2022年6月30日止6個月每股虧損產生反攤薄效應。



24

12. 受法院執行令限制的物業

於2022年12月31日，若干賬面值約為141,260,000港元的發展中待售物業及公允價值約為
387,306,000港元的投資物業受中國一家法院強制執行判決所規限，並將被出售予逾期借貸的
貸款人，以結算部分逾期貸款及本集團與其他法律索償有關的債務。其詳情於本公佈之法律
糾紛一節中披露。

該等受限制物業的法定所有權已於截至2023年6月30日止6個月期間轉讓予貸款人。因此，該等
物業於本集團於2023年6月30日的簡明合併財務狀況表終止確認。終止確認受法院執行令限制
的物業產生的虧損約為16,035,000港元，於簡明合併損益及其他綜合收益表確認。

13. 貿易應收款項

2023年6月30日 2022年12月31日
千港元 千港元

（未經審核） （經審核）

貿易應收款項 24,027 24,762

減：信貸虧損撥備 (8,780) (9,062)

15,247 15,700

對於自物業銷售及物業租賃產生之收入，本集團一般不給予其客戶任何信貸期。按發票日期
劃分的貿易應收款項（扣除信貸虧損撥備）之賬齡分析如下：

2023年6月30日 2022年12月31日
千港元 千港元

（未經審核） （經審核）

即期至90日 15,247 15,700
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14. 貿易及其他應付款項

2023年6月30日 2022年12月31日
千港元 千港元

（未經審核） （經審核）

貿易應付款項及應付票據 571,810 671,453

其他應付款項、應計款項及已收按金 116,290 98,396

訴訟撥備（附註i） 182,412 197,084

賠償撥備（附註ii） 133,780 122,287

1,004,292 1,089,220

於報告期末，按發票日期劃分的貿易應付款項及應付票據之賬齡分析如下：

2023年6月30日 2022年12月31日
千港元 千港元

（未經審核） （經審核）

0至180日 417 1,116

181至365日 827 7,957

超過365日 570,566 662,380

571,810 671,453

採購有關旅遊樂園營運貨品之平均信貸期為120日（2022年12月31日：120日）。

附註：

(i) 訴訟撥備指就有關本集團若干物業發展項目之建築合約糾紛及未能償還銀行及其他借
貸而作出的撥備，已確認的貿易及其他應付款項及借貸除外。撥備乃根據對糾紛結果的
最佳估計而作出，當中已考慮與債權人磋商的進展以及向獨立法律顧問及內部法律顧問
尋求的意見。

(ii) 賠償撥備指根據買賣協議，因延遲交付房地產證書而向物業銷售的最終客戶作出的賠
償。截至2023年6月30日止6個月確認額外撥備約7,864,000港元（截至2022年12月31日止年
度：約32,246,000港元）。
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管理層討論及分析

流動資金及融資

於2023年6月30日，本集團的負債淨額為1,203.4百萬港元（2022年12月31日：837.1百萬港
元），流動負債淨額為3,418.7百萬港元（2022年12月31日：3,256.3百萬港元），流動比率由
2022年12月31日之約0.60倍減少至2023年6月30日之約0.55倍。本集團於2023年6月30日之
流動資產總值約為4,258.6百萬港元（2022年12月31日：約4,910.5百萬港元），包括發展中
待售物業、已竣工待售物業、存貨、貿易應收款項、其他應收款項、按金及預付款項、
應收關聯公司款項、其他流動資產、受限制銀行結餘、銀行結餘及現金。現金及現金等
價物主要以人民幣及港元計值。本集團於2023年6月30日之流動負債總額約為7,677.3百
萬港元（2022年12月31日：約8,166.8百萬港元），包括貿易及其他應付款項及預提款項、
合約負債、應付關聯公司及合營公司款項、租賃負債、應繳稅項、一年期銀行及其他借
貸以及可換股債券及債券。銀行及其他借貸以人民幣及港元計值。以固定利率取得的
銀行及其他借貸為808.6百萬港元。本集團的負資產負債比率約為6.8倍（ 2022年12月31

日：約10.3倍），乃根據總負債約8,149.4百萬港元（ 2022年12月31日：約8,620.0百萬港元）
及總虧絀約1,203.4百萬港元（2022年12月31日：約837.1百萬港元）計算。

於2015年12月24日，本公司發行於2020年到期本金總額為人民幣1,500百萬元的五年
期人民幣計值零票息之可換股債券（「天洋可換股債券」）予本公司之直接控股公司
天洋投資控股有限公司（「天洋投資」）。於2020年12月31日，天洋可換股債券之未償
還本金額為人民幣450百萬元（相等於約520.6百萬港元）。於2020年10月28日，本公司
與天洋投資訂立修訂契據，據此雙方協定(i)尚未行使之天洋可換股債券到期日將由
2020年12月23日延長至2025年12月23日；(ii)現有換股價每股6.80港元將調整為經修
訂換股價每股2.00港元；及(iii)天洋可換股債券將自生效日期（包括該日）起按天洋可
換股債券未償還本金額5%的年利率計息，並須每半年支付。
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於2015年11月12日及2016年6月28日，本公司與建銀國際（控股）有限公司之間接全資附
屬公司Chance Talent Management Limited（「建銀國際債券持有人」）訂立認購協議，據
此，建銀國際債券持有人分別認購合共740百萬港元之債券（「建銀國際債券」）及人民
幣29.5百萬元（相等於36.0百萬港元）之可換股債券（「建銀國際可換股債券」）。於2023年
6月30日，建銀國際債券之未償還本金額為465.4百萬港元（2022年12月31日：465.4百萬
港元），餘額已於2021年6月30日到期。於2023年6月30日及2022年12月31日，建銀國際可
換股債券之未償還本金額為零。於回顧期末，本公司正在與建銀國際債券持有人磋商
還款時間表。

截至本公佈日期，建銀國際債券的未償還本金總額為465.4百萬港元及利息尚未結
清。

持續經營和緩解措施

為履行其於未來十二個月內到期的財務責任並提高本集團的流動比率，本公司已積
極推行若干措施以改善本集團的流動資金及財務狀況，並補救若干延後向金融機構
還款的問題，包括：

i. 本集團一直與若干金融機構積極進行磋商，並物色本集團於可見將來應付營運
資金、償還逾期借貸及承擔的不同方案；

ii. 本集團將尋求加快預售及銷售其發展中物業及已落成物業。衡陽夢東方旅遊度
假區已於2022年第二季度恢復開工建設，並將逐步啟動預售；

iii. 本集團一直積極與獨立第三方進行磋商，擬出售夢東方 • 夢幻嘉善的51%股
權，並於2021年6月3日簽署初步合作協議。然而，由於該原始潛在買家的財務問
題，上述框架協議於2023年4月終止。本集團將繼續與地方政府協商項目及閑置
土地事宜，並積極與其他潛在買家進行磋商，以進行夢東方 •夢幻嘉善的整體
打包出售；
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iv. 本集團一直積極尋找潛在投資者為本集團提供額外資金來源，並一直與若干金
融機構積極進行磋商，以重續及延長銀行借貸及信貸融資；及

v. 本集團將繼續採取積極措施通過不同渠道控制行政成本，包括優化人力資源、
調整管理層薪酬及節約資本開支。

貨幣及財務風險管理

鑑於本集團大部份業務以人民幣及港元交易，故此上述貨幣分別被界定為本公司及
其若干附屬公司各自之功能貨幣。除了若干銀行結餘及現金以及債券以外幣計值
外，本集團並無面對任何重大匯率波動風險。於報告期內，本集團並無作出任何貨
幣對沖安排。本集團會密切監察及管理其所面對之匯率波動風險。

資產抵押

於2023年6月30日，賬面值約2,867.7百萬港元（2022年12月31日：約2,951.0百萬港元）
的發展中待售物業、賬面值約1,166.5百萬港元（2022年12月31日：約1,355.6百萬港元）
的投資物業、賬面值約247.1百萬港元（2022年12月31日：約255.6百萬港元）的已竣工
待售物業、賬面值約121.0百萬港元（2022年12月31日：約124.1百萬港元）的物業、廠
房及設備、賬面值約31.5百萬港元（2022年12月31日：約33.1百萬港元）的使用權資產
以及賬面值為零（2022年12月31日：約528.6百萬港元）的受法院執行令限制的物業
已抵押予若干銀行、一家金融機構及一個關聯方，作為自上述各方所得之借貸之擔
保。
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所持重大投資

截至2023年6月30日止6個月，本集團持有天洋地產（唐山）有限公司約42%的實際股
權和天茂文化發展（江陰）有限公司約51%的股權。截至2023年6月30日止6個月，合營
企業錄得投資收益，本公司預計合營企業投資未來會持續向好。

有關附屬公司及聯營公司之重大收購及出售事項

截至2023年6月30日止6個月，本集團並無有關附屬公司及聯營公司之重大收購或出
售事項。

管理層及僱員

於2023年6月30日，本集團共有約66名僱員（包括全職及兼職）（截至2022年6月30日止
6個月：約94名）。總員工成本約6.9百萬港元（截至2022年6月30日止6個月：約7.9百萬
港元）。本集團根據行業慣例、僱員個人表現及本集團之表現為僱員提供具競爭力之
薪酬組合及酌情花紅。本集團亦十分重視僱員培訓及發展，為僱員提供培訓課程及
持續進修機會。

或然負債

於2023年6月30日，本集團為購買物業之買方提供按揭貸款擔保，未償還本金總額為
140.5百萬港元（2022年12月31日：239.6百萬港元）。
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法律糾紛

於2023年6月30日，本集團涉及若干法律申索，金額約為3,655.3百萬港元（2022年12月31

日：約4,132.0百萬港元），內容主要有關其於正常業務過程中的不同物業發展項目的建
築合約下的糾紛及償還若干銀行及其他借貸的違約，涉及(i)與其多個物業發展項目有
關的約358.8百萬港元（2022年12月31日：約691.8百萬港元）的建築合約糾紛；(ii)數項銀
行及其他借貸拖欠償還約3,278.0百萬港元（2022年12月31日：約3,383.3百萬港元）；及
(iii)在正常業務過程中產生的其他雜項法律申索，金額約為18.5百萬港元（2022年12月
31日：約56.9百萬港元）。於該等法律程序中，本集團已接獲法院法令，對處置於2023

年6月30日總值約4,338.3百萬港元（2022年12月31日：約5,159.3百萬港元）的若干投資物
業、物業、廠房及設備、使用權資產、發展中待售物業、已竣工待售物業及受法院執行
令限制的物業以及提取約8.8百萬港元（ 2022年12月31日：約10.4百萬港元）的銀行存款
施加限制。本公司認為，承建商提出的申索主要與不符合規定標準的建築工程有關，
而根據建築合約條款，本集團有權拒絕為承建商申索的建築工程作出證明。此外，本
集團已作出或正在作出反申索，就導致延遲向本集團最終客戶交付物業而向承建商索
償。

管理層已就該等事項向獨立法律顧問或內部法律顧問諮詢意見。於2023年6月30日，
本集團已就上述存在糾紛的建築合約計提建築成本負債訴訟撥備約161.0百萬港元
（2022年12月31日：約163.4百萬港元）。
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於2023年6月30日，其他處於法律程序及╱或上訴程序下之未了結法律申索總額約
3,296.5百萬港元（2022年12月31日：約3,440.1百萬港元）。對於建築合約糾紛以外的法
律申訴，已於2023年6月30日就該等申訴計提訴訟撥備約22.4百萬港元（2022年12月31

日：約33.6百萬港元）。本公司認為，本集團具有合理理據就該等法律申索抗辯，且認
為該等法律申索不會對本集團的財務狀況構成重大不利影響。

除本公佈別處所披露的事項外，本集團與其若干貸款人有以下訴訟：

(1) 北京天洋基業投資有限公司（「北京天洋」）

於2017年1月10日，本公司的間接全資附屬公司北京天洋與恒豐銀行股份有限
公司北京分行（「恒豐銀行」）訂立貸款協議，據此，恒豐銀行向北京天洋授出定
期貸款人民幣2,800.0百萬元（相當於約3,327.0百萬港元），為期五年，用於撥付
超級蜂巢項目項下之中國北京房山區一幅土地（「房山土地及在建工程」）的開
發及建築成本。房山土地已抵押予恒豐銀行，作為償還貸款的抵押品之一。

於2020年2月28日，北京天洋獲告知貸款及相關抵押品下的所有權利已由恒豐
銀行轉讓予山東省金融資產管理股份有限公司（「山東資管」）。

於2020年8月13日，北京市第二中級人民法院（「北京法院」）已頒佈執行裁定書，
據此，其頒令（其中包括）山東資管有權透過拍賣或出售房山土地南區及在建
工程強制執行貸款的抵押品，並就拍賣、銷售或出租（視情況而定）所得款項享
有優先權（「執行裁定書」）。天洋控股集團有限公司，一間由周政先生實益擁有
80%權益之公司並為貸款的擔保人之一（「擔保人」），已向北京法院申請頒令禁
止強制執行執行裁定書，但於2020年11月13日被北京法院駁回。
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於2020年12月，北京天洋獲山東資管告知，(i)其有意透過公開拍賣（「拍賣」）房
山土地南區及在建工程強制執行該土地的抵押，作為貸款的補償（「強制執行行
動」）；及(ii)已向北京法院申請取得房山土地南區及在建工程的估值，作為山東
資管釐定拍賣底價的依據。根據由北京法院委任獨立估值師所編製日期為2020

年12月2日的估值報告，房山土地南區及在建工程於2020年10月23日的估值約為
人民幣2,798.7百萬元（相當於約3,325.3百萬港元）（「估值」）。

於2020年12月31日，北京天洋拖欠未償還本金約人民幣2,510百萬元（相當於約
2,982.3百萬港元）及應計利息約人民幣213.7百萬元（相當於約254.0百萬港元）。

於2021年1月13日，擔保人向北京法院申請反對估值（「申請」），並於2021年3月
初獲北京法院告知，北京法院已委任北京房地產估價師和土地估價師與不動產
登記代理人協會就申請依據提供專業技術評審工作（「評審」）。評估結果於2021

年3月30日公佈，結論是該申請並無依據。

於2021年4月15日，北京法院亦向北京天洋發出通知，房山土地南區的拍賣定於
2021年5月27日至2021年5月28日在北京法院的阿里巴巴司法拍賣網絡平台（「平
台」）進行，房山土地南區及在建工程均未收到投標，拍賣未成功。

根據法定程序，在拍賣失敗後，案件自動進入變賣程序。房山土地南區及在建
工程的出售過程於2021年7月30日至2021年9月28日在平台進行。根據平台在
2021年9月28日出售過程結束後披露的信息，房山土地南區及在建工程均未收
到投標，出售過程並沒有成功。
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於2021年12月13日，北京法院向北京天洋發出另一份通知，將於2021年12月30

日在平台上舉行另一場房山土地中區的拍賣。拍賣底價是基於北京法院評估機
構做出的評估，約為人民幣480.6百萬元。然而房山土地中區並未收到投標，出
售過程沒有成功。

於2022年11月17日，北京法院作出進一步執行判決，本集團持有的房山土地中
區將以人民幣480.6百萬元（相當於約538.0百萬港元）的交易價格轉讓給山東資
管，交易所得款項將用於部分清償逾期借貸及本集團與其他法律索償有關的債
務。因此，房山土地中區已被重新分類，並在本集團截至2022年12月31日的合併
財務狀況表中列為受法院執行令限制的物業。房山土地中區已於截至2023年6

月30日止6個月期間轉讓予山東資管，以部分結清未償付借貸。

於2023年6月30日，房山土地南區及在建工程被確認為發展中待售物業，總值約
2,483百萬港元（2022年12月31日：約2,562百萬港元）。

本公司正在向獨立金融機構獲取新貸款以償還山東資管貸款，截至本簡明合併
財務報表批准之日尚無任何結論。

(2) 湖南夢東方文化發展有限公司（「湖南夢東方」）

於2018年5月15日，本公司的間接全資附屬公司湖南夢東方與北京銀行股份有
限公司長沙分行（「北京銀行」）訂立貸款協議，據此，北京銀行向湖南夢東方授
出定期貸款約人民幣320.0百萬元（相當於約364.8百萬港元），為期五年，用於撥
付衡南項目於中國衡陽一幅土地（「衡陽土地」）的開發及建築成本。
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湖南夢東方拖欠未償還本金約人民幣263.1百萬元（相當於約312.6百萬港元）。
北京銀行於2020年11月17日在未向湖南夢東方發出通知的情況下，向湖南省長
沙市中級人民法院提出民事申索，向湖南夢東方索償人民幣263.1百萬元。於
2022年3月14日，湖南省長沙市中級人民法院一審判決北京銀行勝訴。湖南夢東
方不服判決，於2022年8月9日向湖南省高級人民法院提出上訴。上訴已於2022

年11月3日審結，湖南夢東方的上訴被駁回。截至2022年12月31日的逾期應付利
息已計入本集團的銀行及其他借貸，相應的索賠成本已計入訴訟撥備。

湖南夢東方正與北京銀行磋商修改還款計劃，而截至本合併財務報表批准之
日，尚未達成任何結論。

報告期後事項

於2023年8月19日，本公司獲接管人告知，天洋投資（由接管人擔任其受權人）、接管
人及配售代理（「配售代理」）訂立配售協議，據此，配售代理將向與本公司或配售代
理並無關聯的承配人配售下列事項：

(i) 天洋投資持有的合共205,182,287股股份（「配售股份」），相當於本公佈日期本公
司全部已發行股本約71.87%，配售價為每股配售股份0.1492港元；及

(ii) 所有天洋可換股債券（「配售可換股債券」），於悉數行使其所附換股權後，本公
司將配發及發行260,305,193股股份（相當於本公佈日期經上述配發及發行換股
股份後擴大的股本約47.69%），配售價為每份面值人民幣100元的天洋可換股債
券6.8027港元。

配售劃分為兩個階段，即第一批配售及第二批配售。倘若悉數配售所有配售股份及
配售可換股債券，則完成後，天洋投資將不再為本公司股東。
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於2023年8月29日，本公司獲接管人告知，配售代理已按配售價每股配售股份0.1492

港元成功向不少於六名與本公司或配售代理並無關聯的承配人配售184,664,058股配
售股份，約佔配售股份的90%及於本公佈日期本公司全部已發行股本的64.68%。概
無承配人(i)於完成第一批配售後成為本公司主要股東（定義見上市規則）及(ii)為彼
此之一致行動人士。

第二批配售已於2023年8月29日開始，且預計將於2023年10月19日完成。有關詳情，
請參閱本公司日期為2023年8月29日的公佈。除文義另有所指外，本公佈所用詞彙與
本公司日期為2023年8月29日之公佈所界定者具有相同涵義。

中期股息

董事會已議決不會就截至2023年6月30日止6個月宣派任何中期股息（截至2022年6月
30日止6個月：無）。

企業管治守則之遵守

於截至2023年6月30日止6個月，本公司已應用及一直遵守香港聯合交易所有限公司
證券上市規則附錄十四第二部分中所載之企業管治守則（「企業管治守則」）之原則及
適用守則條文，除下列概述之若干偏離行為外：

企業管治守則之守則條文E.1.2、D.3.3、C.1.8及D.1.2

企業管治守則之守則條文E.1.2及D.3.3規定薪酬委員會及審核委員會之職權範圍應
最低限度包括相關守則條文所載之特定職責。

本公司已採納之薪酬委員會（「薪酬委員會」）職權範圍符合企業管治守則之守則條文
E.1.2之規定，惟薪酬委員會僅會就執行董事（不包括高級管理人員）（而非守則條文
所述之執行董事及高級管理人員）之薪酬待遇向董事會提出建議除外。
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本公司已採納之審核委員會職權範圍符合企業管治守則之守則條文D.3.3之規定，惟
審核委員會(i)應就委聘外聘核數師提供非核數服務之政策作出建議（而非守則條文
所述之執行）；(ii)僅具備有效能力監察（而非守則條文所述之確保）管理層是否已履
行其職責建立有效之內部監控系統；及(iii)能促進（而非守則條文所述之確保）內部 

及外聘核數師的協作，並檢查（而非守則條文所述之確保）內部核數職能是否獲得足 

夠資源。

有關上述職權範圍偏離行為之理由之進一步詳情載於本公司截至2022年12月31日 

止財政年度年報之企業管治報告內。董事會認為薪酬委員會及審核委員會應繼續根 

據本公司採納及修訂之相關職權範圍運作。董事會將最少每年檢討該等職權範圍一 

次，並在其認為需要時作出適當更改。

企業管治守則之守則條文C.1.8規定發行人應就其董事可能會面對的法律行動作適 

當的投保安排。然而，鑒於本公司當前的經營現金流，本公司未能就董事及高級職員
（「D&O」）責任保險自保險公司獲得合適的報價。董事會將會在本公司預算範圍內 

考慮不時由保險公司提供的任何新D&O責任保險的條款及條件。

企業管治守則之守則條文D.1.2規定管理層應每月向董事會成員提供更新資料。於截
至2023年6月30日止6個月，管理層已在每次董事會會議上向董事會成員提供有關公
司的財務狀況和前景的任何重大變化的最新信息，並在必要時以書面形式提供，這
被認為是符合守則條文D.1.2之規定即向公司董事會成員提供有關公司表現，財務狀
況及前景的資料，並使他們能夠對這些情況做出公正及易於理解的評估。
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購買、出售或贖回上市證券

於截至2023年6月30日止6個月內，本公司及其任何附屬公司概無購買、出售或贖回 

本公司之任何上市證券。

審核委員會之審閱

審核委員會已審閱截至2023年6月30日止6個月之未經審核中期簡明合併財務報表及 

本集團採納的相應會計準則及常規。

恢復買賣

應本公司要求，本公司股份自2023年9月1日（星期五）上午九時正起於香港聯合交易
所有限公司（「聯交所」）暫停買賣，以待發佈本中期業績公佈。

本公司已向聯交所申請本公司股份自2023年10月30日（星期一）上午九時正起於聯交
所恢復買賣。

承董事會命
夢東方集團有限公司

執行董事
陳倩儀

香港，二零二三年十月二十七日

於本公佈日期，董事會由執行董事周金女士（主席）、楊蕾先生、陳倩儀女士及梁燈
富先生，非執行董事邱伯瑜先生及趙偉誠先生，以及獨立非執行董事李曉龍博士、
孟曉蘇博士、楊步亭先生、趙大新先生及蔡偉康先生組成。


