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天风证券股份有限公司关于无锡市太湖新城发展集团有限

公司重大资产抵质押的临时受托管理事务报告 

 

本报告依据《公司债券发行与交易管理办法》、《公司债券受托管理人执业

行为准则》、《债券受托管理协议》等相关规定编制。 

天风证券股份有限公司（以下简称“天风证券”）编制本报告的内容及信

息来源于发行人提供资料以及对外公布的《无锡市太湖新城发展集团有限公司

重大资产抵质押的公告》等。 

本报告不构成对投资者进行或不进行某项行为的推荐意见，投资者应对相

关事宜做出独立判断，而不应将本报告中的任何内容据以作为天风证券所作的

承诺或声明。在任何情况下，投资者依据本报告所进行的任何作为或不作为，

天风证券不承担任何责任。 

 

天风证券股份有限公司作为无锡市太湖新城发展集团有限公司

2021 年非公开发行公司债券(第一期)、无锡市太湖新城发展集团有限

公司 2021 年非公开发行公司债券(第二期)、无锡市太湖新城发展集

团有限公司 2021 年非公开发行公司债券(第三期)、无锡市太湖新城

发展集团有限公司 2021 年公开发行公司债券(第一期)(面向专业投资



者)、无锡市太湖新城发展集团有限公司 2021 年公开发行公司债券(第

二期)(面向专业投资者)(品种一)、无锡市太湖新城发展集团有限公司

2021 年公开发行公司债券(第二期)(面向专业投资者)(品种二)、无锡

市太湖新城发展集团有限公司 2021 年面向专业投资者非公开发行碳

中和绿色公司债券(品种一)、无锡市太湖新城发展集团有限公司 2022

年面向专业投资者公开发行公司债券(第一期)(品种一)、无锡市太湖

新城发展集团有限公司 2022年面向专业投资者公开发行公司债券(第

一期)(品种二)、2023 年无锡市太湖新城发展集团有限公司公司债券

(第一期)、无锡市太湖新城发展集团有限公司 2023 年面向专业投资

者公开发行可续期公司债券(第一期)、无锡市太湖新城发展集团有限

公司 2023 年面向专业投资者公开发行可续期公司债券(第二期)、无

锡市太湖新城发展集团有限公司 2023 年面向专业投资者公开发行可

续期公司债券(第三期)(品种一)的受托管理人，根据《公司债券发行与

交易管理办法》、《募集说明书》、《债券受托管理协议》、《债券持有人

会议规则》等的规定及约定，现就无锡市太湖新城发展集团有限公司

（以下简称“发行人”或“公司”）重大资产抵质押的事项报告如下： 

一、单次抵质押情况 

（一）抵押物情况 

1、资产权属：本次抵押资产为无锡市太湖新城发展集团有限公

司（下称“集团”）下属子公司无锡城奥置业有限公司； 

2、资产名称、类别、数量：编号为 XDG-2022-89 号地块国有

土地使用权，土地面积 107726.5 ㎡，土地证号为苏（2023）无锡市

不动产权第 0088848 号； 



3、资产位置：位于无锡经开区干城路与贡湖大道交叉口东北

侧； 

4、资产价值：地块评估价值为人民币 415,286 万元； 

5、资产其他权利受限情况：抵押物上除本次抵押外无其他权利

受限情况。 

（二）被担保人情况 

1、被担保人名称：无锡城奥置业有限公司； 

2、主要财务情况： 

（1）2023 年三季度未经审计的财务情况如下：资产总额 54.3

亿元、货币资金总额 1.61 亿元、负债总额 54.23 亿元（其中流动负

债总额 52.83 亿元）、营业收入 0 亿元、净利润-0.03 亿元、经营活

动现金流量净额 0.075 亿元、投资活动现金流量净额-0.0003 亿元、

筹资活动现金流量净额 1.54 亿元。 

（2）被担保人目前无失信等负面舆情等情况。 

3、与发行人关系：被担保人为发行人三级子公司，发行人穿透

持有被担保人 99%的股权。 

（三）抵押情况 

1、抵押人、被担保人、债权人名称 

（1）抵押人名称：无锡城奥置业有限公司； 

（2）被担保人名称：无锡城奥置业有限公司； 

（3）债权人名称：中国银行股份有限公司无锡分行。 

2、被担保债权金额、类型、到期时间 



（1）被担保债权金额：人民币 29 亿元； 

（2）类型：银团贷款； 

（3）被担保债权履行期限：2023 年 9 月 19 日至 2028 年 12 月

31 日。 

3、抵押协议签署及抵押物登记、交付情况 

（1）抵押协议签署情况：抵押人已与债权人签署编号为

764251318DY2023 的《财产抵押合同》； 

（2）抵押物登记情况：他项权证号为苏（2023）无锡市不动产

证明第 0153729 号。 

二、相关决策情况 

本次抵押事项已于 2023 年 9 月 18 日经抵押人股东会审议决策

通过，决策程序符合法律法规和公司章程的规定。 

三、影响分析和应对措施 

发行人认为，本次资产抵押对公司生产经营、财务情况和偿债能

力无负面影响。作为债券受托管理人，天风证券特此提醒投资者关注

发行人重大资产抵质押可能对生产经营及偿债能力产生影响的相关

风险。 

（以下无正文） 



（本页无正文，为《天风证券股份有限公司关于无锡市太湖新城发展

集团有限公司重大资产抵质押的临时受托管理事务报告》之盖章页） 

 

 

 

天风证券股份有限公司 

年   月  日 

 


