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声明 

本报告依据《公司债券发行与交易管理办法》、《公司债券

受托管理人执业行为准则》、本次债券《受托管理协议》及其

它相关信息披露文件以及广东珠江投资股份有限公司(以下简称

“珠江投资”“发行人”或“公司”)出具的相关说明文件和提

供的相关资料等，由受托管理人申港证券股份有限公司(以下简

称“申港证券”或“受托管理人”)编制。申港证券编制本报告

的内容及信息均来源于发行人提供的资料或说明。 

本报告不构成对投资者进行或不进行某项行为的推荐意见，

投资者应对相关事宜作出独立判断,而不应将本报告中的任何内

容据以作为申港证券所作的承诺或声明。在任何情况下，未经

申港证券书面许可，不得将本报告用作其他任何用途。  



一、 本期债券的重大事项 

申港证券作为“20 珠投 01”“21 珠投 01”“21 珠投 02”“21

珠投 03”“21 珠投 04”以及“21珠投 05”的受托管理人，持续

密切关注对债券持有人权益有重大影响的事项，积极履行受托管

理人职责，全力维护债券持有人的合法权益。受托管理人根据《公

司债券发行与交易管理办法》、《募集说明书》、《债券受托管

理协议》、《债券持有人会议规则》等的规定及约定，现就本期

债券下述事项予以报告： 

（一）本次交易的基本情况 

2023 年 7 月 31 日，广东珠江投资股份有限公司与广东韩建

投资有限公司（以下简称“韩建投资”）签署股权转让合同，合

同约定，本着平等互利的原则，经友好协商，由珠江投资向韩建

投资转让广东珠江新润实业投资有限公司（以下简称“珠江新润”）

100%股权，转让价款 250,050 万元。 

广东中穗会计师事务所有限公司已对珠江新润2022年财务数

据进行审计，并出具了无保留意见的中穗审字（2023）第 D044 号

审计报告。 

（二）交易对方情况 

1、基本情况 

企业名称：广东韩建投资有限公司 

企业性质：有限责任公司（自然人投资或控股） 

注册地址：丰顺县留隍镇东留口铺新堤 98 号二楼 



法定代表人：朱伟航 

注册资本：3,000万元人民币 

实缴资本：3,000万元人民币 

成立时间：2007-11-02 

主要股东或实际控制人：朱伟航 

经营范围：投资及管理、项目投资、投资业务咨询。 

韩建投资股权结构如下： 

 

2、与发行人关系 

韩建投资是珠江投资控股股东，持股比例为 83%，韩建投资

与珠江投资的实际控制人均为朱伟航。 

3、主要财务情况 

截至 2022 年末，韩建投资资产总额 1,806.56 亿元，净资产

为 473.93 亿元，2022 年度营业收入 129.32 亿元，净利润 5.37

亿元，主要资产为珠江投资股权 83%，珠江人寿保险股份有限公

司股权 10.2985%。 

（三）交易标的情况 

企业名称：广东珠江新润实业投资有限公司 



企业性质：有限责任公司（法人独资） 

注册地址：广州市增城区新塘镇荔新十二路96号2幢2201、

2202、2203 

法定代表人：麦兆成 

注册资本：156,750 万元人民币 

实缴资本：156,750 万元人民币 

成立时间：2005-01-10 

主要股东或实际控制人：转让前为珠江投资 100%持股 

经营范围：食品经营（仅销售预包装食品）;日用百货销售;

信息技术咨询服务;婚庆礼仪服务;礼仪服务;礼品花卉销售;电

子烟雾化器（非烟草制品、不含烟草成分）销售;外卖递送服务

（仅限分支机构使用）;居民日常生活服务;健身休闲活动（仅限

分支机构使用）;洗烫服务;组织文化艺术交流活动;组织体育表

演活动（仅限分支机构使用）;体育健康服务;停车场服务;园林

绿化工程施工;物业管理;以自有资金从事投资活动;信息咨询服

务（不含许可类信息咨询服务）;会议及展览服务;商业综合体管

理服务;酒店管理;餐饮管理（仅限分支机构使用）;打字复印;票

务代理服务;翻译服务;酒类经营（仅限分支机构使用）;城市配

送运输服务（不含危险货物）（仅限分支机构使用）;住宿服务

（仅限分支机构使用）;货物进出口;烟草制品零售（仅限分支机

构使用）;体育场地设施经营（不含高危险性体育运动）（仅限分



支机构使用）;高危险性体育运动（游泳）（仅限分支机构使用）;

餐饮服务（仅限分支机构使用）。 

截至 2022 年底珠江新润的账面净资产为 24.16 亿元，无公

开市场价格。北京中和谊资产评估有限公司于 2023 年 4 月 10 日

出具的中和谊评咨字[2023]50001号报告显示珠江新润股权评估

价值为 3,527,022,500 元。 

最近一年，珠江新润基本财务情况如下： 

单位：亿元，% 

 2022年度/末 

珠江新润 珠江投资合并报表 合并报表占比 

总资产 70.06 1,812.84 3.86 

净资产 24.16 480.29 5.03 

营业收入 0.73 129.32 0.56 

净利润 -0.13 5.37 -2.42 

截至股权转让日，珠江投资对珠江新润的有息负债提供的保

证担保余额为 251,330 万元。本次股权转让完成后，珠江新润不

再纳入珠江投资的合并范围，因此珠江投资对珠江新润的保证担

保被动转为对关联方担保。 

（四）交易安排、协议签署情况及履约进展 

截至本公告出具日，韩建投资与珠江投资签署了《股权转让

合同》，截至目前，珠江新润股权已经完成工商变更，本次股权

转让工商变更已完成。 



本次股权转让交易价格为 25.005 亿元，对应 2022 年审计报

告中发行人单体报表中长期股权投资明细中珠江新润的价值。因

项目仍处于在建和招租状态，后期投入较大，为保证股东韩建投

资的后续投资支出，以股东累计投资成本实施了转让。 

《股权转让合同》约定，付款方式由双方另行协商。 

二、 申港证券对本次事项的影响分析 

本次交易完成后，珠江新润不再纳入珠江投资的合并报表范

围。鉴于韩建投资为本公司珠江投资的控股股东，本次交易构

成关联交易；此外由于珠江新润存在资产评估增值，本次股权

转让会导致发行人合并报表口径的投资收益产生较大亏损。 

申港证券后续将密切关注对债券持有人利益有重大影响的

事项，并将严格按照《公司债券受托管理人执业行为准则》、《募

集说明书》及《受托管理协议》等规定和约定履行债券受托管理

人职责。 

特此提请投资者关注相关风险，并请投资者对相关事宜做出

独立判断。 

特此公告。 

  



（此页无正文，为《申港证券股份有限公司关于广东珠江投资股

份有限公司出售转让资产暨关联交易的临时受托管理事务报告》

之盖章页） 

 

 

 

 

 

 

 

 

申港证券股份有限公司 

 

2023 年 12 月 19日 

 


