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亞洲果業控股有限公司

截至二零二三年六月三十日止年度年報的

補充公告

茲提述亞洲果業控股有限公司 *（「本公司」，連同其附屬公司統稱「本集團」）截至

二零二三年六月三十日止年度的年報（「二零二二╱二三年年報」）。

除二零二二╱二三年年報所載資料外，董事會謹此提供有關以下各項的補充資

料： (i)更改本公司配售股份（「配售事項」）所得款項用途，有關詳情載於本公司日

期為二零二一年三月十六日的通函（「交易通函」）；及 (ii)二零二二╱二三年年報管

理層討論與分析一節有關種植業務的結果植物及物業、廠房及設備（結果植物除

外）的減值虧損。除本公告另有界定者外，本公告所用詞彙與二零二二╱二三年

年報及交易通函所界定者具有相同涵義。

二零二二╱二零二三年年報的補充資料

更改配售事項所得款項用途

誠如交易通函「所得款項用途」一節所載，配售事項所得款項淨額（「所得款項淨

額」）擬用於下列用途：

(i) 約68.4百萬港元將用於為代價提供資金，有關詳情載於交易通函；

(ii) 約11.0百萬港元將用於翻修目標土地及物業；及
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(iii) 約15.3百萬港元將用作本集團日常營運的營運資金。

經扣除本公司就配售事項應付的所有相關開支後，本公司收取的所得款項淨額約

為94.7百萬港元。誠如二零二二╱二三年年報「根據特別授權配售本公司新股份所

得款項用途」一節所載，截至二零二三年六月三十日，本公司已按二零二二╱二

三年年報所披露的方式動用所得款項淨額約83.7百萬港元。

於本公告日期，未動用所得款項淨額約為 11.0百萬港元。董事會已議決更改未動

用所得款項淨額的用途。於本公告日期所得款項淨額的動用情況及未動用所得款

項淨額用途的建議變動分析載列如下：

交易通函所披

露所得款項淨

額的計劃用途

自配售事項

完成日期起直

至本公告日期

止所得款項淨

額的實際用途

於二零二三年

六月三十日的

未動用所得款

項淨額

未動用

所得款項淨額

的建議用途

千港元 千港元 千港元 千港元

為代價提供資金 68,400

(72.2%)

68,400

(72.2%)

—

(0.0% )

—

(0.0% )

翻修目標土地

及物業

11,000

(11.6%)

—

(0.0%)

11,000

(11.6%)

2,000

(2.1% )

種植業務 不適用 不適用 不適用 5,000

(5.3% )

本集團日常營運的

營運資金

15,300

(16.2%)

15,300

(16.2%)

—

(0.0% )

4,000

(4.2% )

總計 94,700

(100.0%)

83,700

(88.4%)

11,000

(11.6%)

11,000

(11.6%)
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本公司擬將未動用所得款項淨額中 (i) 2百萬港元用於目標土地及物業的潛在翻

修； (ii) 5百萬港元用於百香果的種植業務，主要包括勞工、肥料及幼苗成本；

及 (iii) 4百萬港元用作本集團日常營運的營運資金。預期未動用所得款項淨額將於

二零二五年六月三十日前動用。使用未動用所得款項淨額的預期時間表乃基於董

事會對本集團業務需求及市況作出的最佳估計，其可能因應本集團的實際情況及

市況而有所變動。本公司將於適當時候根據上市規則的規定就更改時間表（如有）

另行刊發公告，以向其股東及潛在投資者提供最新資料。

董事會確認，除上述變動外，所得款項淨額用途並無其他變動。

更改所得款項淨額用途的理由及裨益

經參考交易通函，本公司初步擬將所得款項淨額約11.6%或11.0百萬港元用於翻修

目標土地及物業。然而，經考慮於二零二一年下半年或前後、二零二二年及二零

二三年 2019冠狀病毒病疫情爆發（「疫情」）的影響、市況及本集團的業務需求後，

董事會注意到 (i)由於實施各種遏制政策以防止疫情蔓延，疫情期間水果分銷業務

的市場需求預測變得越來越具挑戰性； (ii)由於當時市場需求存在不確定性，翻修

目標土地及物業將產生的原先估計經濟利益受到不利影響；及 (iii)重新開放後經

濟逐步復甦，惟未如預期般顯著。在此基礎上，董事會已審慎行事並停止目標土

地及物業的翻修計劃。

經審慎周詳考慮本集團目前的營商環境及發展需求，包括（其中包括）(i)水果分銷

業務的現行經營環境及業務需求，特別是鑒於廣東水果分銷市場的競爭格局，本

集團預期將部分所得款項淨額（原定用於在廣東省建立綜合分銷中心以提供水果

分銷業務的加工水果增值服務）重新分配至種植業務於廣西省的果園，以提升資

源分配的整體效率； (ii)目標土地及物業的現時擬定用途；及 (iii)本集團的營運資

金需求，董事會認為，原先擬用於翻修目標土地及物業的餘下所得款項淨額的若

干部分應重新分配至 (i)用於滿足其種植業務的發展需求；及 (ii)加強本集團的整體

營運資金。

儘管過往經營環境充滿挑戰，但鑒於中國整體經濟持續復甦，長遠而言可能帶動

國內消費支出，加上整體水果產量隨時間逐步改善，董事會對本集團的長遠前景

持審慎樂觀態度。
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鑒於上文所述及經審閱本集團的營運需求、業務分部及其未來前景後，董事會認

為，更改未動用所得款項淨額用途將使本公司得以更有效地調配其財務資源，並

符合本公司及其股東的整體利益。董事會相信，上述變動與本集團的業務策略一

致，且不會對本集團的現有營運及業務造成重大不利影響。

有關種植業務的植物及物業、廠房及設備的減值虧損

有關種植業務截至二零二三年六月三十日止年度（「二零二三財政年度」）的結果植

物及物業、廠房及設備（結果植物除外）的減值虧損的進一步詳情載列如下：

(i) 結果植物的減值虧損

就本公司全資附屬公司廣西合浦冠華農業有限公司於二零二三年六月三十日

（「估值日期」）所擁有的結果植物（「結果植物」）的減值評估而言，本公司已委

聘獨立估值師澋鋒評估有限公司（「獨立估值師」）對結果植物進行估值，有關

詳情載於日期為二零二三年九月二十八日的估值報告（「結果植物估值報

告」），其中董事據此評估相關減值虧損。誠如結果植物估值報告所載，獨立

估值師已考慮以下估值方法，即 (a)成本法； (b)市場法；及 (c)收益法。經考慮

上述三種一般估值方法後，獨立估值師認為，鑒於 (i)市場上並無足夠可資比

較交易以採用市場法對售價作出可靠估計；及 (ii)採用資產法時不會考慮未來

經濟利益，故收益法就評估結果植物的公允價值而言屬適當及合理。

除二零二二╱二三年年報綜合財務報表附註 14所披露的估值所用輸入數據的

價值詳情連同所採用的基準及假設外，董事會謹此載列以下有關結果植物估

值報告的資料，包括基準及假設：

(a) 有關西南大學所編製日期為二零二三年九月二十八日的廣西北海合浦柑

橘果園柑橘樹體及果實調查評估報告（「評估報告」）所載資料。根據評估

報告，截至二零二三年六月三十日止年度，蟲害及疾病損害大幅增加，

柑橘樹的柑橘潰瘍病及黃龍病的發病率增加至40%以上。此外，常見的害

蟲亦造成嚴重損害，大大影響柑橘樹的產量及價值。由於上述原因，根

據本集團與劉炎發先生（「劉先生」）於二零一九年七月訂立的合作協議，

管理層計劃移除受黃龍病及柑橘潰瘍病嚴重影響的柑橘樹，導致餘下約
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142,826棵柑橘樹（包括於 402區及 403區種植的柑橘樹，總地盤面積約為

2,278.59畝，已分配予劉先生，自二零一九年七月一日起至二零三四年六

月三十日止為期 15年，管理費為每畝人民幣 500元，每年管理費約為人民

幣1.14百萬元）；

(b) 二零二三年下半年及二零二四年上半年的售價：

— 鮮橙（批發）：每公斤人民幣2.6元

(c) 於預測期間，估計總產量介乎約 1,149.9噸（二三╱二四財政年度）（定義見

下文）逐步增加至約1,196.6噸（二七╱二八財政年度）（定義見下文）；

(d) 於預測期間，直接生產成本（主要包括肥料、農藥、工資及其他種植及生

長成本）估計介乎每棵樹人民幣131.31元至人民幣138.46元；

(e) 由截至二零二四年六月三十日止年度（「二三╱二四財政年度」）至截至二

零二八年六月三十日止年度（「二七╱二八財政年度」）的五年預測期間；

及

(f) 加權平均資本成本（「加權平均資本成本」）（即 17.17%）用作收益法項下估

值的貼現率。 13.50%的權益成本乃根據資本資產定價模型計算。債務成

本為 4.2%，乃參考中國五年期以上貸款市場報價利率計算。債務及權益

的比重估計為13%比87%。估計加權平均資本成本所用的特定風險溢價為

5%。

誠如結果植物估值報告所載，結果植物於估值日期的公允價值為名義價值。

預測期間由二零二二年六月三十日估值的 16年縮短至二零二三年六月三十日估值

的 5年。該調整乃由於截至二零二三年六月三十日止年度結果植物的產量大幅下

降（如上文 (a)所述）。因此，於整個預測期間，結果植物預期產生的經濟利益相當

輕微，產量並無顯著改善。因此，獨立估值師認為延長預測期間並無意義。除上

文所述者外，且輸入數據及假設的價值與先前所採用者並無重大變動。董事會確

認，所採用的估值方法並無後續變動。
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(ii) 物業、廠房及設備（結果植物除外）的減值虧損

就物業、廠房及設備（結果植物除外）（「物業、廠房及設備」）於二零二三年六

月三十日的減值評估而言，本公司亦已委聘澋鋒評估有限公司（即獨立估值

師）對物業、廠房及設備進行估值，有關詳情載於日期為二零二三年九月二十

八日的估值報告（「物業、廠房及設備估值報告」），其中董事據此評估相關減

值虧損。誠如物業、廠房及設備估值報告所載，獨立估值師已考慮 (i)根據國

際會計準則第 36號資產減值，估計資產的使用價值涉及 (a)估計持續使用資產

及其最終出售將產生的未來現金流入及流出；及 (b)對該等未來現金流量應用

適當貼現率； (ii)使用價值的估計符合國際估值準則項下的估值收益法，其專

注於業務產生收入的能力所產生的經濟利益。經考慮 (i)收益法估計未來經濟

利益，並以適用於變現該等利益相關風險的貼現率將該等利益貼現至其現

值； (ii)大部分分析師及參與者均廣泛接納收益法；及 (iii)業務可動用自由現

金流量後，獨立估值師已採用收益法。

除二零二二╱二三年年報綜合財務報表附註 14所披露的估值所用輸入數據的

價值詳情連同所採用的基準及假設外，董事會謹此載列以下有關物業、廠房

及設備估值報告的資料，包括基準及假設：

(a) 根據評估報告，其建議管理層 (i)安裝覆蓋所有相關種植區域的防蟲網，

以防止果蠅進入；及 (ii)於下個冬季移苗補種，以改善百香果的品質。

(b) 二零二三年下半年及二零二四年上半年的售價：

— 百香果（批發）：每公斤人民幣19.8元左右；

(c) 估計總產量介乎約 1,136.7噸（二三╱二四財政年度）及增加至約 2,137.5噸

（二七╱二八財政年度）；

(d) 於預測期間，直接生產成本（主要包括幼苗、肥料、農藥、工資及其他種

植及成長成本）估計介乎每公斤所生產的百香果人民幣 9.04元至人民幣

9.78元；

(e) 由二三╱二四財政年度至二七╱二八財政年度的五年預測期間；及

(f) 加權平均資本成本（即 17.17%）用作收益法項下估值的貼現率。 13.50%的

權益成本乃根據資本資產定價模型計算。債務成本為 4.2%，乃參考中國
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五年期以上貸款市場報價利率計算。債務及權益的比重估計為 13 %比

87%。估計加權平均資本成本所用的特定風險溢價為5%。

輸入數據及假設的價值與先前所採用者並無重大變動。採用使用價值計算的原因

為 (i)市場上並無足夠可資比較交易以採用市場法對售價作出可靠估計；及 (ii)採用

資產法時不會考慮未來經濟利益，且董事會確認所採用的估值方法並無後續變

動。

額外資料

董事會確認，本公告所提供的補充資料並不影響二零二二╱二三年年報所載的任

何其他資料，除上文所披露者外，二零二二╱二三年年報的內容維持不變。

本公司股東及潛在投資者於買賣本公司股份時務請審慎行事。

承董事會命

亞洲果業控股有限公司*

執行董事

李梓瑩

香港，二零二四年一月五日

於本公告日期，董事會包括一名執行董事李梓瑩女士（主席）；一名非執行董事

James Francis Bittl先生；以及三名獨立非執行董事劉銳強先生、王天石先生及劉

婕女士。

* 僅供識別
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