
中信建投证券股份有限公司

关于

北京翠微大厦股份有限公司

重大事项的临时受托管理事务报告

证券代码：603123 证券简称：翠微股份

债券代码：188895 债券简称：21翠微 01

受托管理人：中信建投证券股份有限公司

2024 年 2 月



重要声明

本报告依据《公司债券发行与交易管理办法》（以下简称《管理办法》）、

《公司债券受托管理人执业行为准则》（以下简称《执业行为准则》）、证券交

易所公司债券上市规则（以下简称“上市规则”）或证券交易所公司债券挂牌转

让规则（以下简称“挂牌转让规则”）、北京翠微大厦股份有限公司（以下简称

“发行人”或“公司”）与中信建投证券股份有限公司（以下简称“中信建投证

券”或“受托管理人”）签订的债券受托管理协议（以下简称“受托管理协议”）

及其它相关信息披露文件以及发行人出具的相关说明文件和提供的相关资料等，

由受托管理人中信建投证券编制。中信建投证券编制本报告的内容及信息均来源

于北京翠微大厦股份有限公司提供的资料或说明。

本报告不构成对投资者进行或不进行某项行为的推荐意见，投资者应对相关

事宜作出独立判断，而不应将本报告中的任何内容据以作为中信建投证券所作的

承诺或声明。在任何情况下，未经中信建投证券书面许可，不得将本报告用作其

他任何用途。



一、受托管理债券概况

截至本报告出具日，北京翠微大厦股份有限公司发行且存续的由中信建投证

券担任受托管理人的债券包括：21翠微 01，债券具体情况见下表：

债券代码 188895.SH

债券简称 21翠微 01

债券名称
北京翠微大厦股份有限公司2021年面向专业

投资者公开发行公司债券（第一期）

债券期限 2021年 11月 9日至 2026年 11月 9日

发行规模（亿元） 人民币 10亿元

债券余额（亿元） 人民币 10亿元

发行时初始票面利率 4.00%

调整票面利率时间及调整后票面利率情况

（如发行人行使票面利率调整权）
不适用

起息日 2021年 11月 9日

还本付息方式 按年付息，到期一次还本

付息日
2022年至 2026年间每年的 11月 9日为上一

计息年度的付息日

担保方式 无条件的、不可撤销的连带责任保证担保

主体/债项评级 主体评级 AA/债项评级 AAA

报告期跟踪主体/债项评级 报告期跟踪主体评级 AA/债项评级 AAA

二、本次公司债券的重大事项

发行人于 2024年 1月 25日公告了《北京翠微大厦股份有限公司 2023年年

度业绩预亏公告》（以下简称“《公告》”），经发行人财务部门初步测算，预

计 2023年年度（以下简称“报告期”）实现归属于上市公司股东的净利润为-5.9

亿元到-5.1 亿元，预计 2023年年度实现归属于上市公司股东的扣除非经常性损

益的净利润为-2.8亿元到-2亿元，报告期业绩预亏的主要原因如下：

（一）主营业务影响

1、公司控股子公司北京海科融通支付服务有限公司在收单业务中存在部分

标准类商户交易使用优惠类商户交易费率上送清算网络的情形，报告期需按新要

求将额外新增涉及资金分批次退还至待处理账户，公司于当期对本次新增退还资



金进行会计处理，预计减少报告期利润约 4.19亿元。

2、公司于 2023年 12月 30日披露了《关于当代商城中关村店城市更新项目

投资的公告》，公司全资子公司北京当代商城有限责任公司拟以城市更新方式对

中关村店所在当代商城大楼进行改造重建，公司于当期对发生商户解约补偿费用

及资产损失进行会计处理，预计减少报告期利润约 1.60亿元。

3、报告期公司零售业务逐渐恢复常态化运行，销售收入有所提升，但受市

场大环境等多因素影响尚未达到理想状态，同时由于前期门店商装调整费用增加

影响，公司零售业务经营业绩未达盈利预期。

（二）非经常性损益的影响

1、公司控股子公司海科融通区分手续费差额返还的损益性质，将差额的约

80%作为非经常性损益，计入营业外支出，将差额的约 20%作为经常性损益，冲

减当期营业收入，影响报告期非经常性损益约 3.31亿元。

2、公司全资子公司当代商城下当代商城大楼改造重建产生的解约补偿费用，

影响报告期非经常性损益约 4,000万元。

三、风险提示及其他说明事项

根据《公告》，本次业绩预计是发行人财务部门基于自身专业判断进行的初

步核算，未经注册会计师审计，发行人不存在影响本次业绩预告准确性的重大不

确定因素。本次预告数据仅为初步核算数据，具体准确的财务数据以发行人正式

披露的 2023年年度报告为准。

中信建投证券作为北京翠微大厦股份有限公司存续公司债券的受托管理人，

为充分保障债券投资人的利益，履行债券受托管理人职责，在获悉相关事项后，

及时与发行人就相关情况进行了沟通、核实，根据《公司债券受托管理人执业行

为准则》的有关规定出具本受托管理事务临时报告。本报告依据公开信息及相关

公告内容披露。

中信建投证券后续将密切关注对存续债券的本息偿付情况以及其他对债券

持有人利益有重大影响的事项，并严格按照《公司债券受托管理人执业行为准则》、



《受托管理协议》等规定或约定履行债券受托管理人的职责。

特此提请投资者关注相关风险，并请投资者对相关事项做出独立判断。

四、债券受托管理人联系方式

有关债券受托管理人的具体履职情况，请咨询债券受托管理人指定联系人。

联系人：蒲飞、杨骏威

联系电话：028-68850835

（以下无正文）
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