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深圳证券交易所：  

贵所于 2024 年 1 月 26 日出具的《关于上市审核委员会审议意见的落实函》

（审核函〔2024〕110013 号）（以下简称“落实函”）已收悉。 

根据贵所要求，江苏耀坤液压股份有限公司（以下简称“耀坤液压”、“发行

人”、“公司”）与广发证券股份有限公司（以下简称“广发证券”、“保荐机构”）等

相关方，本着勤勉尽责、诚实守信的原则，就落实函所列问题进行了逐项落实和

核查，现回复如下，请予以审核。 

如无特别说明，本回复使用的简称与《江苏耀坤液压股份有限公司首次公开

发行股票并在主板上市招股说明书（上会稿）》（以下简称“招股说明书”）中的释

义相同。 

本回复中字体格式说明如下： 

落实函所列问题 黑体（加粗） 

对落实函所列问题的回复 宋体 

对招股说明书的修改、补充披露 楷体（加粗） 

本回复中数值若出现总计数与各分项数值之和尾数不符的情况，均为四舍五

入原因造成。 
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问题 1 

请发行人：说明并披露瑕疵房产涉及收入的计算方法和计算依据，未办理

权属证书的原因，对发行人持续经营能力的影响及应对措施，并充分揭示风险。

同时，请保荐人发表明确意见。 

回复： 

一、说明并披露瑕疵房产涉及收入的计算方法和计算依据 

截至本落实函回复出具之日，公司自有和租赁的与生产经营相关的瑕疵房产

及涉及收入的计算方法和计算依据具体如下： 

1、公司及子公司租赁利港第二化工、林之盛物流、上海卓昕瑞供应链管理

有限公司、临沂顺航仓储、济南浩信物流有限公司等主体的房产虽存在瑕疵，但

该类房产均系用于仓库，非直接用于公司生产经营相关的生产工序，并且可替代

性较强，因此上述房产不涉及相关收入的测算。 

2、除此之外，公司自有的西奚墅村谢家头 73 号厂区、宏仁机械厂区的瑕疵

房产主要系用于食堂等非生产经营设施，仓库、货架维修区、电工间等生产经营

辅助设施，磷化、喷粉、焊接、机加工等中间工序： 

（1）食堂等非生产经营设施和仓库、货架维修区、电工间等生产经营辅助

设施，均非直接用于公司生产经营相关的生产工序，并且可替代性较强，因此该

等房产亦不涉及相关收入的测算； 

（2）磷化、喷粉、焊接、机加工等系公司部分产品的中间生产工序，对公

司的生产经营有一定影响，因此该等房产涉及相关收入的测算。但由于该等房产

涉及的系公司部分产品的部分中间工序，无法直接计算对应产成品的销售收入，

并且，一方面在公司江阴地区的其他厂区亦可以进行该等工序的加工，另一方面

公司周边亦有相关工序的供应商，可替代性较强。因此，考虑到该等瑕疵房产相

关的生产工序涉及公司油箱、硬管、金属饰件等主要产品的部分型号，公司通过

归集报告期各期该等瑕疵房产涉及的生产工序的成本的基础上，结合公司报告期

各期的综合毛利率，计算得出该等瑕疵房产涉及的生产工序对应的收入，即：瑕
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疵房产涉及的生产工序对应的收入=瑕疵房产涉及的生产工序的成本/（1-综合毛

利率）=瑕疵房产涉及的生产工序的成本/营业成本*营业收入。 

经测算，报告期内，公司及子公司的瑕疵土地房产事项涉及的收入占比情况

如下： 

瑕疵事项 2023 年 1-6 月 2022 年 2021 年 2020 年 

宏仁机械厂区无证房产 1.89% 1.97% 2.12% 2.90% 

西奚墅村谢家头 73 号无

证房产 
6.44% 5.97% 4.99% 4.43% 

承租的其他瑕疵厂房 - - - - 

合  计 8.33% 7.94% 7.11% 7.33% 

经查询其他上市公司案例，宏盛华源（601096.SH）亦通过归集瑕疵房产涉

及的生产工序的生产成本测算相关收入，具体如下：宏盛华源未取得权属证书的

房屋建筑物中，涉及主要生产经营用房的房产为镀锌车间。由于该车间主要用于

自产镀锌工序使用，不独立产生收入，因此按照镀锌车间发生的生产成本占总生

产成本测算镀锌车间营业收入，即镀锌车间营业收入金额=镀锌车间生产成本/

总生产成本*营业收入。 

综上，公司瑕疵房产相关的收入测算方法及测算依据具有合理性。 

二、未办理权属证书的原因，对发行人持续经营能力的影响及应对措施 

（一）未办理权属证书的原因 

公司位于江阴市西奚墅村谢家头 73 号约 6,400 ㎡的厂房，一方面，系部分

厂房与农田、村民住宅等距离较近，卫生防护距离不足；另一方面，系部分厂房

建设时间久远，不符合目前的规划要求，未办理消防手续，因此未办理权属证书。 

公司子公司宏仁机械租赁了位于江阴市璜土镇石庄村村民委员会所属土地

之西区二期私营工业园内约 7,700 ㎡（11.54 亩）的集体建设用地，在其上建造

了约 5,200 ㎡的厂房，因在承租的集体建设用地上建造，因此未办理权属证书。 

（二）应对措施 

1、已取得主管部门出具的可继续使用相关房产的证明 
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江阴市人民政府利港街道办事处已于 2022 年 2 月出具《证明函》，证明：耀

坤液压约 6,400.00 ㎡的房产未办理房屋权属证书，该公司上述房产暂未纳入未来

五年的政府拆迁计划之中，可以继续使用该房产，也不会因上述事项对该公司处

以行政处罚。耀坤液压遵守国家有关房屋建设和产权管理方面的法律、法规和规

范性文件，不存在任何因违反有关房屋建设和产权管理方面的法律、法规而受到

重大行政处罚的情形，不存在重大违法违规行为。 

江阴市璜土镇人民政府已于 2022 年 3 月出具《证明函》，证明：宏仁机械因

部分房产系其在承租的石庄村集体土地上建造（房产面积约为 5,200 ㎡），暂未

办理房产权属证书。上述房产未纳入未来五年的政府拆迁计划之中，公司可以继

续使用该等房产，该单位不会因上述事项对相关主体处以行政处罚。除此以外，

宏仁机械遵守国家有关房屋建设和产权管理方面的法律、法规和规范性文件，不

存在任何因违反有关房屋建设和产权管理方面的法律、法规而受到重大行政处罚

的情形，不存在重大违法违规行为。 

据此，2027 年内，宏仁机械厂区和西奚墅厂区无证瑕疵房产可以继续使用，

不存在被责令停工停产风险。 

2、西奚墅村谢家头 73 号厂区卫生防护距离不足的房屋对环保和公众健康

影响较小，厂区无重大火灾隐患，符合消防安全要求 

西奚墅村谢家头 73 号约 6,400 ㎡的厂房中部分厂房与农田、村民住宅等距

离较近，卫生防护距离不足，但该等厂房主要用于机加工等工序，该等工序对环

保和公众健康安全影响较小。公司已建立了较为健全的消防管理相关制度，厂区

配置了相关消防设施、器材、消防安全标志。在日常经营过程中，公司加强消防

安全工作的培训、宣传，并组织公司员工定期进行岗位防火检查及巡查。此外，

公司聘请了江苏国泰消防技术服务有限公司针对西奚墅厂区出具的《单位消防安

全评估报告》（报告编号：2024-GT/PG-010），其评估结论为：江苏耀坤液压股份

有限公司西奚墅厂区消防安全评估为 I 级，属于低风险。根据《单位消防安全评

估导则》，I 级低风险特征系几乎不发生火灾，火灾风险性低，火灾风险处于可接

受的水平风险控制重在维护和管理。 

江阴市消防救援大队于 2024 年 2 月出具了《证明》，证明：2019 年 1 月 1
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日至今，江苏耀坤液压股份有限公司不存在因违反消防管理相关法律法规及规范

性文件而受到行政处罚的情形。江苏耀坤液压股份有限公司西奚墅厂区已配置了

相关消防设施、器材，消防安全标志，消防上无重大火灾隐患，符合消防安全要

求。 

江阴市住房和城乡建设局于 2024 年 2 月出具了《证明》，证明：江苏耀坤液

压股份有限公司西奚墅厂区（江阴市利港街道西奚墅村谢家头 73 号）位于本局

管辖范围内，该企业由于历史原因，存在部分建设工程无法办理消防验收或备案

手续的情形。企业现已委托江苏国泰消防技术服务有限公司针对江苏耀坤液压股

份 有 限 公 司 西 奚 墅 厂 区 出 具 《 单 位 消 防 安 全 评 估 报 告 》 ( 报 告 编

号:2024-GT/PG-010)，其评估结论为：江苏耀坤液压股份有限公司西奚墅厂区消

防安全评估为 1 级，属于低风险。依据第三方评估报告，江苏耀坤液压股份有限

公司西奚墅厂区部分房产未办理消防手续不构成重大违法行为，不影响其正常经

营。 

3、无证房产相关的用途具有一定可替代性 

公司的无证房产主要系用于食堂等非生产经营设施，仓库、货架维修区、电

工间等生产经营辅助设施，磷化、喷粉、焊接、机加工等中间工序。一方面，食

堂、仓库、货架维修区、电工间等不涉及生产工序，可替代性较强，另一方面，

瑕疵房产涉及的磷化、喷粉、焊接、机加工等中间工序在公司江阴地区的其他厂

区亦可以进行该等工序的加工，并且公司周边亦有相关工序的供应商，具有一定

可替代性。 

4、公司已制定了搬迁计划 

公司已启动徐州耀坤生产基地的建设，待徐州耀坤生产基地部分完工后，公

司拟逐步停止上述未办理产权证书的瑕疵房产相关的生产经营活动，逐步迁移相

关产能至新建设的徐州耀坤厂区。公司预计于 2024 年下半年结合生产计划进行

逐步搬迁，2025 年完成厂区整合。公司已进行搬迁方案的测算，预计搬迁费用

约 500.00 万元，募集资金已规划了相应的搬迁费用。 

（三）对发行人持续经营能力的影响 
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公司无证房产事项不会对公司持续经营能力产生重大不利影响，主要原因系： 

1、瑕疵房产相关的收入占比较低 

报告期内，公司及子公司的瑕疵土地房产事项涉及的收入占比分别为 7.33%、

7.11%、7.94%和 8.33%，占比较低，对发行人的生产经营不构成重大不利影响。 

2、相关房产可以继续使用 

江阴市璜土镇人民政府、江阴市人民政府利港街道办事处均于 2022 年出具

证明函，证明前述宏仁机械厂区、西奚墅村谢家头 73 号的无证房产均暂未纳入

未来五年的政府拆迁计划之中，公司及其子公司均可继续使用该等房产。 

3、已取得相关主管部门出具的合规证明 

江阴市住房和城乡建设局已于 2022 年 2 月、7 月、2023 年 1 月和 2023 年 7

月分别出具《证明》，证明：耀坤液压及宏仁机械报告期内遵守国家有关建设领

域的法律、法规，没有因违反有关建设领域相关法律、法规而受到处罚的记录。 

江阴市自然资源规划局临港管理所已于 2022 年 9 月出具《证明函》，证明：

宏仁机械厂区的瑕疵房产因系在承租的石庄村集体土地上建造，暂未办理房产权

属证书。宏仁机械承租的上述集体土地符合土地利用总体规划、国土空间规划，

地类为集体存量建设用地。宏仁机械不存在因土地及规划情况而受到本单位行政

处罚的情形。另，宏仁机械严格遵守国家和地方有关自然资源和规划的法律、法

规和规范性文件，不存在任何因违反自然资源和规划相关的法律、法规而受到重

大行政处罚的情形，不存在重大违法违规行为。 

江阴市消防救援大队于 2024 年 2 月出具了《证明》，证明：2019 年 1 月 1

日至今，江苏耀坤液压股份有限公司不存在因违反消防管理相关法律法规及规范

性文件而受到行政处罚的情形。江苏耀坤液压股份有限公司西奚墅厂区已配置了

相关消防设施、器材，消防安全标志，消防上无重大火灾隐患，符合消防安全要

求。 

江阴市住房和城乡建设局于 2024 年 2 月出具了《证明》，证明：江苏耀坤液

压股份有限公司西奚墅厂区（江阴市利港街道西奚墅村谢家头 73 号）位于本局
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管辖范围内，该企业由于历史原因，存在部分建设工程无法办理消防验收或备案

手续的情形。企业现已委托江苏国泰消防技术服务有限公司针对江苏耀坤液压股

份 有 限 公 司 西 奚 墅 厂 区 出 具 《 单 位 消 防 安 全 评 估 报 告 》 ( 报 告 编

号:2024-GT/PG-010)，其评估结论为：江苏耀坤液压股份有限公司西奚墅厂区消

防安全评估为 1 级，属于低风险。依据第三方评估报告，江苏耀坤液压股份有限

公司西奚墅厂区部分房产未办理消防手续不构成重大违法行为，不影响其正常经

营。 

4、无证房产相关的用途具有一定可替代性 

公司的无证房产主要系用于食堂等非生产经营设施，仓库、货架维修区、电

工间等生产经营辅助设施，磷化、喷粉、焊接、机加工等中间工序。一方面，食

堂、仓库、货架维修区、电工间等不涉及生产工序，可替代性较强，另一方面，

瑕疵房产涉及的磷化、喷粉、焊接、机加工等中间工序在公司江阴地区的其他厂

区亦可以进行该等工序的加工，并且公司周边亦有相关工序的供应商，具有一定

可替代性。 

5、公司已制定了搬迁计划 

公司已启动徐州耀坤生产基地的建设，待徐州耀坤生产基地部分完工后，公

司拟逐步停止上述未办理产权证书的瑕疵房产相关的生产经营活动，逐步迁移相

关产能至新建设的徐州耀坤厂区。公司预计于 2024 年下半年结合生产计划进行

逐步搬迁，2025 年完成厂区整合。公司已进行搬迁方案的测算，预计搬迁费用

约 500.00 万元，募集资金已规划了相应的搬迁费用。 

6、实际控制人出具兜底承诺函 

公司实际控制人谢耀坤、谢文庆、谢文广已出具《承诺函》，承诺：“若发行

人及其子公司因拥有和租赁的房屋及土地在任何方面不符合法律法规的规定，包

括但不限于自有土地、房屋未取得相应土地证、房产证或者其他违反土地、房屋

管理法律法规的情形遭受有关政府主管部门处以任何形式的处罚，或者被政府主

管部门或其他任何第三方要求承担任何形式的法律责任的，本人愿意承担发行人

及其子公司因受处罚或承担法律责任而导致、遭受、承担的任何损失、损害、索
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赔、成本和费用，并保证发行人、子公司及股东利益免受损失。” 

综上，瑕疵房产事项不会对公司持续经营能力产生重大不利影响，且公司已

制定了应对措施。 

三、补充披露情况 

发行人已在招股说明书“第四节 发行人基本情况”之“五、公司主要资产

情况”之“（一）主要固定资产情况”中补充披露瑕疵房产涉及收入的计算方法

和计算依据，未办理权属证书的原因，对发行人持续经营能力的影响及应对措施。 

为充分揭示风险，发行人已在招股说明书“第二节 概览”之“一、重大事

项提示”之“（一）重大风险提示”和“第三节 风险因素”之“二、与发行人相关

的风险”之“（九）部分房屋建筑物未取得权属证书的风险”中补充提示了相关风

险： 

“公司位于江阴市西奚墅村谢家头 73 号的约 6,400 ㎡的厂房中，一方面，

部分厂房因与农田、村民住宅等距离较近，卫生防护距离不足，另一方面，部分

厂房建设时间久远，不符合目前的规划要求，未办理消防手续，因此未办理权属

证书。公司子公司宏仁机械租赁了位于江阴市璜土镇石庄村村民委员会所属土地

之西区二期私营工业园内约 7,700 ㎡的集体建设用地，在其上建造了约 5,200 ㎡

的厂房，因在承租的集体建设用地上建造，因此未办理权属证书。截至本招股说

明书签署日，上述未取得房屋所有权证书的房产面积占发行人自有或租赁使用的

生产经营相关房产面积的比例约为 10.01%。 

虽然公司已取得了相关主管部门的证明函，建立了消防管理相关制度，配

置了相关消防设施，制定了搬迁计划，并正密切配合相关主管部门的工作，但

若该等瑕疵房产被主管部门要求立即拆除或者停止使用，将会导致公司遭受直接

损失，且短期内对公司生产经营产生一定不利影响。” 

四、中介机构核查情况 

（一）核查程序 

针对上述事项，保荐人对上述事项执行了如下核查程序： 
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1、查阅发行人及其子公司签署自有和租赁房产的相关合同及权属证书，核

查发行人及子公司相关瑕疵房产的原因。 

2、查阅发行人及其子公司当地主管部门就土地、房产、消防等事项出具的

证明文件，查阅相关法律法规，核查发行人及其子公司报告期内的房产土地合法

合规情况、自有厂房未办理产权证书的原因； 

3、取得发行人及其子公司出具的关于瑕疵土地房产具体用途、对生产经营

影响程度的声明文件，并实地查看了瑕疵土地房产的使用情况，核查自有和租赁

瑕疵房产的用途、重要程度、对生产经营影响程度； 

4、访谈发行人总经理，了解瑕疵房产涉及收入的计算方法和计算依据，未

办理权属证书的原因，对发行人持续经营能力的影响及应对措施； 

5、查阅了发行人消防管理相关制度以及江苏国泰消防技术服务有限公司出

具的《单位消防安全评估报告》(报告编号:2024-GT/PG-010)； 

6、查阅了发行人实际控制人就相关事项出具的承诺函。 

（二）核查意见 

经核查，保荐人认为： 

发行人已充分说明并披露瑕疵房产涉及收入的计算方法和计算依据，未办理

权属证书的原因，瑕疵房产事项不会对发行人持续经营能力产生重大不利影响，

且发行人已制定了应对措施，并已充分揭示相关风险。 
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【本页无正文，为《关于江苏耀坤液压股份有限公司首次公开发行股票并在主板

上市的上市委审议意见落实函的回复》之签字盖章页】 

 

 

 

 

 

 

 

江苏耀坤液压股份有限公司 

年    月    日 
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发行人董事长声明 

本人已认真阅读《关于江苏耀坤液压股份有限公司首次公开发行股票并在主

板上市的上市委审议意见落实函的回复》的全部内容，确认落实函回复的内容真

实、准确、完整，不存在虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏，并对上述文件的

真实性、准确性、完整性、及时性承担相应法律责任。 

 

 

 

发行人董事长：                

                  谢耀坤 

 

 

 

 

 

 

 

江苏耀坤液压股份有限公司 

年     月    日 
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【本页无正文，为《关于江苏耀坤液压股份有限公司首次公开发行股票并在主板

上市的上市委审议意见落实函的回复》之签字盖章页】 

 

 

 

保荐代表人（签名）：  ________________        ________________ 

                           周  峰                 徐东辉 

  

 

 

 

 

广发证券股份有限公司 

 

 

年     月    日 
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声  明 

本人已认真阅读《关于江苏耀坤液压股份有限公司首次公开发行股票并在主

板上市的上市委审议意见落实函的回复》的全部内容，了解本回复涉及问题的核

查过程、本公司的内核和风险控制流程，确认本公司按照勤勉尽责原则履行核查

程序，本回复中不存在虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏，并对上述文件的真

实性、准确性、完整性、及时性承担相应法律责任。 

 

 

 

保荐机构法定代表人、董事长、总经理：    ____________________ 

 

林传辉 

 

 

 

 

 

 

广发证券股份有限公司 

 

 

 

年     月     日 
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