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倍格创业生态科技（西安）股份有限公司 

关于公司未弥补亏损超过实收股本总额的公告 

 

 

一、情况概述 

截止 2023年 12 月 31日，倍格创业生态科技（西安）股份有限公司（以下

简称“公司”） 经审计的合并报表未分配利润-47,344,046.65 元，公司实收股本

11,000,000.00 元,公司未弥补亏损超过实收股本总额。公司于 2024年 4 月 25

日召开的第二届董事会第十七次会议审议通过了《关于公司未弥补亏损超过实

收股本总额的议案》，并提请公司 2023年年度股东大会审议。 

二、业绩亏损原因 

公司所处行业属于前期投入大额装修成本，通过一定时间的市场培育实现客

户数量、项目入住率提升后逐步实现盈利的商业模式。公司各项目装修完毕正式

投入运营后，装修项目的支出开始摊销确认营业成本，而招商工作需要循序渐进，

导致公司项目营业初期收入未得到完全的释放，但随着时间的推移，公司口碑、

服务得到公众认可，客户数量逐步提升，公司利润将逐步得到确认。 

2023 年度公司的净利润为正，但累计未弥补亏损仍超过实收股本总额。业

绩亏损原因主要由于（1）部分项目仍处于投资回收期；（2）部分项目主要客户

撤场导致空置以及主要客户租金单价下降，营业收入下降；（3）以及受新租赁

准则会计政策调整影响所致。这些因素综合导致公司累计未分配利润为 

-47,344,046.65元，公司未弥补亏损超过实收股本总额。 

本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确和完整，没有虚假

记载、误导性陈述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承

担个别及连带法律责任。 
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三、拟采取措施 

（1）扩大招商渠道及方式。针对现有项目，持续扩大与中介渠道的沟通和

宣贯项目利好信息，主要包括拜访五大行知名大客户代理、金牌经纪人，与内资

公司重点客户代理高频率宣贯项目优势及佣金方案，对项目所在地的金融、TMT、

医药类等高新科技企业客户的渠道挖掘。同时，线上通过大数据自媒体端口，包

括微信朋友圈、公众号、抖音等平台发布招商及品牌宣传内容，全面覆盖提高项

目知名度、品牌文化；线下开展品牌月度/季度招商会、节日庆典展览、全民营

销合伙人计划等，采取一系列有效手段，提升客户转化率及项目出租率。 

（2）创新打造城市硅巷自营产品，匠心打造客户刚需产品，以优质的产品、

细致的服务、符合消费力的定价保证项目客流，实现商业良性运营。建设运营服

务标准化体系，回归到倍格硅巷业务的本质上，即运营服务。在空间运营、客户

运营、内容运营、产品运营上建立标准化服务体系，将运营品质打造成为业务的

核心竞争力，进而提升公司主要成本房租和装修的溢价能力。 

（3）提升运营成本管控能力。发挥总部职能化集中管控各项目的日常办公

类、佣金类、日常耗能水电网清运类、工程类的统一汇总核算、分析，提高工作

效率、集中化指导监督，从源头控制成本，实现节流。各项目日常办公采购由人

力进行集采，便于集中管理汇总分析、批量化采购可降本增效形成对比、有方向

指导项目量采监约和指导。 

未来公司将逐步实现运营效率的提升和整体的规模经济效应，从而进一步降

低众创空间项目的运营成本，同时，通过逐步提升整体规模，形成品牌效应，以

提高对入驻企业的议价能力和众创空间项目的招商能力，从而实现入驻率与服务

价格提升，即实现量价齐升的效果，提高公司的盈利能力。 

四、对公司的影响 

 公司管理层对目前亏损的内在原因进行了深入分析，并采取了有关对策提

高项目入住率，增加客户数量，培育商业业态，拓宽融资渠道。目前，公司商

业模式、产品及服务未发生重大变化。公司未弥补亏损虽然已超过公司实收股

本总额，但不会对公司持续经营能力产生重大不利影响。 

五、备查文件 

《倍格创业生态科技（西安）股份有限公司第二届董事会第十七次会议决议》 
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倍格创业生态科技（西安）股份有限公司 

董事会 

2024年 4月 25日 

 


