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新光圆成股份有限公司 

关于预计 2024 年日常性关联交易的公告 

 

本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确和完整，没有虚假记载、误导

性陈述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带法律责任。 

 

一、 日常性关联交易预计情况 

（一） 预计情况 

单位：元 

关联交易类

别 
主要交易内容 

预计 2024 年

发生金额 

2023 年年初至披

露日与关联方实

际发生金额 

预计金额与上年实际发

生金额差异较大的原因

（如有） 

购 买 原 材

料、燃料和

动力、接受

劳务 

物业服务 6,020,194.0

0 

1,273,682.81 无 

出售产品、

商品、提供

劳务 

绿化养护、物业服务 2,561,555.8

9 

604,220.56 无 

委托关联人

销售产品、

商品 

无 0 0 无 

接受关联人

委托代为销

售其产品、

商品 

无 0 0 无 

其他 物业出租 736,637.82 36,669.63 无 

合计 - 
9,318,387.7

1 

1,914,573.00 
- 

 

 

（二） 基本情况 

1、关联关系基本情况 

企业名称 法定代表人 注册资本 主营业务 注册地址 与本公司关

系 
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浙江新光物业

服务有限公司 
金灿垣 1,268 万元 物业服务、家政服务 

浙江省义乌市江东青口工

业区 

公司控股股

东控股的公

司 

浙江新珖生活

服务有限公司 
严厚斌 1,000 万元 物业服务，家政服务 

浙江省义乌市江东街道通

宝路 205 号 

同属新光物

业控制 

浙江百润物业

服务有限公司 
毛奔 1,000 万元 物业服务，家政服务 

浙江省义乌市福田街道城

北路与福田路交叉口世茂

中心 

浙江众创物业

服务有限公司 
虞宏平 1,000 万元 物业服务，家政服务 

浙江省义乌市福田街道城

北路 1087 号中心 

义乌乾道嘉企

业管理有限公

司   

楼梦娉 1,000 万元 物业服务、家政服务 

中国（浙江）自由贸易试

验区金华市义乌市福田街

道福田路6—8号世贸中心

主楼 6201 室 

同属实际控

制人控制 

关联自然人虞方定为公司实际控制人的家庭成员。 

2、关联方履约能力分析：公司将随时关注关联方履行能力，若发现不能履约现象将

随时依据合同中止合作，以维护公司利益。 

 

二、 审议情况 

（一） 表决和审议情况 

公司第四届董事会第五十五次会议审议通过《关于 2024 年度日常关联交易预计的议

案》，关联董事周义盛、刘佳、虞江威回避表决。 

公司独立董事对此议案进行了事前认可，并发表了以下独立意见：公司与关联方发

生的日常关联交易符合公司经营发展的实际需要。交易遵循了客观、公平、公允的原则，

符合公司及全体股东利益，未发现损害其他中小股东利益的情形。该事项已经公司第四

届董事会第五十五次会议审议通过，关联董事回避表决，决策程序合法合规，符合相关

规则的要求。因此，我们同意公司 2024 年度日常关联交易预计的相关事项。 

此议案无需提交公司股东大会审议。 

 

（二） 本次关联交易不存在需经有关部门批准的情况 

 

三、 定价依据及公允性 

（一） 定价政策和定价依据 

公司与关联方单位之间的交易均遵循独立主体、公平合理的定价原则，按市场价格
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为基础，不存在价格溢价或价格折扣的现象。交易价款根据约定的价格和实际交易数量

计算，付款安排和结算方式参照合同约定执行。 

 

四、 交易协议的签署情况及主要内容 

1、浙江新光建材装饰城开发有限公司与新光物业签署的《物业服务合同》，主要条

款如下： 

甲方：新光建材城 

乙方：新光物业 

（1）物业名称：东阳国际建材装饰城，建筑面积 24.436 万平方米 

（2）物业服务费用：每年共计 1,600,800 元，每月 133,400 元。 

（3）合同期限：自 2022 年 10 月 1 日起至 2024 年 9 月 30 日 。 

2、金华欧景置业有限公司与新光物业签署的《金华欧景商业地库物业服务合同》，

主要条款如下： 

甲方：金华欧景 

乙方：新光物业 

（1）物业名称：欧景学府地下车库 

（2）物业服务费用：每年共计 205,221 元，每月 17,101.75 元。 

（3）合同期限：自 2023 年 8 月 1 日起至 2024 年 7 月 31 日 。 

3、金华欧景置业有限公司与新珖服务签署的《金华欧景文化广场物业服务合同》，

主要条款如下： 

甲方：金华欧景 

乙方：新珖服务 

（1）物业名称：金华欧景文化广场 

（2）物业服务费用：每年共计 1,600,000 元，每月 13,333.33 元。 

（3）合同期限：自 2023 年 5 月 1 日起至 2028 年 4 月 30 日 。 

4、东阳新光太平洋实业有限公司与新珖服务签署的《物业服务合同》，主要条款如

下： 

甲方：新光太平洋 

乙方：新珖服务 
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（1）物业名称：东阳新光太平洋实业有限公司 

（2）物业服务费用：每年共计 1,515,000 元，每月 126,250 元。 

（3）合同期限：自 2023 年 2 月 1 日起至 2025 年 1 月 31 日 。 

5、喀什万厦香城房地产开发有限公司与百润物业签署的《物业服务合同》，主要条

款如下： 

甲方：万厦香城 

乙方：百润物业 

（1）物业名称：东阳新光太平洋实业有限公司喀什万厦香城房地产开发有限公司 

（2）物业服务费用：每年共计 919,394 元，每月 76,616.17 元。 

（3）合同期限：自 2023 年 9 月 15 日起至 2024 年 9 月 14 日 。 

6、义乌万厦园林绿化工程有限公司与新光物业签署的《绿化养护委托服务合同》，

主要条款如下： 

甲方：新光物业 

乙方：万厦园林 

（1）养护期限：东阳欧景花园自 2023 年 7 月 1 日至 2024 年 6 月 30 日；东阳欧景名

城自 2023 年 7 月 20 日至 2024 年 7 月 19 日；其余自 2024 年 1 月 1 日至 2024 年 12 月 31

日。 

（2）养护地点及养护面积：东阳欧景花园，养护面积为 9,643 平方米；东阳欧景名

城，养护面积为 15,000 平方米；金华欧景花园，养护面积为 45,824 平方米，花箱 80 个；

义乌新科花园，养护面积为 27,000 平方米；义乌欧景花园 A 区，养护面积为 45,666 平

方米；义乌欧景花园 B区，养护面积为 24,039 平方米；义乌万厦御园，养护面积为 14,300

平方米；义乌世贸中心，养护面积为 8,781 平方米。 

（3）费用与支付：义乌万厦御园，养护的基本费用是 18 元/平方米/年，养护总价为

257,400 元；义乌世贸中心，养护的基本费用是 26 元/平方米/年，养护总价为 228,306

元；其余养护的基本费用是 11.14 元/平方米/年，花箱养护单价 36 元/个，养护总价分

别为 107,423 元、167,100 元、513,359 元、300,780 元、508,719 元、267,794 元。合同

期内，如约定的服务范围或工作量出现增减，经甲乙双方协商调整服务。 

7、义乌万厦园林绿化工程有限公司与乾道嘉签署的《绿化养护委托服务合同》，主

要条款如下： 
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甲方：乾道嘉 

乙方：万厦园林 

（1）养护期限：义乌世贸中心自 2024 年 1 月 1 日至 2024 年 12 月 31 日。 

（2）养护地点及养护面积：义乌世贸中心，养护面积为 4,421 平方米，花箱 401 个。 

（3）费用与支付：养护的基本费用是 26 元/平方米/年，花箱养护单价 36 元/个，养

护总价为 129,382 元。合同期内，如约定的服务范围或工作量出现增减，经甲乙双方协

商调整服务。 

8、浙江新光建材装饰城开发有限公司与虞方定签署的《东阳国际建材城装饰城商位

使用协议书》、《房屋租赁物业综合管理协议》，主要条款如下： 

甲方：新光建材城 

乙方：虞方定 

（1）位置与面积：东阳国际建材装饰城A1区 4楼 428-432号商位，计费面积为516.8

平方米；东阳国际建材装饰城 A1 区 2 楼 201-209 号商位，计费面积为 804.33 平方米；

东阳国际建材装饰城 A1 区 1 楼 101-103 号商位，计费面积为 716.41 平方米；东阳国际

建材装饰城 A1 区 1 楼 105、106、111-113 号商位，计费面积为 1,157.32 平方米. 

（2）租赁期限：自 2024 年 1 月 31 日至 2025 年 1 月 30 日。 

（3）商位使用费、履约保证金及物业综合管理费：商位使用费分别为 46,305 元、

152,905 元、201,606 元、224,398 元；A1 区 1 楼 105、106、111-113 号商位无履约保证

金，其他履约保证金分别为 17,000 元、25,000 元、30,000 元；物业综合管理费分别为

19,845 元、65,531 元、86,402 元、96,170 元。 

（4）在租赁期间所发生的卫生、水、电、物业综合管理费由乙方支付。 

9、浙江万厦房地产开发有限公司与众创物业签署的《房屋租赁合同》，主要条款如

下： 

甲方：万厦房地产 

乙方：众创物业 

（1）位置与面积：义乌欧景花园会所负一楼下沉式广场、会所一、二、三层相关配

套用房及万厦御园会所，以上两处物业合计建筑面积约 4,364 平方米。 

（2）租赁期限：自 2024 年 4 月 15 日至 2027 年 4 月 14 日。 

（3）租金与押金：每年租金分别为 172,500 元、250,000 元、250,000 元，押金为
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30,000 元。 

（4）在租赁期间所发生的物业管理费、水电费、经营管理费、广告费等由乙方承担。 

 

五、 关联交易的必要性及对公司的影响 

1、公司与上述关联方之间有着良好的合作关系，双方能充分保证提供合格优质的产

品及服务。 

2、上述关联交易的价格依据公平、合理确定，不存在损害公司和全体股东利益的行

为。 

3、为保证双方生产经营需要的连续性，在遵循了市场公开、公平、公正的原则及不

损害中小股东利益的条件下，正常的关联交易有利于关联双方充分实现资源互补，达到

互惠互利的目的。 

4、上述关联交易事项不会对公司的财务状况、经营成果及独立性产生重大影响，公

司主营业务不会因此次关联交易而对关联人形成依赖。 

 

六、 备查文件目录 

1、公司第四届董事会第五十五次会议； 

2、独立董事关于公司第四届董事会第五十五次会议相关事项的独立意见； 

 

新光圆成股份有限公司 

董事会 

2024 年 4 月 29 日 


