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关于对中房置业股份有限公司 

2023年度财务报表审计 

出具非标准审计意见报告的专项说明 

 

永证专字（2024）第 310188号 

中房置业股份有限公司全体股东： 

我们接受委托，审计了中房置业股份有限公司（以下简称“贵公司”）2023

年 12 月 31 日的合并及母公司资产负债表，2023 年度的合并及母公司利润表、

合并及母公司现金流量表、合并及母公司股东权益变动表以及相关合并及母公司

财务报表附注，并于 2024 年 4 月 28 日出具了永证审字（2024）第 146108 号保

留意见审计报告。 

根据中国证券监督管理委员会《公开发行证券的公司信息披露编报规则第14

号——非标准审计意见及其涉及事项的处理（2020年修订）》、《监管规则适用

指引——审计类第 1号》等规定，现对导致非标意见的事项说明如下： 

一、审计报告中非标准意见的内容 

如财务报表附注“二、（二）持续经营”所述，贵公司 2023 年收入尚未形

成稳定业务模式，2023 年度实现收入 330.99 万元，合并净利润为-3,229.83 万

元，截至 2023年 12月 31日累计未分配利润为-56,202.26万元。 

虽然贵公司在财务报表附注“十三、（一）关于改善公司持续经营能力的措

施”充分披露了拟采取的改善措施，但是贵公司目前主营业务尚未恢复，贵公司

的持续经营能力仍存在重大不确定性。 

我们按照中国注册会计师审计准则的规定执行了审计工作。审计报告的“注

册会计师对财务报表审计的责任”部分进一步阐述了我们在这些准则下的责任。

按照中国注册会计师职业道德守则，我们独立于贵公司，并履行了职业道德方面
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的其他责任。我们相信，我们获取的审计证据是充分、适当的，为发表保留意见

提供了基础。 

二、财务报表整体重要性水平 

规模越大的企业，允许的错报金额比率越小。变动比率法以总资产和总收入

中较大者为基础确定一个变动百分比。按照变动比率法计算重要性水平包括以下

两步：（1）确定总资产或总收入中较大者的范围；（2）根据重要性计算表，按

“重要性水平=基数+系数×超过下限部分”公式计算重要性水平。 

根据变动比率法计算的财务报表整体重要性水平为 840,635.22元。 

因为贵公司合并报表范围内各公司资产及经营状况存在差异，为避免贵公司

高估收入及资产，低估成本及负债，基于谨慎性原则，我们在确定财务报表整体

的重要性水平时使用变动比率法。 

三、出具非标意见的依据和理由 

贵公司公司 2023年收入尚未形成稳定业务模式，2023年度实现收入 330.99

万元，合并净利润为-3,229.83 万元，截至 2023 年 12 月 31 日累计未分配利润

为-56,202.26万元。 

虽然贵公司在财务报表附注“十三、（一）关于改善公司持续经营能力的措

施”充分披露了拟采取的改善措施，但是贵公司目前主营业务尚未恢复，贵公司

的持续经营能力仍存在重大不确定性。 

根据《中国注册会计师审计准则第 1502 号——在审计报告中发表非无保留

意见》第八条规定，“当存在下列情形之一时，注册会计师应当发表保留意见”，

其中第二项情形为“（二）注册会计师无法获取充分、适当的审计证据以作为形

成审计意见的基础，但认为未发现的错报（如存在）对财务报表可能产生的影响

重大，但不具有广泛性。”。 

第十四条规定，“如果无法获取充分、适当的审计证据，注册会计师应当通

过下列方式确定其影响：（一）如果未发现的错报（如存在）可能对财务报表产

生的影响重大，但不具有广泛性，注册会计师应当发表保留意见。” 
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《中国注册会计师审计准则第 1324号——持续经营》第二十二条规定，“如

果运用持续经营假设是适当的，但存在重大不确定性，且财务报表对重大不确定

性未作出充分披露，注册会计师应当按照《中国注册会计师审计准则第 1502 号

——在审计报告中发表非无保留意见》的规定，恰当发表保留意见或否定意见。” 

第二十三条规定“如果运用持续经营假设是适当的，但存在重大不确定性，

且管理层不愿按照注册会计师的要求作出评估或延长评估期间，注册会计师应当

考虑这一情况对审计报告的影响。” 

贵公司披露了可能影响公司持续经营能力的事项以及拟采取的改善措施，但

截至本财务报告出具日，贵公司目前主营业务尚未恢复，因此，我们对贵公司持

续经营能力的影响出具保留意见。 

四、对报告期财务状况和经营成果的影响 

与持续经营重大不确定性披露的事项对贵公司 2023 年 12 月 31 日财务状况

和 2023年度经营成果无影响。 

五、涉及事项是否明显违反企业会计准则及相关信息披露规范性规定的说

明 

依据我们已经获得的审计证据，上述保留意见涉及事项不违反企业会计准则

及相关信息披露规范性规定。 

六、其他说明事项 

本专项说明是根据证券监管机构的要求出具，不得用作其他用途。由于使用

不当所造成的后果，与执行本业务的注册会计师及其所在的会计师事务所无关。 

 

 

永拓会计师事务所（特殊普通合伙）   中国注册会计师： 

                                              

中国•北京                             中国注册会计师： 
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