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蒙娜丽莎集团股份有限公司 

投资者关系活动记录表 

编号：2024-005 

投资者关系活动类

别 

 特定对象调研 □分析师会议 

□媒体采访     □业绩说明会 

□新闻发布会   □路演活动 

□现场参观     □其他：              

活动参与人员 

天风证券、华源证券、中金银海（香港）基金、幸福阶乘（香港）基金、启林

私募基金、深圳安卓投资、成铭私募、和君资本、用友产投、长城事务所、周

晓曼（排名不分先后） 

时间 2024 年 5 月 29 日下午 14:30-16:00、16:00-17:30 

地点 蒙娜丽莎智能家居公司会议室 

形式 现场会议 

上市公司接待人员 公司董事、董事会秘书：张旗康 

交流内容及具体问

答记录 

1、近期国家和部分地方政府（如杭州、上海、深圳、广州等城市）对房

地产行业陆续出台了一些好的政策，对建材行业有什么影响？ 

答：房地产行业经过十多年的快速发展，存量房规模较大，2021 年下半年

至今房地产行业土拍、投资、新开工、销售等数据都在调整回落，建筑陶瓷行

业也因此持续受影响。2023 年度及近期国家陆续出台一些利好房地产的政策，

但消费者信心恢复可能需要更长的时间，购房需求端尚未明显好转，公司将持

续关注消费者需求变化情况。 

2、当前房地产情况，地产客户业务后续如何规划？ 

答：2021 年下半年部分房地产暴雷后，房地产行业调整持续到现在，房地

产企业与上游供应商的合作生态也发生变化，过往赊账模式有所改变，供应商

更加关注风险控制，关注付款节奏、现金流等。公司也及时对销售模式做出调

整，经销渠道收入占比不断提升，战略工程业务收入占比不断下降，部分工程

业务也通过整合社会资源合作完成。2024 年公司依然是谨慎乐观的经营理念，

对工程战略业务会更加注重质量提升，更加注重现金流。 

3、目前消费趋势如何，还是呈消费降级趋势？ 

答：近几年房地产下行，陶瓷行业从增量红利时代，步入存量甚至缩量的
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微利激烈竞争时代，陶瓷行业近几年销售均价也呈下降趋势，其中存在部分产

品降价因素，也有产品销售结构变化因素。总体看，近几年消费者更加追求性

价比高的产品，中小规格产品更畅销，大规格高端产品因单价较高且施工辅材

和施工人工成本更高成为消费者选择产品时一个重要考虑因素。 

4、近几年经销商专卖店开拓如何？ 

答：近几年房地产行业下行，建筑陶瓷行业也受影响，2023 年经销商开拓

情况和专卖店新增情况不如往年，经销网络开拓难度还是非常大，终端经销商

投入还是比较大，经销客户新建专卖店投入比较谨慎，也反映了大家对未来信

心问题。2024 年公司仍将加大力度开拓经销商和专卖店，选择优质经销客户合

作。 

5、陶瓷行业出海情况，公司是否有这方面打算？ 

答：陶瓷产品属于重物体，陶瓷出口一直面临运输费占比高的问题。近几

年在关税、反倾销等影响下，以及国内房地产行业调整影响，国内陶瓷行业产

能过剩，确实有一些企业尝试“走出去”国外建生产基地。国外投资建生产基

地可以有效应对关税、反倾销等各项不利影响，还可以解决陶瓷重物体运输费

高的问题。而且部分产能转移地东南亚、非洲等地区，正处于高速发展的大建

设时代，对陶瓷需求较大，吸引了部分产业资本到这些国家布局建生产基地。

公司目前暂时还没有国外建生产基地的计划，后续如果有这些安排，将按照有

关规定进行披露。 

6、我们几个机构都是初次接触蒙娜丽莎公司，请简要介绍公司情况？ 

答：公司从集体所有制企业转制而来，后经股份制改造整体变更设立股份

公司，于 2017 年 12 月份在深圳证券交易所上市，公司目前有四个生产基地，

主要分布在广东佛山、广东清远、广西藤县、江西高安。公司 2023 年产量约

1.5 亿平方米，市占率不高。公司四个实际控制人控股权合计约 65%，上市至

今四个实际控制人未减持过公司股票。 

7、陶瓷行业目前经营概况？ 

答：近几年房地产下行，陶瓷行业也受到影响，行业步入存量甚至缩量的

微利激烈竞争时代。2024 年春节复工后，陶瓷企业生产线根据订单情况陆续分

批投入生产运行，不同陶瓷产区的开窑率也会有不同，总体看开窑率不如往年。 
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8、陶瓷行业主要以内销为主，海外市场占比很低的原因？ 

答：陶瓷行业海外销售占比近十年也是呈下降趋势，主要原因：一方面，

陶瓷产品本身属于重物体，陶瓷出口一直面临运输费高昂的问题；另一方面，

近几年陶瓷行业普遍面临各国提高关税、反倾销等贸易保护主义，导致产品出

口竞争力大幅下降。受益于国内房地产过去长期快速增长的红利周期，国内房

地产体量足够大，对建筑陶瓷的需求使得陶瓷行业过去长期处于景气周期，形

成了陶瓷行业内销和外销的占比格局。 

关于本次活动是否

涉及应披露重大信

息的说明 

否 

活动过程中所使用

的演示文稿、提供

的文档等附件（如

有，可作为附件） 

无 

日期 2024 年 5 月 29 日 

 


