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西安荣鑫智生活服务股份有限公司对外投资的公告 

 

本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确和完整，没有虚假记

载、误导性陈述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个

别及连带法律责任。 

 

一、对外投资概述 

（一）基本情况 

公司拟收购西安居必择物业服务有限公司持有的西安荣华城市物业管理

有限公司（以下简称“城市物业”）51%的股权，本次交易价格为 0 元。本次交

易后，公司将持有城市物业 51%股权。 

 

（二）是否构成重大资产重组 

本次交易不构成重大资产重组。 

根据《非上市公众公司重大资产重组管理办法》第二条规定：“公众公司

及其控股或者控制的公司购买、出售资产，达到下列标准之一的，构成重大资

产重组：(一)购买、出售的资产总额占公众公司最近一个会计年度经审计的合

并财务会计报表期末资产总额的比例达到 50%以上；(二)购买、出售的资产净

额占公众公司最近一个会计年度经审计的合并财务会计报表期末净资产额的

比例达到 50% 以上，且购买、出售的资产总额占公众公司最近一个会计年度

经审计的合并财务会计报表期末资产总额的比例达到 30%以上。” 

公司最近一个会计年度经审计合并报表期末资产总额为 270,498,604.53 

元，净资产为人民币 104,902,954.97 元，城市物业最近一个会计年度经审计

报表期末资产总额为 32,763,955.69元。本次对外投资款占公司最近一个会计

年度经审计的合并财务会计报表期末资产总额的比例为 12.11%，未达到 50%；

占公司最近一个会计年度经审计的合并报表期末净资产总额比例为 27.64%，

未达到 50%。本次交易不涉及公司在十二个月内连续对同一或者相关资产进行
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购买、出售累计构成重大资产重组的情形。 

综上，本次交易不构成重大资产重组。 

 

（三）是否构成关联交易 

本次交易不构成关联交易。 

 

（四）审议和表决情况 

根据《公司章程》及公司《对外投资管理制度》的相关规定，上述公司的

收购已经公司第三届董事会第八次会议审议通过，尚需提交股东大会审议。 

 

（五）本次对外投资不涉及进入新的领域 

 

（六）投资标的是否开展或拟开展私募投资活动 

本次投资标的不涉及开展或拟开展私募投资活动，不是已在中国证券投资基

金业协会登记为私募基金管理人，不会将公司主营业务变更为私募基金管理业务。 

 

（七）不涉及投资设立其他具有金融属性的企业 

本次投资不涉及投资设立小额贷款公司、融资担保公司、融资租赁公司、商

业保理公司、典当公司、互联网金融公司等其他具有金融属性的企业。 

二、投资协议其他主体的基本情况 

1. 法人及其他经济组织 

名称：西安荣华城市物业管理有限公司 

住所：西安市经济技术开发区凤城七路西段旭辉中心 1号楼 20 层 

注册地址：西安市经济技术开发区凤城七路西段旭辉中心 1号楼 20层 

注册资本：50,000,000 

主营业务：物业管理 

法定代表人：崔微 

控股股东：西安居必择物业服务有限公司 

实际控制人：闫奕成 
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关联关系：无 

信用情况：不是失信被执行人 

 

2. 法人及其他经济组织 

名称：西安居必择物业服务有限公司 

住所：西安市莲湖区大庆路 3号蔚蓝国际 1幢 20层 2003室 

注册地址：西安市莲湖区大庆路 3号蔚蓝国际 1幢 20层 2003室 

注册资本：1,000,000 

主营业务：物业管理 

法定代表人：闫奕成 

控股股东：闫奕成 

实际控制人：闫奕成 

关联关系：无 

信用情况：不是失信被执行人 

 

三、投资标的情况 

（一） 投资标的基本情况 

名称：西安荣华城市物业管理有限公司 

注册地址：西安市经济技术开发区凤城七路西段旭辉中心 1号楼 20层 

主营业务：物业管理 

各投资人的投资规模、方式和持股比例： 

投资人名称 出资方式 
出资额或投资

金额 

出资比例或持股

比例 
实缴金额 

西安居必择物

业服务有限公

司 

现金 
25,500,000

元 
51% 

1,000,000

元 

西安华衡国有

资本运营集团

有限公司 

现金 
24,500,000

元 
49% 0 
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（二） 出资方式 

本次对外投资的出资方式为√现金 □资产 □股权 □其他具体方式  

本次对外投资均为公司自有资金，不涉及实物资产、无形资产。 

 

四、定价情况 

根据大华审字[2024]0111014562号审计报告，截止 2023年 12 月 31日，

城市物业总资产为 32,763,955.69元，净资产为-28,993,437.34元，营业收入

为 82,534,380.59元，净利润为-1,816,431.41元；根据中联（陕）评报字[2024]

第 1155 号资产评估报告，截止 2023 年 12 月 31 日，城市物业股东全部权益

价值为-198万元。双方股东在此基础上经友好协商，确定本次股权转让价格为

0元。 

 

五、对外投资协议的主要内容 

公司拟收购西安居必择物业服务有限公司持有的西安荣华城市物业管理

有限公司（以下简称“城市物业”）51%的股权，交易价格为 0元。 

 

六、对外投资的目的、存在的风险和对公司的影响 

（一）本次对外投资的目的 

本次对外投资能够扩大公司的管理规模，增加公司的造血机能，为股东创

造更多的利益，促进企业更好的发展。 

 

（二）本次对外投资存在的风险 

收购后，可能面临运营管理、内部控制等方面的风险。公司将进一步完善

治理结构，加强内部协作机制的建立和运作，建立完善内部控制流程和有效的

控制监督机制，以不断适应业务要求及市场变化，积极防范和应对上述风险。 

 

（三）本次对外投资对公司经营及财务的影响 



公告编号：2024-039 

本次投资符合公司的发展规划，不存在损害公司、全体股东利益的情形，

对公司未来的财务状况和经营成果将产生积极影响。 

 

七、备查文件目录 

《西安荣鑫智生活服务股份有限公司第三届董事会第八次会议决议》 

 

西安荣鑫智生活服务股份有限公司  

董事会  

2024年 6月 12日  
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