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广东玉兰集团股份有限公司 

出售资产的公告 

 

一、 交易概况 

（一） 基本情况 

为满足公司生产经营及业务发展需要，提高资产使用效率，降低

负债率，减少财务成本，公司计划将位于北京市朝阳区朝阳公园西路

9 号 1 幢-1 层 10，4 层 1842 号房产出售给张继义，该处房产建筑面

积 169.25 平方米（含地下车位 1 个），拟出售价格 818 万元人民币。 

根据房地产市场价值估价报告，价值时点为 2024 年 6 月 13 日，

该出售房地产市场的价值为人民币 819.17 万元，最终确定交易价格

为 818 万元。交易具体情况以最终签订的合同为准。 

（二） 是否构成重大资产重组 

本次交易不构成重大资产重组。 

根据《非上市公众公司重大资产重组管理办法》第二条规定，公

众公司及其控股或者控制的公司购买、出售资产，达到下列标准之一

的，构成重大资产重组：  

本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确和完整，没有虚假

记载、误导性陈述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承

担个别及连带法律责任。 
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（1）购买、出售的资产总额占公众公司最近一个会计年度经审计

的合并财 务会计报表期末资产总额的比例达到 50%以上；  

（2）购买、出售的资产净额占公众公司最近一个会计年度经审计

的合并财务会计报表期末净资产额的比例达到 50%以上，且购买、出

售的资产总额占公众 公司最近一个会计年度经审计的合并财务会计

报表期末资产总额的比例达到 30%以上。 根据《非上市公众公司重

大资产重组管理办法》的第四十条规定：出售的资产为非股权资产的，

其资产总额、资产净额分别以该资产的账面值、相关资产与负债账面

值的差额为准；该非股权资产不涉及负债的，不适用本办法第二条第

三款第（二）项规定的资产净额标准。 

截止至 2023 年 12 月 31 日，经审计的合并财务报表资产总额

为 191,338,274.70 元，净资产为 62,067,441.27 元。截至 2024 年

5月 30 日，本次拟出售房地产的账面价值为 1,071,178.91 元，拟出

售房产账面价值占公司最近一个会计年度经审计的合并财务会计报

表期末总资产额的比例为 0.06%。因此，本次出售资产事项不构成重

大资产重组。 

（三） 是否构成关联交易 

本次交易不构成关联交易。 

（四） 审议和表决情况 

公司 2024 年 6 月 18 日召开了第四届董事会第四次会议，审

议通过了《关于出售资产的议案》。表决结果为：同意 6 票，反对 0 

票，弃权 0 票。根据《公司章程》的有关规定和 2023 年年度股东大
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会决议授权事项，该议案无需提交股东大会审议。 

（五） 交易标的是否开展或拟开展私募投资活动 

本次交易标的不涉及开展或拟开展私募投资活动，不是已在中国

证券投资基金业协会登记为私募基金管理人，不会将公司主营业务变

更为私募基金管理业务 

（六） 交易标的不属于其他具有金融属性的企业 

本次交易标的不属于小额贷款公司、融资担保公司、融资租赁公

司、商业保理公司、典当公司、互联网金融公司等其他具有金融属性

的企业。 

二、 交易对方的情况 

（一） 自然人 

姓名：张继义 

住所：北京市东城区胡家园 18楼 1606 

信用情况：不是失信被执行人 

三、 交易标的情况说明 

（一） 交易标的基本情况 

1、交易标的名称：房产及地下停车位 

2、交易标的类别：√固定资产 □无形资产 □股权类资产 □其他__ 

3、交易标的所在地：北京市朝阳区 

4、交易标的的其他情况 

本次交易标的为公司投资性房地产，不会影响公司的正常生产经营。 

（二） 交易标的资产权属情况 
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交易标的不存在抵押，不存在质押及其他任何限制转让的情形，

不存在涉及诉讼、仲裁事项或查封、冻结等司法措施，不存在妨害权

属转移的情况。 

四、 定价情况 

(一) 交易标的财务信息及审计评估情况 

根据深圳市国誉资产评估房地产土地估价顾问有限公司出具

的深国誉评字[2024]DGSR06001 号《房地产市场价值估价报告》，价

值时点为 2024 年 6月 13 日，本次拟出售的房产估价对象市场的价值

为人民币￥8,191,700 元，预计费用和税金为人民币￥830,873 元;

估价对象市场价值净值为人民币￥7,360,827 元。截至 2024 年 5 月

31 日，该房产的账面价值为 1,071,178.91 元。 

(二) 定价依据 

本次交易的转让价格以综合考虑当地的商业房产交易情况和市

场价格为基础，参考评估价格，由交易双方平等、友好协商确定。 

(三) 交易定价的公允性 

本次交易遵循公平自愿原则，不会影响公司正常业务和生产经营

活动的开展，符合公司日常发展和经营需要，不存在损害公司及其他

股东利益的情况。 

五、 交易协议的主要内容 

（一） 交易协议主要内容 

公司计划将位于北京市朝阳区朝阳公园西路 9 号 1 幛-1 层 10，4

层 1842 号房产出售给张继义，该处房产建筑面积 169.25 平方米（含
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地下车位 1个），拟出售价格 818 万元人民币。 

（二） 交易协议的其他情况 

无 

六、 交易目的、存在的风险和对公司的影响 

(一) 本次交易的目的 

本次交易在于有利于公司盘活资产，降低负债，减少财务成本。 

(二) 本次交易存在的风险 

本次交易符合公司的经营和管理需要，不会对公司整体业务的发

展和盈利水 平产生不利影响。 

(三) 本次交易对公司经营及财务的影响 

本次交易不会对经营和财务产生不利影响，不会引起主营业务、

商业模式发生变化。 

七、 备查文件目录 

广东玉兰集团股份有限公司第四届董事会第四次会议决议； 

 

 

广东玉兰集团股份有限公司 

董事会  

2024 年 6月 19 日 


