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关于参股公司签署房屋征收补偿协议的 

公告 

 

 

 

深圳市物业发展（集团）股份有限公司（下称“公司”）

参股公司深圳物业吉发仓储有限公司（下称“吉发仓储”）

于近日收到深圳市盐田区人民政府关于平盐铁路改造工程

（盐田段）房屋征收的通知，吉发仓储名下位于深盐路

J302-0022 号宗地上的房屋（包括土地、地上建筑物、构筑

物及其他附着物）被列入拟征收范围。吉发仓储与深圳市盐

田区土地整备事务中心（下称“土地整备中心”）签署了《房

屋征收补偿协议书》，具体情况如下： 

一、公司对参股公司投资情况说明 

公司直接持有吉发仓储 25%的股权，公司全资子公司深

业地产发展有限公司持有吉发仓储 25%的股权，公司合计持

有吉发仓储 50%的股权，派出一名总经理及三位董事。 

二、交易概述 

因实施平盐铁路改造工程（盐田段）房屋征收项目的需

要，土地整备中心拟征收吉发仓储名下位于深圳市盐田区深

盐路 J302-0022 号宗地上的房屋（包括土地、地上建筑物、

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准

确、完整，没有虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏。 



构筑物及其他附着物）（下称“被征收房屋”），并以货币

补偿的方式向吉发仓储支付补偿费用。补偿金额依据国众联

资产评估土地房地产估价有限公司出具的《平盐铁路改造工

程（盐田段）房屋征收项目房地产估价报告》（国众联评报

字（2024）第 7-10461 号）的评估价格确定，共计人民币

512,343,191 元，在约定的搬迁期限届满前搬迁的，土地整

备中心可以给予奖励人民币 25,617,160 元。 

根据《深圳证券交易所股票上市规则》及《公司章程》

等相关规定，本次交易无需经董事会及股东大会审议批准。 

本次交易不构成关联交易，亦不构成《上市公司重大资

产重组管理办法》规定的重大资产重组。 

三、交易对方的基本情况 

名称：深圳市盐田区土地整备事务中心 

类型：政府部门 

关联关系：公司与深圳市盐田区土地整备事务中心不构

成关联关系 

经查询，深圳市盐田区土地整备事务中心不属于“失信

被执行人”。 

四、征收标的基本情况 

本次征收标的为吉发仓储深圳市盐田区深盐路

J302-0022 号宗地上的房屋（包括土地、地上建筑物、构筑

物及其他附着物），土地面积 65,705.09 平方米，土地用途

为仓储用地，该宗地在本次房屋征收范围内有 10 栋永久性

建筑物，建筑面积为 38,228.85平方米，简易结构建筑物水



平投影面积为 4,287.05 平方米，构筑（附属）物有 79 项，

不可搬迁设备有 45 项，上述资产包含承租方所属资产（协

议补偿金额包含需向承租方支付的相关款项）。吉发仓储所

属资产不存在抵质押、争议、涉及诉讼或仲裁、司法冻结等

情况，账面价值如下表所示： 

单位：元 

资产名称 资产类别 账面原值 已计提折旧值 减值准备 账面净值 

仓储用地及仓库 投资性房地产 34,619,342.41 25,335,736.76  9,283,605.65 

说明：上述数据截至 2024年 5月 31日，未经审计。 

标的评估情况：经国众联资产评估土地房地产估价有限

公司出具的《平盐铁路改造工程（盐田段）房屋征收项目房

地产估价报告》（国众联评报字（2024）第 7-10461 号），

以 2023 年 10 月 26 日为评估价值时点，采用比较法、收益

法、成本法确定标的评估总价为 512,343,191 元。 

五、房屋征收补偿协议书的主要内容 

甲方：深圳市盐田区土地整备事务中心 

乙方：深圳物业吉发仓储有限公司 

因实施平盐铁路改造工程（盐田段）房屋征收项目的需

要,经甲乙双方协商一致，甲方依法征收乙方位于 J302-0022

宗地上的房屋（包括土地、地上建筑物、构筑物及其他附着

物）。 

（一）补偿原则及补偿金额 

本次房屋征收采用货币补偿方式，补偿款由甲方支付；

补偿金额根据被征收人通过协商等方式选定的评估机构对



被征收房屋的评估报告书（国众联评报字（2024第 7-10461

号）的评估价格确定，为人民币 512,343,191 元；在约定的

搬迁期限届满前搬迁的，甲方可以给予适当奖励，为人民币

25,617,160元（暂定奖励金），共计人民币：伍亿叁仟柒佰

玖拾陆万零叁佰伍拾壹元整（￥537,960,351）。 

甲、乙双方确认上述款项已包含此次房屋征收的全部补

偿款（包括土地使用权、地上建筑物、构筑物及附属物的补

偿款），甲方不再向乙方支付其它任何费用。 

平盐铁路项目后续中港区站范围内，其他同性质的仓储

用途的房屋在征收补偿单价超过本次评估补偿单价的 5%时，

应签订补充协议，甲方给予乙方补偿差额部分。 

（二）支付方式 

补偿款分三期支付： 

第一期：甲方应于本协议生效之日起 10 日内向乙方支

付人民币叁亿元整（￥300,000,000 元）； 

第二期：乙方向甲方移交中天元混凝土搅拌站后支付人

民币贰亿元整（￥200,000,000 元）； 

第三期：乙方向甲方移交完所有的土地和物业后 10 日

内，支付剩余补偿款人民币叁仟柒佰玖拾陆万零叁佰伍拾壹

元整（￥37,960,351 元）。 

（三）土地移交和房屋搬迁 

1.在签订协议后，乙方在 2024年 6 月 30日开始搬迁和

移交工作； 

2.乙方应积极配合甲方办理产权注销及入库工作。 



（四）本协议签订后，乙方或相关人员拒绝在本协议约

定的期限内移交土地，且在法定期限内不申请行政复议或者

不提起行政诉讼，而甲方已向乙方提供约定的货币补偿款

（包括依本协议约定进行提存的补偿款），甲方在办理相关

提存手续后，有权提请作出征收决定的政府向人民法院申请

强制执行，依法征收乙方土地。 

（五）本协议所称不可抗力是指发生甲、乙双方不能预

见、不能避免并不能克服的客观情况，即地震、水灾、海啸

等自然灾害、战争和国家政策变化等。 

任何一方因不可抗力使本协议义务的履行受到妨碍时，

当事者必须在不可抗力发生后 10 天以内，将不可抗力的发

生及状况书面通知对方。 

因不可抗力使一方不能履行或不能完全履行本协议义

务时，允许延期履行、部分履行或不履行协议，并根据实际

情况可部分或全部免除违约责任。 

（六）本协议自双方法定代表人或委托代理人签字、盖

章之日起生效。本协议及其附件作为一个不可分割的整体共

同执行，与本协议具有同等法律效力。 

六、本次交易对公司的影响 

我司将根据《企业会计准则第 2 号-长期股权投资》的

相关规定进行会计处理，对公司当期及未来的业绩影响根据

政府征收进度及补偿款到账情况予以确认，尚存在不确定性，

具体数据以公司审计机构的审计结果为准，敬请广大投资者

注意投资风险。 



七、备查文件 

1.房屋征收补偿协议书； 

2.《平盐铁路改造工程（盐田段）房屋征收项目房地产

估价报告》（国众联评报字（2024）第 7-10461号）； 

3.上市公司交易情况概述表。 
 

 

特此公告 

 

                  深圳市物业发展（集团）股份有限公司 

                              董 事 会 

                          2024 年 6 月 21日 


