
 

2020年江苏盛泽投资有限公司公司债券 

2023年度发行人履约情况及偿债能力分析报告 

 

2020年江苏盛泽投资有限公司公司债券全体持有人： 

东吴证券股份有限公司（简称“东吴证券”或“本公司”）作为 2020

年江苏盛泽投资有限公司公司债券（简称“本期债券”）的主承销商，

按照《国家发展改革委办公厅关于进一步加强公司债券存续期监管工

作有关问题的通知》(发改办财金[2011]1765 号）的相关要求出具本报

告。 

为出具本报告，本公司与江苏盛泽投资有限公司（简称“发行人”、

“公司”或“盛泽投资”）进行接洽，对于出具本报告有关的事务进行

了必要的调查。 

本报告依据本公司对有关情况的调查、发行人出具的证明文件进

行判断，对本期债券存续期间所了解的信息进行披露。 

本公司未对本期债券的投资价值做出任何评价，也未对本期债券

的投资风险做出任何判断。本期债券的投资者应自行判断和承担投资

风险。 

一、发行人的基本情况 

企业名称：江苏盛泽投资有限公司 

住所：苏州市吴江区盛泽镇市场西路北侧（舜湖西路 2099

号） 

法定代表人：杨晓玮 

注册资本：673793.78 万元人民币  



经营范围：从事城镇综合服务性项目投资及相关产业经营；城镇

供排水设施的投资、经营及建设管理；资产管理运营及收益；房地产

开发、销售；对外投资及其管理服务。（上述经营范围不含国家法律

法规禁止、限制和许可经营的项目）（依法须经批准的项目，经相关

部门批准后方可开展经营活动） 

股权结构：截至本报告出具日，吴江市盛泽镇集体资产经营公司

持有发行人 100%的股权，为发行人的唯一股东，发行人实际控制人

为苏州市吴江区盛泽镇人民政府。 

评级：根据中诚信国际信用评级有限责任公司于 2023 年 6 月 25

日出具的《江苏盛泽投资有限公司 2023 年度跟踪评级报告》（信评委

函字【2023】跟踪 0930 号），发行人主体长期信用等级为 AA，评级

展望为稳定，本次债券的信用等级为 AAA。 

二、发行人履约情况 

（一）办理上市或交易流通情况 

发行人已按照本期债券募集说明书的约定，在本期债券发行结束

后，向有关证券交易场所或其他主管部门提出上市或交易流通申请。

本期债券已在银行间市场和上交所市场上市流通，证券代码：

2080201.IB，152534.SH。 

（二）本息兑付情况 

本期债券付息日为存续期内每年的 8月 13日（如遇法定节假日或

休息日，则顺延至其后第一个工作日）。截至本报告出具之日，发行

人已于 2023 年 8 月 14 日完成分期还本及付息工作。 

（三）募集资金使用情况 



本期债券发行规模 7 亿元，其中 4.2 亿元用于盛泽镇郎庭名苑安

置房工程项目，2.8 亿元用于补充营运资金。截至 2023 年末，发行人

募集资金已使用完毕，使用情况与《募集说明书》的相关表述一致。 

（四）2023年度发行人信息披露情况 

发行人与本期债券相关的信息均在中国债券信息网、中国货币网

和上海证券交易所网站披露。2023 年度发行人按时披露了 2022 年公

司债券年度报告和 2023 年公司债券中期报告，同时披露了如下重大

事项： 

1、江苏盛泽投资有限公司关于中介机构发生变更的公告（2023-

2-15） 

2、江苏盛泽投资有限公司 2023 年度跟踪评级报告（2023-6-26） 

3、2020 年江苏盛泽投资有限公司公司债券 2022 年度发行人履约

情况及偿债能力分析报告（2023-6-28） 

4、关于江苏盛泽投资有限公司公司债券年度报告（2022 年）的

更正公告（2023-7-13） 

三、发行人偿债能力 

中兴华会计师事务所（特殊普通合伙）对发行人 2023 年度的财

务报告进行了审计，并出具了标准无保留意见的《审计报告》（中兴

华审字(2024)第 240006 号）。以下所引用的财务数据，非经特别说明，

均引自该审计报告。投资者在阅读以下财务信息时，应当参照发行人

2023 年度完整的经审计的财务报告及其附注。 

1、偿债能力财务指标分析 

项目 2023年 2022年 

流动比率（倍） 2.18 3.12 

速动比率（倍） 0.65 1.35 



项目 2023年 2022年 

资产负债率（%） 71.04 66.53 

EBITDA 利息倍数 1.09 1.13 

截至 2022 年及 2023 年末，公司流动比率分别为 3.12 和 2.18，速

动比率分别为 1.35 和 0.65，2023 年公司流动比率与速动比率较 2022

年分别下降 30.08%和 51.92%，主要系存货等流动资产减少和一年内

到期的非流动负债等流动负债增加所致。 

从长期偿债能力指标来看，截至 2022 年及 2023 年末，公司的资

产负债率分别为 66.53%和 71.04%，负债结构较为合理。 

2022 年度及 2023 年度，发行人 EBITDA 利息倍数分别为 1.13 和

1.09，近两年较为稳定。 

2、营运能力分析 

项目 2023年度/末 2022年度/末 

应收账款（万元） 12,899.94 48,865.86 

存货（万元） 1,011,962.10 730,196.41 

应收账款周转率（次） 5.04 2.72 

存货周转率（次） 0.13 0.23 

2022 年及 2023 年，发行人应收账款周转率分别为 2.72 和 5.04，

发行人存货周转率分别为 0.23 和 0.13，发行人 2023 年度应收账款周

转率较 2022 年度分别增长 84.96%，主要系应收账款减少所致；存货

周转率较 2022 年度减少 44.91%，主要系存货增加所致。 

3、盈利能力分析 

项目 2023年度 2022年度 

营业收入（亿元） 15.56 19.66 

营业成本（亿元） 11.00 15.88 

利润总额（亿元） 1.13 1.16 

净利润（亿元） 0.66 0.73 

近两年，发行人盈利能力保持稳定。 

4、现金流量分析 



单位：万元 

项目 2023年度 2022年度 

经营活动现金流入小计 269,328.56 439,190.80 

经营活动现金流出小计 423,639.65 323,058.09 

经营活动产生的现金流量净额 -154,311.09 116,132.71 

投资活动现金流入小计 36,924.53 151,602.44 

投资活动现金流出小计 155,957.60 347,238.93 

投资活动产生的现金流量净额 -119,033.07 -195,636.49 

筹资活动现金流入小计 618,691.37 388,332.47 

筹资活动现金流出小计 458,278.59 385,523.35 

筹资活动产生的现金流量净额 160,412.79 2,809.12 

现金及现金等价物净增加额 -112,931.38 -76,694.67 

近两年，公司经营活动产生的现金流量净额分别为 116,132.71 万

元和-154,311.09 万元，2023 年度经营活动产生的现金流量净额为负主

要系购买商品、接受劳务支付的现金较多所致。 

近两年，发行人投资活动产生的现金流量净额分别为-195,636.49

万元和-119,033.07 万元，均为负数：投资活动产生的现金流量净额为

负主要系发行人购建固定资产、无形资产和其他长期资产所支付的现

金和支付其他与投资活动有关的现金过多所致。一方面，发行人所购

入的长期资产未来将通过相关业务运营产生收益，另一方面，发行人

所买入的结构性存款（大额定期存单）将会通过利息收入逐步产生收

益。相关投资支出主要用于业务运营与闲置资金理财，对发行人自身

偿债能力无重大影响。 

近两年，发行人筹资活动产生的现金流量净额分别为 2,809.12 万

元和 160,412.79 万元，筹资活动现金流情况良好。 

四、发行人已发行未兑付债券 

截至 2023 年末，发行人已发行未兑付的债券或债务融资工具包

括： 



单位：亿元、年、% 

序

号 
债券简称 发行主体 发行日期 

回售日

期 
到期日期 

债券

期限 

发行

规模 

票面

利率 
余额 

1 23 盛泽 G2 

江苏盛泽投

资有限公司 

2023/7/10 - 2024/7/11 367D 3.00 3.18 3.00 

2 23 盛泽 G1 2023/6/19 - 2026/6/19 3 5.00 3.93 5.00 

3 21 盛泽 G1 2021/9/27 - 2024/9/27 3 4.00 3.99 4.00 

公募公司债券小计      12.00  12.00 

4 23 盛泽 01 

江苏盛泽投

资有限公司 

2023/8/24 - 2024/8/25 367D 4.00 2.90 4.00 

5 G23 盛泽 1 2023/3/20 - 2024/3/21 367D 2.00 3.73 2.00 

6 22 盛泽 01 2022/5/23 - 2025/5/23 3 5.30 3.65 5.30 

7 21 盛投 01 2021/8/24 - 2024/8/24 3 8.00 3.93 8.00 

8 19 盛泽 01 2019/6/6 2022/6/6 2024/6/6 3+2 5.00 5.50 2.00 

私募公司债券小计      24.30  21.30 

公司债券小计      36.30  33.30 

9 
21 盛泽投资
PPN001 

江苏盛泽投

资有限公司 
2021/8/26 - 2024/8/26 3 5.00 3.80 5.00 

债务融资工具小计      5.00  5.00 

10 20 盛泽债 
江苏盛泽投

资有限公司 
2020/8/13 - 2025/8/13 5 7.00 4.18 4.90 

企业债券小计      7.00  4.90 

合计      48.30  43.20 

截至 2023 年末，上述债券偿付情况均正常。 

五、担保情况 

1、担保人基本情况 

担保人名称：江苏省信用再担保集团有限公司 

根据上海新世纪资信评估投资服务有限公司出具的《江苏省信

用再担保集团有限公司及其发行的公开发行债券跟踪评级报告》（新

世纪跟踪[2023]100293），担保人主体评级 AAA，评级展望为稳定。 

2、担保人财务状况 

担保人 2023 年的合并财务报表由信永中和会计师事务所（特殊

普通合伙）审计，该会计师事务所出具了标准无保留意见的审计报



告（XYZH/2024NJAA2B0030）。以下所引用的财务数据，非经特别

说明，均引自该审计报告。投资者在阅读以下财务信息时，应当参

照担保人 2023 年度完整的经审计的财务报告及其附注。 

担保人主要财务数据 

项目 2023年末/度 2022年末/度 

资产总计（万元） 3,555,753.83 3,333,724.19 

股东权益合计（万元） 2,093,129.91 1,908,505.88 

资产负债率 41.13% 42.75% 

营业收入（万元） 393,002.31 348,153.68 

营业利润（万元） 146,522.33 125,434.53 

利润总额（万元） 146,468.88 125,813.25 

净利润（万元） 122,195.19 94,559.87 

经营活动产生的现金流量净额（万元） 64,327.41 -127,443.90 

综合来看，担保人资产规模较大，债务结构合理，盈利情况良好，

偿债能力较强。 

 

以上情况，特此报告。 

（以下无正文） 

  




